Satzung der Gemeinde Siek liber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen

und Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader

(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 84 Absatz 1 Nr. 8 der Landesbauordnung des Landes Schleswig- Holstein in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009, S. 6) sowie
§ 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Januar 2003
(GVOBI.Schl.-H. S. 57), jeweils in den aktuellen Fassungen, hat die Gemeindevertretung
Siek am 09.11.2020 folgende Satzung beschlossen:

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(3)

§1

Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Sie gilt nicht fir Teile des Gemeindegebietes, fur die bereits durch Bebauungsplan
oder durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag Regelungen zu Stellplatzen getroffen wurden,
die Uber die Regelungen dieser Satzung hinausgehen.

§2

Begriffsbestimmungen

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten
hergestellte Anlagen.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Carports sind Gberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Ausstellungs-,
Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fur Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

Abstellanlagen fur Fahrrader sind Gebaude, Gebaudeteile oder im Freien gelegene
Anlagen zum Abstellen von Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

§3
Herstellungspflicht

Bauliche oder andere Anlagen im Sinne des § 1 der LBO SH, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, dirfen nur
errichtet werden, wenn Stellplatze und Garagen sowie Abstellanlagen fiir Fahrrader in
ausreichender Zahl und Beschaffenheit (notwendige Stellplatze oder Garagen)
hergestellt werden.

Anderungen von baulichen oder anderen Anlagen sind nur zuldssig, wenn Stellplatze
oder Garagen sowie Abstellanlagen fir Fahrrader in solcher Anzahl und GroRle
hergestellt werden, dass sie die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufnehmen kénnen.

Der Stellplatznachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens zu fiihren.



(4) Die Herstellungspflicht kann unter besonderen Voraussetzungen entfallen. Die naheren
Bestimmungen ergeben sich aus § 8.

(5) Alle Anforderungen in Bezug auf die Herstellung von Abstellanlagen fir Fahrrader
(Zahl und Beschaffenheit) gelten nicht fir den Bau von Einfamilien,- Doppel- und
Reihenhausern fir private Wohnzwecke.

§ 4
Lage

Die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstellanlagen fir Fahrrader sind auf dem
Baugrundstuck oder in zumutbarer Entfernung (in der Regel max. 250m Lauflinie) vom
Baugrundstick auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen und zu unterhalten. Die
Benutzung anderer Grundstlicke muss fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich durch Baulast
gesichert sein. Die Baulast muss zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung vorliegen.

§5

Beschaffenheit

(1) Die geeignete Beschaffenheit der Stellplatze und Garagen richtet sich nach Art und
Haufigkeit ihrer Benutzung. Es gelten insbesondere die bauplanungsrechtlichen
Vorschriften, Abstandflachenvorschriften, die Garagenverordnung (GarVO) sowie die
Anforderungen der LBO SH in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Abstellanlagen fiir Fahrrader sollen von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
uber Rampen leicht erreichbar sein. Fahrrader sollen mit ausreichender Bewegungsflache
einzeln und beschadigungsfrei abgestellt werden kdnnen. AulRerhalb abgeschlossener
Raume soll eine AnschlieBmoglichkeit gewahrleistet werden.

(3) Stellplatze und Abstellanlagen fiir Fahrrader diirfen nicht auf Flachen liegen, die als
Rettungswege, Auffahr- und Entwicklungsflachen fur die Feuerwehr erforderlich sind.

(4) Auf die besonderen Belange von Familien mit Kindern, von alten Menschen sowie
Menschen mit Behinderung ist durch den Grundsatz barrierefreien Bauens Ricksicht zu
nehmen.

(5) Stellplatz- und Garagenanlagen sind bei ihrer erstmaligen Herstellung ausreichend mit
Baumen und Strauchern zu versehen. Fir jeweils 8 Stellplatze ist ein standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen) innerhalb der
Stellplatzanlage anzupflanzen.

§6
Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze oder Garagen sowie Abstellanlagen fir
Fahrrader bemisst sich nach der dieser Satzung beigefiigten Richtwertetabelle, die als
Anlage 1 verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist. Es handelt sich hierbei um Werte
in Bezug auf den Mindestbedarf.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

Je 30 notwendiger Stellplatze oder Garagen ist mindestens ein Stellplatz fir Menschen mit
Behinderung herzustellen und nachzuweisen. Wird die Anlage erfahrungsgemaf von einer
gréReren Zahl von Menschen mit Behinderung besucht, ist die Anzahl der Stellplatze unter
Bertcksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhdhen. Auf diese Stellplatze ist
dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen. Sie sollen in der Nahe der Eingange liegen.

Die in Abstellraumen nachgewiesenen Abstellanlagen fur Fahrrader sind auf die
nach der anliegenden Richtwertetabelle herzustellenden Anlagen anzurechnen.

Bei der Anderung oder Nutzungsanderung baulicher sowie anderer Anlagen ist die
Zahl der infolge der durch die Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und
Fahrrader zu ermitteln und auf die bereits tatsachlich vorhandenen Stellplatze
anzurechnen (Mehrbedarf). Sind die vorhandenen Stellplatze auskémmilich, entfallt
eine Herstellungspflicht nach § 3.

Fur Nutzungsarten, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, richtet sich die Zahl der
Stellplatze oder Garagen sowie Fahrradabstellanlagen nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage 1 flr vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

Bei Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungsarten bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze und Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader nach dem
grofiten gleichzeitigen Bedarf.

Bei Anlagen mit regelmafRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann eine ausreichende
Zahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden. Entsprechendes gilt fir Anlagen,
bei denen Besucherverkehr durch Busse zu erwarten ist. Auch fiir einspurige
Kraftfahrzeuge werden bei Bedarf Stellplatzmoglichkeiten festgelegt.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz bzw. Abstellanlage
aufzurunden.

§7
Erhohung und Verzicht

Aus Griinden des Verkehrs, aus stadtebaulichen Griinden oder Griinden des
Umweltschutzes kdnnen unter besonderen Umstanden des Einzelfalls die nach § 6
ermittelten Werte entsprechend verringert oder erhéht werden.

Es kann insbesondere ganz oder teilweise auf die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen sowie auf die Zahlung eines Geldbetrages zur Abldsung verzichtet werden,
wenn:

a) in der ndheren Umgebung des Baugrundstiickes ein Uberangebot an Stellplatzen
vorhanden ist. Dies ist bspw. bei bestimmten Nutzungskonstellationen der Fall, wenn
Stellplatze fur verschiedene Vorhaben mehrfach genutzt werden konnen. Die
Nutzungszeiten dirfen sich jedoch nicht Gberschneiden und die Zuordnung der
Stellplatze zu den Vorhaben muss 6ffentlich-rechtlich gesichert sein.



b) die Herstellung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen im Rahmen baurechtlich
zuldssiger Grundstlcksausnutzung ausgeschlossen und der Bau einer Tiefgarage
nicht moglich ist.

c) es sich um ein Vorhaben handelt, das die Schaffung oder Erneuerung bezahlbaren,
energieeffizienten Dauerwohnraums nach den landesrechtlichen Vorschriften zur
sozialen Wohnraumférderung darstellt. Es muss jedoch sichergestellt sein, dass in einem
Radius von 200 m die zeitlich unbeschrankten offentlichen Parkraumkapazitaten nach
objektiven Gesichtspunkten ausreichend sind.

d) dem Vorhaben ein Konzept zur bewussten Vermeidung des motorisierten
Individualverkehrs zugrunde liegt. Hier sind unterschiedliche, miteinander kombinierbare
Ansatze denkbar, die die Parkraumnachfrage flr Kraftfahrzeuge mindern, z.B. die
Errichtung von gesondert ausgewiesenen Stellplatzen fur Carsharing- Fahrzeuge mit einer
entsprechenden Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge sowie die Herstellung
umfangreicher und besonders gut ausgestatteter und zu bedienender
Fahrradabstellanlagen.

Besucherstellplatze sowie Stellplatze fir Menschen mit Behinderung werden von der
Méoglichkeit des Verzichts von Stellplatzen nicht erfasst. Das Gleiche gilt fur die
Herstellung von Abstellanlagen fur Fahrrader.

(3) Grundsatzlich darf die sich aus der Einzelermittlung ergebende Gesamtzahl nicht in ei-

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

nem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf stehen. Der Grundsatz
der VerhaltnismaRigkeit ist zu beachten.

§8
Ablosung der Herstellungspflicht

Die nachstehenden Regelungen Uber die Ablésung betreffen lediglich die Falle, in denen
notwendige Stellplatze oder Garagen aus rechtlichen und tatsachlichen Grinden nicht oder
nur unter groRen Schwierigkeiten hergestellt werden kdnnen. Allein wirtschaftliche Grinde
sind hierfur nicht ausreichend.

Der Antrag auf Ablosung der Stellplatzpflicht ist schriftlich unter Angabe der Griinde und
unter Vorlage des Stellplatznachweises im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens bei
der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Stormarn einzureichen.

Die Zustimmung der Gemeinde zur Ablésung erfolgt nach Entscheidung des Einzelfalls
durch den Bauausschuss mit Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages nach dem
dieser Satzung beigefugten Muster (Anlage 2).

Ein Anspruch auf Ablésung besteht nicht.

Der zu zahlende Ablésungsbetrag je nicht hergestellten Stellplatz ergibt sich aus dem
Hundertsatz von 80 der Summe der durchschnittlichen Herstellungskosten fur
offentliche Parkeinrichtungen und der durchschnittlichen Grunderwerbskosten der
innerortlichen (zentralen) Bereiche.

Die Vorschriften fur die Herstellung von Abstellanlagen flir Fahrrader bleiben hiervon
unberuhrt.



§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig

a) der Herstellungspflicht nach § 3 der Satzung,

b) der Ablésungsverpflichtung nach § 8 der Satzung oder

c) einer nach der Satzung erlassenen Vorschrift zur Lage, Beschaffenheit oder
Anzahl (§§ 4 — 6) nicht bzw. nicht vollstandig nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer Geldbule bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber

Ordnungswidrigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehérde des Kreises Stormarn

§10
Abweichung

Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen
des § 71 Abs. 1i.V.m. Abs. 3 der LBO SH auf Antrag durch die untere
Bauaufsichtsbehoérde des Kreises Stromarn im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden.

§ 11

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siek, den

(L. S.)
gez. Andreas Bitzer
(Burgermeister)



Anlage 1 der Stellplatzsatzung

Richtzahlentabelle fiir den Mindestbedarf an Stellplatzen und Garagen sowie

Abstellanlagen fur Fahrrader

oder Beratungsrdume,

Arztpraxen und dgl.)

jedoch mindestens 3

. hiervon fiir
Zahl der Stellplatze Zahl der Abstell- .
Nr. |Verkehrsquelle N .. N Besucher/innen
fur Kraftfahrzeuge | anlagen fiir Fahrrader Y
(\]
1 |Wohnungen/Wohngebéude
1.1 |bis zu 50 m? Wohnflache* 1je WE 1je WE —
1.2 |Uber 50 m? Wohnflache* 2 je WE 2 je WE —
2
Biro- und Verwaltungs-
21 |. . 9 1 je 30 m? Nutzflache | 1 je 30 m? Nutzflache 20
radume allgemein
Raume mit erheblichem
Besucher/mnenvgrkehr 1 je 30 m? Nutzflache . )
2.2 |(Schalter-, Abfertigungs- 1 je 30 m2 Nutzflache 75

* Bei der Ermittlung der Wohnflache nach Ziffer 1.1 und 1.2 bleiben die Grundflachen von Balkonen und
Terrassen unberiicksichtigt




Anlage 2 der Stellplatzsatzung

Vertrag
tiber die Ablosung der Herstellungspflicht

von Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen fiir Fahrrader

zwischen der Gemeinde Siek
Der Burgermeister
Hauptstralle 49
22962 Siek
nachfolgend ,Gemeinde“ genannt
und dem
nachfolgend .Bauherr® genannt
Praambel

Um die Voraussetzungen fur die Zustimmung der Gemeinde zur Ablésung der
Stellplatzpflicht durch den Bauherrn nach § 50 Abs. 6 LBO SH zu schaffen, schlieRen die
Parteien folgenden Vertrag, wobei die Formulierungen in weiblicher, mannlicher und
diverser Form gelten:

§1
Vertragsgrundlage

Dem Vertrag liegt die Satzung Uber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und
Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader in der Gemeinde Siek (Stellplatzsatzung)
zugrunde.

§2
Ablosungsbetrag

Der Bauherr hat am eine Baugenehmigung fir das Bauvorhaben auf dem
Grundstuck beantragt. Bei der vorgesehenen Nutzung sind nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde

Stellplatze
notwendig.
Hiervon kann der Bauherr

Stellplatze

nicht bzw. nur unter gro3en Schwierigkeiten herstellen.
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Der Bauherr verpflichtet sich daher, fir jeden nicht nachgewiesenen Stellplatz einen

Ablésungsbetrag i.H.v. X XXX, XX € (in Worten: XXXX)

insgesamt somit ,00 € (in Worten: Euro)

an die Gemeinde zu zahlen.

§3

Verwendungszweck

(1) Der Ablosungsbetrag wird zur Herstellung zusatzlicher 6ffentlicher Parkeinrichtungen oder
zusatzlicher privater Stellplatze und Stellplatzanlagen, zur Modernisierung und
Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen oder zur Herstellung und Modernisierung
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen fiir den 6ffentlichen
Personennahverkehr und fir den Fahrradverkehr, die den Bedarf an Parkeinrichtungen
verringern, verwendet.

(2) Die von der Gemeinde hergestellten Parkeinrichtungen dienen der Nutzung durch die
Allgemeinheit. Der Bauherr erhalt durch die Zahlung des Abldsungsbetrages keinen
Anspruch auf eine gebietsbezogene Herstellung der genannten Einrichtungen, auf
Ubertragung des Eigentums oder auf Benutzung der von der Gemeinde hergestellten
Parkeinrichtungen.

§ 4
Falligkeit

(1) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung
fallig und auf das Konto der Gemeinde Siek bei der Sparkasse Holstein, IBAN DE03 2135
2240 0190 3362 16, einzuzahlen.

(2) Kommt der Bauherr der Zahlungsverpflichtung nicht oder nicht in vollem Umfang nach, so
hat er die Zinsen in Hohe der Saumniszuschlage nach § 240 der Abgabenordnung (AO) in
der jeweils geltenden Fassung auf den anstehenden Betrag zu entrichten.

(3) Im Falle des Zahlungsverzuges verpflichtet sich der Bauherr, die Gesamtforderung
nebst Zinsen an rangreicher Stelle durch Eintragung einer Grundschuld zulasten der
Gemeinde grundbuchlich zu sichern.

§5
Zustimmungserklarung

Die Gemeinde erklart hiermit ihre Zustimmung zu dem Antrag des Bauherrn, seine Pflicht zur
Herstellung der Stellplatze durch Zahlung des Ablésungsbetrages nach § 2 dieses Vertrages
zu erfillen.

§6
Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung
Der Vorhabentrager unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Zahlungsverpflichtung der sofortigen Vollstreckung nach § 128 LVwG.
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§7

Rechtsnachfolge

(1) Der Bauherr haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner flr die Erfiillung dieses
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdrucklich aus dieser Haftung entlasst.

(2) Der Bauherr verpflichtet sich gegeniliber der Gemeinde, die in diesem Vertrag vereinbarte
Zahlungsverpflichtung, soweit sie nicht bereits von dem Bauherrn erfullt wurde, den
Rechtsnachfolgern mit Weitergabepflicht, schriftlich und nachweisfahig gegeniber der
Gemeinde, auf etwaige weitere Rechtsnachfolger vertraglich wirksam zu Gbertragen.

§8
Ausfertigung

Dieser Vertrag wird 3-fach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten jeweils eine Ausfertigung;
die 3. Ausfertigung erhalt die untere Bauaufsichtsbehérde des Kreises Stormarn.

§9

Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages einschlieRlich dieser Regelung sowie
anderer Vereinbarungen, die den Inhalt des Vertrages berlhren, bedirfen zu ihrer
Wirksamekeit der Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch andere zuldssige Regelungen zu ersetzen, die dem
erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen
mdglichst weitgehend entsprechen.

(3) Dieser Vertrag ersetzt nicht andere 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, die fir die
Durchfihrung von BaumalRnahmen auf dem privaten Grundsttick erforderlich sind.

(4) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Schleswig. Es wird die Geltung/Anwendung
deutschen Rechts vereinbart.

Siek, den ..o,

Bauherr

Siek, den .....coovvieiieeee e,

Gemeinde Siek

Der Burgermeister
(Andreas Bitzer)
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