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1. Projektbeschreibung

1. PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 GRUNDDATEN

Die Gemeinde Braak befindet sich im Amtsbereich Siek
im Kreis Stormarn und liegt innerhalb der Metropolre-
gion Hamburg. Der Siedlungsbereich besteht aus der
Hauptortslage Braak, die im 13. Jahrhundert in Form
eines Rundangerdorfes angelegt wurde. Ab den 1980er
Jahren entstand nérdlich des alten Dorfes eine Sied-
lungserweiterung entlang der Strale ,lhlendiek®. An
der Autobahn A1 wurde ab dem Ende der 1990er Jahre
ein Gewerbegebiet angesiedelt. Sudlich der Ortslage
befindet sich im Auflenbereich an der Kreisstralle 96
der Standort der Braaker Muhle mit einigen weiteren
Gewerbeeinheiten. Zudem existieren einige landwirt-
schaftliche Hofstellen im Auflienbereich. Die Kreisstra-
3e 96/39 bildet die westliche Grenze des Siedlungsge-
bietes. Ostlich davon sind lediglich einige gewerbliche
Nutzungen und vereinzelte Wohngebaude vorhanden.
Angrenzend an das Gemeindegebiet liegen die Ge-
meinden Stapelfeld, Brunsbek, Barsbittel, Siek und
Ahrensburg. Die Stadtgrenze von Hamburg liegt in we-
nigen Hundert Metern Entfernung zur Gemeindegrenze
Braak.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen als ibergeordne-
te Verkehrswege die KreisstraRe 96 und die Landes-
stralRe 92/222, die Braak mit den umliegenden Gemein-
den und der BundesstralRe 404 verbinden. Im Norden
bietet der Anschluss an die Autobahn A1 eine schnelle
Anbindung nach Hamburg und Libeck. Braak verflgt
damit Uber eine sehr gute Uberdrtliche Anbindung.

» In Braak leben ca. 978 Einwohner (Stand
31.12.2020).

» Der Wohnungsbestand betragt 410 Wohneinhei-
ten (Stand 31.12.2018).

» Das Gemeindegebiet ist ca. 750 ha grof3.
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Abbildung 1 DigitalAtlasNord, Stand 16.06.2021
1.2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG

Das Ortsentwicklungskonzept stellt ein Zielkonzept
fur die Entwicklung der Gemeinde in den nachsten 10
bis 20 Jahren dar. Es ist nicht rechtsverbindlich, kann
jedoch einen Handlungsrahmen vorgeben und als
Entscheidungsgrundlage genutzt werden. Innerhalb
verschiedener relevanter Handlungsfelder werden in
diesem Konzept Herausforderungen und Handlungs-
bedarfe aufgenommen sowie Leitziele, Handlungsstra-
tegien und Projekte bzw. Umsetzungsmalinahmen ent-
wickelt, um diesen zu begegnen.

Die Gemeinde Braak sieht sich aus verschiedenen, im
stadtebaulichen Zusammenhang stehenden Griinden
zur Ausarbeitung eines Ortsentwicklungskonzeptes
veranlasst. Die wichtigsten Griinde sind flir die Gemein-
de Braak die Ermittlung und ggf. Nutzbarmachung von
Innenbereichspotentialen und die Bewertung moglicher
Flachen zur Siedlungsentwicklung sowie die Erarbei-
tung langfristiger Entwicklungsziele der Gemeinde.
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Weitere mogliche Griinde fir die Aufstellung eines Orts-
entwicklungskonzepts kénnen sein:

» bedarfsgerechte Entwicklung und Berlcksichti-
gung des demografischen Wandels;

» Erkennen und Beheben stadtebaulicher Miss-
stande (Leerstande von Gewerbe- und Wohn-
bauflachen, ehemalige Hofstellen),

» Entwicklung von Mafinahmen zur Starkung der
Dorfgemeinschaft,

» Bestreben nach Erhalt und Steigerung der Le-
bensqualitat.

Einen zentralen Teil des Ortsentwicklungskonzeptes
beansprucht eine Innenbereichserhebung. Diese dient
der Grundlagenermittiung flr zukinftige Planungen
wie Stadt-Umlandkonzepte, Flachennutzungsplane
und Bebauungsplane. Ziel ist es Aussagen darlber zu
treffen, in welchen Ortsbereichen eine sinn- und mafR-
volle Entwicklung von Bauflachen zukiinftig stattfinden
kann, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu
gewahrleisten.

Des Weiteren wird durch den Landesentwicklungs-
plan (LEP) das Mal} der baulichen Entwicklung fest-
gelegt, indem die Anzahl der Wohneinheiten genannt
wird, die bezogen auf den Wohnungsbestand (Stand
31.12.2017) in einem Zeitraum bis 2035 gebaut wer-
den kénnen. Damit sich die Gemeinde Braak gemaf
den Vorgaben des LEPs entwickeln kann, definiert das
Ortsentwicklungskonzept Entwicklungsbereiche, um
mdgliche Flachenausweisungen nachhaltig steuern zu
kénnen.

1.3 METHODIK UND PROJEKTUBERSICHT

Das Gemeindegebiet wurde unter stadte- und ortspla-
nerischen Gesichtspunkten, unter Umwelt- und Natur-
aspekten (Ortsbild, naturraumliche Umgebung, Aus-
wirkung) sowie unter sozialen und demographischen
Aspekten einer Bestandsbewertung unterzogen, um
festzustellen, welche Flachen- und Nutzungspotentiale,
Starken und Herausforderungen bestehen. Durch die
kontinuierliche Abstimmung mit der Gemeinde und die
Einbindung der Einwohner konnten wichtige Informatio-
nen von den Akteuren vor Ort gewonnen werden, die
eine wesentliche Grundlage des Konzeptes bilden.

1. Projektbeschreibung

Im Zuge mehrerer Planungsgesprache mit dem Burger-
meister, Gemeindevertretern und der Amtsverwaltung
wurden die Zielsetzung des Ortsentwicklungskonzeptes
und die Kartierung der Potentialflachen gemeinsam er-
arbeitet. In einem o&ffentlichen Burgerforum im ,Braaker
Krug“ wurde am 19.09.2019 der Planungsstand erlau-
tert. Im Rahmen einer anschlieBenden Fragestunde
und der Haushaltsbefragung konnten Anregungen und
Hinweise der Anwohner gesammelt werden, um diese
bei der weiteren Bearbeitung zu berlcksichtigen.

Dem Birgermeister, den Gemeindevertretern und der
Amtsverwaltung wurden am 12.11.2019 die Ergebnisse
der Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt und diskutiert.
Es wurde beschlossen, dass ein Zwischenstand in einer
vorlaufigen Dokumentation zusammengetragen wer-
den und fir ein Abstimmungsgesprach mit dem Kreis
Stromarn und der Landesplanung aufbereitet werden
soll. Der Schwerpunkt lag hierbei vorerst auf der wohn-
baulichen Entwicklung. Die Kapitel 3. Bestandsaufnah-
me und 6. Konzept wurden im weiteren Arbeitsprozess
erganzt bzw. weiter ausformuliert. Die vorlaufigen Un-
terlagen dienten der Abstimmung mit der Kreis- und der
Landesplanung.

Da durch die Sars-CoV-2 Pandemie keine Versamm-
lungen und Arbeitsgesprache stattfinden konnten, kam
der Prozess ins Stocken. Im Frihjahr 2021 wurde eine
(Online)Beteiligung Uber die Plattform Adhocracy+
durchgefiihrt. Dabei konnten Eingaben in folgenden
Themenfeldern gemacht werden:

» Mobilitat,
» Griun- & Freiflachen / Freizeit & Natur und
» Ortsbild & Siedlungsentwicklung.

Aus den gewonnenen Eingaben wurden durch die Pla-
ner erste Schlisselprojekte und MalRnahmen formuliert,
welche gemeinsam mit den Braaker Bewohnern in der
ldeenwerkstatt am 03.08.2021 diskutiert, vervollstan-
digt und weiter konkretisiert wurden.
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2. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Auf Bundesebene liegen folgende Rahmenbedingun-
gen vor, die bei der Ortsentwicklung bertcksichtigt wer-
den muissen: Raumordnungsgesetz (ROG), Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Auf den Ebenen des Landes Schleswig-Holstein und
der Kommune sind folgende planerische Vorgaben bei
der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde zu bericksichtigen:

2.1 VORGABEN DES LANDESENTWICKLUNGSPLA-
NES (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP-
SH) 2010 ist Grundlage fir die raumliche Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2025. Derzeit wird der Lan-
desentwicklungsplan  Schleswig-Holstein (LEP-SH)
2020 fur den Zeitraum bis zum Jahr 2035 erarbeitet.
Der bestehende Entwurf (Bekanntmachung des Minis-
teriums fur Inneres, landliche Raume, Integration und
Gleichstel-lung des Landes Schleswig-Holstein vom 17.
November 2020 - Amtsbl. Schl.-H. 1621) ist bereits jetzt
zu berlcksichtigen und dient als Grundlage dieses Kon-
zeptes. Zusammengefasst formuliert der LEP die Ziele
der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit
den raumlichen Grundséatzen und Zielen den Rahmen,
der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landes-
politischen Ziele bis zum Jahr 2035 werden die Ent-
wicklung der TeilrAume und die kommunale Planungs-
verantwortung gestarkt.

Gemal LEP liegt die Gemeinde Braak im Ordnungs-
raum und 10 km-Radius um die Stadt Hamburg sowie
innerhalb des 10 km-Radius um das Mittelzentrum Ah-
rensburg.

In Kap. 1.4 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwer-
punkte in den landlichen Raumen die ,Zentralen Orte’
sind. FUr die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap.
2.5.2 des LEP festgelegt, dass die Gemeinden, die
keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den
ortlichen Bedarf decken. Fur die Gemeinde Braak ist
von Bedeutung, dass sie in einem Ordnungsraum liegt
(s.0.). Fir Gemeinden in Ordnungsraumen betragt der
Rahmen flr die Wohnungsbauentwicklung im Zeitraum
,2018 bis 2035' 15 % bezogen auf den Wohnungsbe-
stand, der am 31.12.2017 festgestellt wurde.

Da Braak keinen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau
darstellt, liegt der maximale Entwicklungsrahmen bei
15 %. Am 31.12.2017 existierten im Gemeindegebiet
408 Wohneinheiten (WE). Das bedeutet, dass im Pla-
nungszeitraum des LEP bis 2035 61 Wohneinheiten
entstehen koénnen. Seit dem 01.01.2018 wurden in
der Gemeinde Braak zwei Baufertigstellungen und ein
Bauantrag verzeichnet, die abzuziehen sind. Der ver-
bleibende Rahmen bis 2035 betragt somit 59 Wohnein-
heiten.

2.2 VORGABEN DES REGIONALPLANES (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungs-
planen auf Landesebene ab. In dem vorliegenden Fall
ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungs-
plan (LROP 1998) abgeleitet, der 2010 von dem LEP
abgeldst wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uber-
arbeitung. Abweichungen sind daher moglich, wobei
der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze der Lan-
desplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum
Siedlungsrahmen sind durch den LEP-Entwurf Gberholt,
weshalb die Regionalpléne sich derzeit in der Fort-
schreibung befinden. Schleswig-Holstein war bisher
in funf Planungsraume eingeteilt, fir die jeweils eige-
ne Regionalplane aufgestellt werden. Die Gemeinde
Braak lag im Planungsraum |. Fir die aktuell laufende
Fortschreibung der Regionalplane wurde das Land in
drei Planungsrdume aufgeteilt. Braak liegt dabei im Pla-
nungsraum 11

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (2000) befin-
den sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffen-
den Aussagen und Darstellungen:

» Die Gemeinde Braak befindet sich im Ordnungs-
raumraum und die Stadt Hamburg.

» Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich um
den Zentralen Ort Ahrensburg.
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2.3 VORGABEN AUS KOMMUNALEN PLANUNGEN

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Sie werden
von den Gemeinden aufgestellt, ,sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist” (§ 1 Abs. 3, Satz 1 BauGB). Die Bauleitplane,
d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bau-
leitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher Bau-
leitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde
fur die stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeinde-
gebiet.

Wenn die Gemeinde ein stadtebauliches Leitbild und/
oder einen entsprechenden Rahmenplan beschlossen
hat, sind dessen Inhalte maRgeblich fur die Inhalte der
Bauleitplanung. In der Gemeinde Braak wird der Rah-
men fur die zuklnftige Ortsentwicklung mit diesem
Ortsentwicklungskonzept festgelegt.

Die Gemeinde Braak verfiigt Gber einen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1963, mit 19 Anderung fiir Teil-
bereiche. Die Ortslage von Braak wird zu einem grof3en
Teil als Dorfgebietsflache und der Bereich zwischen
»hlendiek” und ,Héhenkamp*® iberwiegend als Mischge-
bietsflache dargestellt. In jiingeren Anderungen wurden
statt Dorfgebietsflachen zunehmend Wohnbauflachen
ausgewiesen. Das Ubrige Gemeindegebiet wird vor-
wiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt,
zudem gibt es einige Waldflachen, Sumpfflachen und
Wiesenflachen. Noérdliche der Ortslage werden zudem
Gewerbeflachen dargestellt. Alle dargestellten Flachen
fir wohnbauliche Entwicklung in den Dorf-, Misch- und
Wohngebiet sind inzwischen ausgeschopft. Moglichkei-
ten fir eine Siedlungsentwicklung nach dem Flachen-
nutzungsplan sind somit nicht vorhanden.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen 2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Fir das Gemeindegebiet sind 15 Bebauungsplane auf-
gestellt worden, von denen einige einmal oder mehr-
mals geandert wurden. Innerhalb bestehender Be-
bauungsplane, in denen Wohnbebauung zulassig ist,
ist lediglich auf einem Grundstick das Planungsrecht
nicht abgerufen worden.

Abbildung 2 Ubersicht der Bebauungspléne im Gemeindegebiet
Braak, Geodatenportal Kreis Stormarn
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3. Bestandsaufnahme

3. BESTANDSAUFNAHME

Die Gemeinde Braak liegt im Kreis Stormarn in Schles-
wig-Holstein. Das Gemeindegebiet umfasst 750,94
Hektar, davon sind 96,61 Hektar Siedlungsbereich
(12,9%), 53,26 Hektar Verkehr (7,1%), 596,85 Hektar
Vegetation (79,5 %) und 4,21 Hektar Gewasser (0,6 %).
[Meine Region: Regionaldatenbank fur Braak, Statistik-
amt Nord 2018].

3.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

In einigen Bereichen, gerade im landlichen Raum, wird
mit einer rucklaufigen und stagnierenden Bevolke-
rungsentwicklung gerechnet. Das bedeutet, dass der
Bedarf an Baugrundstiicken fur die Altersklassen der
30- bis 45-jahrigen in den kommenden Jahren zurick-
gehen wird, der Anteil der alteren Haushalte jedoch
steigt. Insgesamt kann somit von einer ,Alterung“ der
Gemeinden gesprochen werden, der Wohnraumbedarf
sinkt und der Gebaudeleerstand steigt. Dies trifft nicht
zwangslaufig auf jede Gemeinde zu.

Der Zensus ist eine Bevolkerungs-, Gebaude- und
Wohnungszahlung, die alle 10 Jahre durch die Statis-
tischen Amter des Bundes und der Lédnder gemeinsam
durchgefihrt wird. Ziel des Zensus ist die Ermittlung der
Einwohnerzahlen in Deutschland sowie die Erhebung
zentraler Strukturdaten, die eine Aussage darlber er-
lauben, wie die Menschen in Deutschland leben, woh-
nen und arbeiten. Das Statistische Amt fir Hamburg
und Schleswig-Holstein hat basierend auf dem Zensus
2011 eine Fortschreibung (Stichtag 31.12.2019) vorge-
nommen.

Aus dem Datenblatt der Regionaldaten fiir Braak geht
hervor, dass in der Gemeinde am 31.12.2019 (Stichtag)
967 Einwohner lebten. Der grofite Bevdlkerungsanteil
liegt hier bei den Haushalten der 50- bis 64-jahrigen
(27,5 %) und den 30- bis 49-jahrigen (24,8 %). Die
grundsatzlichen Auswirkungen des demographischen
Wandels im Bereich der Altersstruktur der Gemeinde
sind auch in Braak zu erkennen. Mit knapp der Halfte
(49,4 %) der Gesamteinwohnerzahl besteht in Braak
eine deutlich ausgepragte Tendenz gen 50+. Das durch-
schnittliche Alter in der Gemeinde mit 45,8 Jahren liegt
dabei nur leicht Uber dem bundesweiten Durchschnitt
von 44,5 Jahren im Jahr 2019.

Tabelle 1 Regionaldaten fiir die Gemeinde Braak [Stichtag
31.12.2019], Statistikamt Nord 2021

Altersgruppe Anzahl in % (967 ent-
spricht 100%)

0 bis 17 176 18,2 %

18 bis 24 45 4,7 %

25 bis 29 28 29 %

30 bis 49 240 24,8 %

50 bis 64 266 27,5 %

65 + 212 21,9 %

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Braak hat
eine positive Tendenz und stieg in den letzten Jahren
kontinuierlich an. Ein nicht unerheblicher Rickgang
wurde im Jahr 2014 und 2015 verzeichnet. Im Jahr
2014 verlor die Gemeinde 28 Einwohner und im Jahr
2015 weitere 25 Einwohner verglichen zum Vorjahr.
Auch im Jahr 2019 verzeichnet die Gemeinde Braak
einen Ruckgang von 17 Einwohner verglichen zum Vor-
jahr.
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Abbildung 3 Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Braak, Sta-
tistikamt Nord 2021

Weiterhin verzeichnet die Gemeinde Braak im Jahr
2019 einen negativen Wanderungsaldo von -6 Perso-
nen verglichen zum Vorjahr. Neben Braak und Bruns-
bek schreiben die angrenzenden Gemeinden im Kreis
Stormarn etwas positivere Zahlen. So haben die Ge-
meinden Stapelfeld und Siek einen Wanderungssaldo
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zwischen -4 bis unter 19 Personen und die Gemeinden
Ahrensburg und Barsbuttel verzeichnen einen positiven
Saldo zwischen 19 bis unter 85 zugezogenen Personen
verglichen zum Vorjahr.

[ -4 bis =19
Bl 35 bis <151

unter -4

B 19 bis <85
Il 151 und mehr

Abbildung 4 Wanderungssaldo im Vergleich, Kreis Stormarn [Stich-
tag 31.12.2019], Statistikamt Nord 2021

Betrachtet man den Wanderungssaldo der Gemeinde
Braak seit der Jahrtausendwende, ist auffallig, dass die
Gemeinde meist einen positiven Wanderungssaldo ver-
zeichnet. Nur in den Jahren 2014, 2015 und 2019 sind
mehr Personen aus Braak weggezogen, als neue hin-
zugezogen sind.

3. Bestandsaufnahme
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Abbildung 5 Zeitreihe Wanderungssaldo fiir Braak, Statistikamt
Nord 2021

Der natirliche Bevdlkerungssaldo, also die Differenz
zwischen Lebendgeborenen und Verstorbenen in der
Gemeinde Braak schwankt stark in den Jahren seit der
Jahrtausendwende. Man kann jedoch sagen, dass sich
ein positiver natlrlicher Saldo von 16 Personen seit
dem Jahr 2000 bis 2019 eingestellt hat. Dies bedeutet,
dass insgesamt in diesen 19 Jahren mehr Kinder ge-
boren wurden, als Personen verstorben sind.
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Abbildung 6 Zeitreihe nattirliche Bevilkerungsentwicklung fiir Braak,
Statistikamt Nord 2021

Aus den statistischen Bevdlkerungsdaten geht hervor,
dass Braak grundsatzlich wachst. Dies ist einerseits an
der positiven Wanderungsbewegung und andererseits
an der Gesamtentwicklung der Bevolkerung zu erken-
nen. Der steigende Bedarf an Wohnraum sollte gedeckt
werden.

Eine weitere Tendenz ist in der Altersstruktur zu er-
kennen. Schon heute ist knapp die Halfte der Braaker
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Bevolkerung uber 50 Jahre alt. Die Tendenz der alter
werdenden Bewohner und Bewohnerinnen ist in Braak
auch anhand des naturlichen Bevolkerungssaldo abzu-
lesen. Dieser ist in den letzten 20 Jahren fast immer
negativ — also mehr Sterbende als Geburten. Um die-
ser Entwicklung bedarfsgerecht zu begegnen werden
barrierefreier, kleinteiliger und bezahlbarer Wohnraum
bendtigt.

3.2 FORTSCHREIBUNG DER KLEINRAUMIGEN BE-
VOLKERUNGS- UND HAUSHALTSPROGNOSE FUR DEN
KREIS STORMARN BIS ZUM JAHR 2030 (2017)

Seit der Erarbeitung der kleinrdumigen Bevodlkerungs-
und Haushaltsprognose fir den Kreis Stormarn im Jahr
2013 liegen neue Ergebnisse und Entwicklungen vor,
welche eine Fortschreibung der bestehenden Progno-
se erfordern. Zum einen hat das Statistische Amt fur
Hamburg und Schleswig-Holstein im Jahr 2016 eine
neue Bevodlkerungsprognose verdffentlicht, die auf ei-
nen Bevolkerungsrickgang im Bundesland Schleswig-
Holstein schlielRen lasst. Zum anderen liegen differen-
zierte Daten zur Zahl und Struktur der Privathaushalte
vor, welche es ermdglichten eine fundierte Haushalts-
prognose zu erstellen. Ferner wurden grofRere Abwei-
chungen bezlglich der Zuwanderungen sowohl von
Fluchtlingen als auch aus den umliegenden Stadten
festgestellt.

Die Bevolkerungsentwicklung im Kreis Stormarn ist in
der Vergangenheit kontinuierlich angestiegen. Eine er-
hebliche Rolle spielten dabei die Uberwiegend positiven
Wanderungsgewinne fiir die Gesamtentwicklung des
Kreises. Im Jahr 2015 war der héchste Zuwachs zu
beobachten, der aus den Flichtlingszuzug resultierte
und somit als Sonderentwicklung zu betrachten ist. Das
Jahr 2015 wird im Folgenden daher nicht bertcksichtigt.

Der Amtsbereich hat dem Beobachtungszeitraum von
2000 bis 2014 einen Zuwachs von 11%, die 972 Ein-
wohnern entsprechen, verzeichnen kénnen. Der Kreis-
durchschnitt liegt vergleichsweise bei 8,8%. In dem
Amtsbereich Siek lag in dem Zeitraum ein negativer
naturlicher Saldo vor, der durch den starken positiven
Wanderungssaldo ausgeglichen wurde.

Die Fortschreibung bis zum Prognosehorizont 2030 er-
folgte unter den folgenden Annahmen:

» Konstante Geburtenrate bis 2030,

» Lineares Absinken der Sterbeziffern bis 2035,

» Konstante Binnenumzugs- und Aufenfortzugs-
raten,

» Aullenwanderungssalden sinken bis 2021 ab und
bleiben danach weitgehend konstant.

Weiterhin berlcksichtigt wurden die bestehenden Fla-
chenpotentiale in den einzelnen Gemeinden, die beab-
sichtigten Wohnungsbauvorhaben sowie die Nachver-
dichtungspotentiale gem. § 34 BauGB. Als Malgabe
und Rahmen wurde die Einhaltung der Ergebnisse der
Landesprognose festgelegt.

Basierend auf den vorgenannten Kriterien sind in allen
Amtern und amtsfreien Kommunen des Kreises Stor-
marn weitere Bevdlkerungsgewinne im Beobachtungs-
zeitraum von 2014 bis 2030 zu erwarten. Fur den Amts-
bereich Siek wurden deutlich unterdurchschnittliche
Zuwachse ermittelt. Wahrend der Durchschnitt im Kreis
Stormarn fur den Beobachtungszeitraum bei 6,4% liegt,
wird fur das Amt Siek lediglich ein Zuwachs von 2% pro-
gnostiziert. Ohne Berlcksichtigung der Wanderungs-
gewinne durch die Fluchtlingsbewegungen ergibt sich
fir den Amtsbereich Siek nur noch eine weitgehend
konstante Einwohnerzahl. Die relative Bevolkerungs-
entwicklung firr den Kreis betragt im Durchschnitt 4,4%
und fiir den Amtsbereich Siek 0 %.

Auch bei den Entwicklungen in den Altersgruppen der
Bevdlkerung zeigen sich deutliche Unterschiede in den
einzelnen Amtsbereichen im Kreisgebiet auf. Wahrend
man kreisweit eine leichte Zunahme der Zahl der unter
20-Jahrigen erwarten kann, wird flr den Amtsbereich
Siek ein merkbarer Rickgang der Altersgruppe prog-
nostiziert. Ein 8hnliches Bild zeigt sich auch bei der Al-
tersgruppe der 20- bis 64-Jahrigen. In der Gruppe der
65-Jahrigen und Alteren sind kreisweit Bevélkerungs-
gewinne zu erwarten. Wahrend im Amtsbereich Siek mit
einem Rickgang der beiden ersten Gruppen kumuliert
von ca. 9% gerechnet werden kann, nimmt die Gruppe
der Alteren um ca. 22% zu. In dem Beobachtungszeit-
raum bis 2030 wird sich demnach eine Verschiebung in
der Altersstruktur ergeben.

Ein ahnliches Bild zeigt sich bei der Haushaltsent-
wicklung. Im Kreis Stormarn wird eine kontinuierliche
Zunahme an Privathaushalten prognostiziert. Bis zum
Jahr 2030 wird ein Zuwachs von insgesamt 9% erwar-
tet, was einem Plus von 10.200 Haushalten im Ver-
gleich zum Basisjahr 2014 entspricht. Im Amtsbereich
Siek wird hingegen ein eher unterdurchschnittlicher
Zuwachs von lediglich 2% erwartet. Die Ursachen da-
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fur liegen in der unterschiedlichen Entwicklung der Be-
volkerungszahlen als auch in den Veranderungen der
Altersstruktur.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass keine differenzierte
Betrachtung der einzelnen Gemeinden (Braak, Bruns-
bek, Hoisdorf, Siek und Stapelfeld) im Amtsbereich Siek
stattgefunden hat. Die Zahlen innerhalb der einzelnen
Amtsbereiche werden als heterogen beschrieben. Wei-
terhin ist festzuhalten, dass grundséatzlich ein positiver
Entwicklungstrend verzeichnet wird. Dieser ist lediglich
geringer als in der vorhergehenden Prognose und im
kreisweiten Durchschnitt. Im Amtsbereich Siek wird
somit ein Bevdlkerungszuwachs entstehen und der Be-
darf an wohnbaulichen Entwicklungen in den einzelnen
Gemeinden ist gegeben.

3.3 VEREINBARUNG STORMARNER BUNDNIS FUR
BEZAHLBARES WOHNEN

Durch das im Jahr 2018 geschlossene Stormarner
Bindnis fiur bezahlbares Wohnen erklaren die be-
teiligten Partner ihren Willen zur Starkung und Unter-
stlitzung von qualitdtsvollem und bedarfsgerechten
Wohnen im Kreisgebiet. Dabei spielen zwei essentielle
Aspekte eine Rolle:

1. Politik und Verwaltung missen eine an aktuelle
Gegebenheiten angepasste Stadtentwicklungs-
und Wohnungsbaupolitik betreiben.

2. Vorhandensein investitionsbereite und verlassli-
che Wohnungsmarktakteure, die Gber das erfor-
derliche Know-How sowie personelle und finan-
zielle Kapazitaten verfligen.

Durch das Stormarner Blndnis fur bezahlbares Woh-
nen soll fur alle Bevolkerungsgruppen im Kreisgebiet in-
frastrukturell gut angebundener und bezahlbarer Wohn-
raum in angemessener Qualitdt nach Vorgaben des
Bundes und des Landes geschaffen werden. Dies ist
als dynamischer Prozess zu verstehen, welcher jeder-
zeit durch konkrete und kurzfristige MaRnahmen oder
allgemeine und langfristige Ziele erganzt werden kann.

Projekte, welche auf Grundlage des Biindnisses ent-
stehen muissen im Einzelnen zwischen den ortlichen
Akteuren abgestimmt und vereinbart werden. Dabei
Ubernimmt der Kreis die Mittlerfunktion zwischen den
Stadten / Gemeinden und den Verbanden. Aufgabe da-
bei ist die Koordination und Organisation des fachlichen
und lésungsorientierten Austausches sowie die gegen-
seitige Information der Partner. Innerhalb seiner Kom-

3. Bestandsaufnahme 3. Bestandsaufnahme

petenzen unterstitzt der Kreis aktiv bei der Entwicklung
und Baureifmachung der nétigen Wohnbauflachen. Die
Stadte / Amter / Gemeinden sind fir die Umsetzung
des Bundnisses zustandig. Die Flachenverflgbarkeit /
-potentiale und die gemeindliche Planungshoheit spie-
len bei der Bereitstellung geeigneter Flachen eine maf3-
gebliche Rolle. Die acht wohnungswirtschaftlichen Part-
ner (Baugenossenschaften /Gesellschaften) erstellen
und bewirtschaften langfristig 400-500 attraktive und
bezahlbare Wohnungen jahrlich.

3.4 NAHVERSORGUNG

In der Gemeinde Braak gibt es derzeit keinen Nahver-
sorger. Im Ort ansassig sind zwei Ladengeschéafte der
Backerei Braaker Muhle. Eine davon befindet sich im
nordlichen Gemeindegebiet, nahe der Auffahrt zu der
Autobahn A1, die zweite Filiale befindet sich direkt an
der Braaker Muhle im sudlichen Gemeindegebiet. Zwi-
schen den beiden Backereien befindet sich ein Hofla-
den ,Hof Adolf‘. Dieser betreibt im Herbst ein Kurbis-
paradies mit einer Auswahl an Gber 200 Sorten. Neben
Kirbis werden auch Kartoffeln und Zuckermais ange-
baut.

Ein kleines Angebot in Form eines Kaufmannsladens
bietet ,Oma in Braak"“. Hier gibt es frische Backwaren,
Obst und Gemiise sowie Lebensmittel fir den taglichen
Bedarf. Es werden Frihstlck, Mittagstisch und ,take-
away“ Speisen angeboten. In rund 2 Kilometern Ent-
fernung Richtung Hamburg befindet sich ein weiterer
Kaufmannsladen und in ca. 6 Kilometer befindet sich
ein Vollsortimenter. Diese sind mit dem motorisierten In-
dividualverkehr, dem Offentlichen Personennahverkehr
(Linie 264 und 364) oder dem Fahrrad zu erreichen.

Ein weiterer Vollsortimenter befindet sich in rund 7 Ki-
lometer Entfernung in Siek. Dieser ist nicht Uber den
Offentlichen Personennahverkehr zu erreichen.

Das Restaurant Braaker Krug befindet sich im noérdli-
chen Gemeindegebiet, nahe der Autobahnauffahrt A1.
Das Landgasthaus bietet traditionelle holsteinische Ku-
che an. Ein Festsaal kann fir Veranstaltungen mit bis
zu 100 Personen gemietet werden.

Weitere Dienstleister wie eine Arztin, Tankstelle oder
diverse Fachhandel sind im Gemeindegebiet ansassig.
Auch gibt es eine Packstation. Weitere Dienstleistungs-
anbieter zur Grundversorgung wie Banken, Post und
beispielsweise Friseure sind in der Gemeinde nicht an-
sassig. Hier missen die Angebote in den umliegenden
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Gemeinden oder im Hamburger Stadtgebiet genutzt
werden.

Die Pflege der Senioren und Hilfebedurftigen in der Ge-
meinde wird Uber das Alten und Pflegeheim Rénnerhof
GmbH sichergestellt. Die Einrichtung besitzt eine Kapa-
zitat von 46 Pflegeplatzen, bei einer Betreuung von 34
Mitarbeitenden. Dabei wird neben der vollstationaren
Pflege auch die Kurzzeitpflege angeboten. Gemein-
samkeit wird in der Pflegeeinrichtung grof geschrieben,
dies ist tagtaglich in den Aufenthaltsrdumen sowie beim
Essen oder bei den regelmaRig stattfindenden Veran-
staltungen mdglich.

Die Kinderbetreuung wurde in der Vergangenheit durch
Kindergarten in Stapelfeld, Papendorf und Brunsbek si-
chergestellt. Seit dem Jahr 2020 gibt es in der Gemein-
de Braak einen gemeindlichen Kindergarten, welcher
durch den Trager Elbkinder Vereinigung Kitas Nord
betrieben wird. Es werden Kinder im Alter von 0-6 Jah-
ren betreut. Die Betreuung erfolgt in einer Krippe, einer
altersgemischten Gruppe oder drei Elementargruppen
mit jeweils festen Bezugserziehern. Die Raumlichkei-
ten sind sehr groRzligig konzipiert, sodass jede Gruppe
einen eigenen Raum hat, mit Nebenraumen zum Ru-
hen oder Schlafen. Ferner gibt es noch einen Bewe-
gungsraum welcher allen Kindern offen steht.

3.5 MOBILITAT UND VERKEHR

Die Gemeinde liegt wie bereits in den Grunddaten (sie-
he Kapitel 1.1 Grunddaten) beschrieben in der Ham-
burger Metropolregion. Die Gemeinde ist Uber die
Landesstralle L160 / L92 (Alte Landstral3e) an die Bun-
desautobahn A1 angebunden. Diese ermdglicht eine
Uberregionale Anbindung der Gemeinde. An der Alten
Landstrale an der Autobahnauffahrt A1 — 29 Stapel-
feld liegt der Pendlerparkplatz Stapelfeld.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Hamburg
Rahlstedt (7 km entfernt) oder in Einfeld (9 km entfernt).
Die Gemeinde ist an den offentlichen Nahverkehr des
Hamburger Verkehrsbund (HVV) sowie den Nahver-
kehrsverbund Schleswig-Holstein (NAH.SH) angebun-
den. Die Buslinien 264 und 364 bedienen die Gemein-
de Braak jeweils im 20-Minuten Takt und verbindet die
Gemeinde westlich bis Hamburg und 6stlich bis Trittau.

'Kiel

1 Std 16 Min
Hamburg

'LUneburg

3.6 TouRISMUS UND NAHERHOLUNG

Die Gemeinde ist auf Grund ihrer Lage nicht stark vom
Tourismus frequentiert. Dennoch gibt es in der Gemein-
de Angebote die genutzt werden kdnnen und der Nah-
erholung dienen.

Die historische und unter Denkmalschutz gestellte
Windmdhle in Braak produziert auch heute noch das
Mehl fir die Backerei. Sie wird vom Verein Braaker
Muhle e.V. betreut und kann besichtigt werden.

Weiterhin befindet sich zwischen Braak und Meilsdorf
die einzige noch existierende Kopfsteinpflasterstralle
im Kreis Stormarn. Auf dem Meilsdorfer Damm endet
die Ausbaustrecke pldtzlich und der Belag wechselt
zum Kopfsteinpflaster aus Anfang / Mitte des 20. Jahr-
hunderts.

Das Radwegenetz rund um Braak ist gut ausgebaut.
Neben einigen Rundwegen von Hamburg tber Ahrens-
burg bis GroRensee, gibt es noch den Bahn Rad Weg,
welcher sudlich von Braak (von Trittau nach Glinde)
Radweg auf einer stillgelegten Bahntrasse verlauft.

Auch die beiden, noérdlich an das Gemeindegebiet an-
schlieRende Naturschutzgebiete ,Holtigbaum® und
~Stellmoorer Tunneltal® bieten mit zahlreichen Wander-
wegen eine gute Naherholung. Hier kdnnen auch be-
sondere Vogelarten beobachtet werden.

Die Gemeinde verfugt Uber einen Kinderspielplatz 6st-
lich des lhlendieks.

Das ,Hotel zur Windmihle* grenzt direkt an das Ge-
meindegebiet Braaks an und verflgt Uber 35 Einzel-
zimmer und 12 Doppelzimmer. Weiterhin bietet ein
Tagungs- und Veranstaltungsbereich die Maglichkeit,
Veranstaltungen von bis zu 100 Personen durchzuflh-
ren.

3. Bestandsaufnahme 3. Bestandsaufnahme

3.7 VEREINE, SOZIALE EINRICHTUNGEN

In der Gemeinde Braak besteht eine Freiwillige Feuer-
wehr, welche dem ortlichen Brandschutz dient und
durch einen Musikzug und die Jugendfeuerwehr noch
weitere soziale Funktionen abdeckt. Beispielsweise or-
ganisiert die Freiwillige Feuerwehr einmal im Jahr einen
Laternenumzug und dariber hinaus diverse Tanzveran-
staltungen.

Der Verein Braaker Muhle e.V. veranstaltet einmal
im Jahr das Muhlenfest. Dartiber hinaus kdnnen die
Raumlichkeiten der Braaker Muhle fur Veranstaltungen
mit bis zu 30 Personen in der Miillerstube abgehalten
werden.

Abbildung 7 schematische Darstellung der Entfernungen zu Braak,
B2K und dn Ingenieure, 2021
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4. Offentlichkeitsbeteiligung

4. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

4.1 METHODIK DER OFFENTLICHKEITSBETEILI-
GUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung in der Gemein-
de Braak wurde der Planungsstand zum ersten Mal
offentlich vorgestellt. Die Veranstaltung wurde in drei
Themenabschnitte unterteilt. Im ersten Themenblock
wurden den Birgern der Sinn und das Vorgehen eines
Ortsentwicklungskonzeptes erlautert. Bevor dann die
Ergebnisse der Ortsbegehung sowie Auswertung der
vorhandenen Unterlagen vorgestellt wurden, hatten die
Bulrger die Moglichkeit, sich zu einzelnen Fragestellun-
gen zu aulRern. Dieser Schritt fand vor der Vorstellung
der einzelnen Ergebnisse statt, damit die Blrger eine
unvoreingenommene Bewertung der Fragen abgeben
konnten. Es wurden zwei groRe Luftbilder aufgehangt.
Auf diesem sollten (Klebe-) Punkte bezlglich bestimm-
ter Fragen verteilt werden:

» Benennen Sie Bereiche, die nicht Gberplant bzw.
verandert werden sollen. Kleben Sie rote Punkte!

» Kennzeichnen Sie mdgliche Entwicklungsflachen
der Gemeinde mit griinen Punkten!

» Gibt es nach lhrer Meinung leerstehende land-
wirtschaftliche Betriebe, andere leerstehende Ge-
baude oder stadtebauliche Missstande? Kleben
Sie blaue Punkte!

» Benennen Sie ortsbildpragende Elemente (Ge-
baude, Grinstrukturen, Sichtachsen). Kleben Sie
gelbe Punkte!

An der Flachenbewertung durch die Einwohner gab
es eine rege Beteiligung. Im Wesentlichen stimmten
die Aussagen der Beteiligung mit den Einschatzungen
Uberein, die zuvor schon bei der Ortsbegehung getrof-
fen wurden. Allerdings wurden auch erhobene Flachen
von einigen Anwohnern abgelehnt und vereinzelt zu-
satzliche Flachen, vor allem an den Ortsrandern, neu
genannt. Bei vielen Flachen sprachen sich verschiede-
ne Einwohner sowohl fir, als auch gegen eine Entwick-
lung der Flachen aus. Die angewendete Methode dient
zum einen einer Abbildung der Stimmungslage und der
Anregung von Diskussionen und soll zum anderen den
Einwohnern die kontroversen Meinungen zu verschie-
denen Flachenentwicklungen verdeutlichen.

Abbildung 8 Ergebnis der Befragung mit Punkten im Workshop -
Leinwand 1, B2K und dn Ingenieure, 2019

Abbildung 9 Ergebnis der Befragung mit Punkten im Workshop —
Leinwand 2, B2K und dn Ingenieure, 2019
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Eine detailliertere  Offentlichkeitsbeteiligung  fand
in Form einer Haushaltsbefragung zwischen dem
19.09.2019 und dem 18.10.2019 statt. Der Fragebogen
kann dem Anhang entnommen werden. Von ca. 410
Haushalten, die einen Fragebogen erhalten haben, gab
es einen Ricklauf von 65 Fragebogen.

Aufgrund der Sars-CoV-2 Pandemie 2020/2021 konn-
ten die Themengesprache / Workshops zur weiteren
Vertiefung der Themen nicht durchgefuhrt werden. Al-
ternativ zu einer Prasenzveranstaltung hatten die Bur-
ger Braaks die Mdglichkeit im Zeitraum vom 06.04.2021
bis einschliellich 30.04.2021 Ideen und Kritik (Online)
zu sammeln und zu diskutieren. Dabei wurden insge-
samt 51 Beitrdge zum Thema Verkehr, Griin- und Frei-
rdaume sowie der Siedlungsentwicklung gesammelt, sie-
he Kapitel 4.3 Ergebnisse der (Online)Befragung.

Zum Abschluss des Projektes wurde am 03.08.2021
eine ldeenwerkstatt zur Erarbeitung von MaRnahmen
und Schlusselprojekten durchgefiihrt. Eine Grundlage
fir den Workshop boten die aus der (Online)Befragung
eingegangenen Anregungen, welche in folgende The-
menfelder unterteilt werden konnten:

» \Wohnen im Alter,
» Versorgung starken,
» Verkehrskonzept erstellen,

» Landschaftsplanerisches Gestaltungskonzept
entwickeln und

» neue Projektideen.
4.2 ERGEBNISSE DER HAUSHALTSBEFRAGUNG

Die detaillierte Auswertung der Haushaltsbefragung
in tabellarischer Form kann dem Anhang enthommen
werden.

Von allen eingegangenen Fragebdgen wurde nur auf
einem vermerkt, dass zukiinftig nicht mehr der Wunsch
besteht, in Braak zu wohnen. Dieses Ergebnis zeigt,
dass Braak als lebenswerte Gemeinde wahrgenom-
men wird und die Einwohner kein Bedurfnis haben, die
Gemeinde zu verlassen.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

4.2.1 Wohnen

Die nachfolgende Grafik zeigt den Wunsch der Befrag-
ten, in einer Eigentums- oder Mietimmobilie zu wohnen.
Es wird deutlich, dass ein hoherer Bedarf an Eigen-
tumsimmobilien besteht. Jedoch werden auch Mietim-
mobilen nachgefragt, die es bisher in Braak kaum gibt.
Einige der Befragten wiinschen sich explizit kleinere
Mietwohnungen.

Wohnen in eigener Immobilie oder zur Miete

= Wohneigentum
Zur Miete

Die Haushaltsbefragung ergibt, dass die hauptséachlich
nachgefragte Wohnform nach wie vor das Einfamilien-
haus ist, gefolgt von dem Doppelhaus. Es besteht auch
ein Bedarf an anderen Wohnformen u. a. im Reihen-
haus und Mehrfamilienhdusern, in der Seniorenresi-
denz und Wohnungen mit Dienstleistung. Die Auswer-
tung der Fragebodgen spiegelt auch die Diskussion im
Birgerforum wider, in der ebenfalls der Bedarf nach
verschiedenen Wohnformen insbesondere fiir altere
Menschen geduliert wurde.

Favorisierte Wohnformen
1%
1% = Einfamilienhaus
1%71%\\ . Do.ppelhaus
— = Reihenhaus
3% = Mehrfamilienhaus
= Seniorenresidenz
= jetzige Wohnung
= Wohnung mit Dienstleistung
Mehrgenerationenwohnen
WG

Altenwohnheim

Tiny House
Penthaus
Mobilheim
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4. Offentlichkeitsbeteiligung

4.2.2 \Versorgungsinfrastruktur

Nahezu alle Einwohner, die sich zu der Frage geaulRert
haben, ob ihnen im Bereich Infrastruktur etwas fehlt,
haben den Bedarf nach einem Nahversorger gedulert.
Viele gaben dazu an, dass dieser im Ortszentrum lie-
gen sollte.

Erweiterung der Infrastruktur

Nahversorger I | G
Arztliche Versorgung e 3
Café / Kiosk im.. n—— 3
Drogeriemarkt mm— 2
Postfiliale m— 2
Apotheke mm 1

Es gibt in der Gemeinde bereits einen kleinen Nahver-
sorger in einer Gastronomischen Einrichtung (,Oma in
Braak®), wo Backwaren, Obst, Gemlse und Lebens-
mittel des taglichen Bedarfs angeboten werden. Die
Lage und das Sortiment kénnte jedoch laut Befragung
optimiert werden. Die Planung eines neuen gemischten
Quatrtiers auf der Baufldche B3 béte den Rahmen, eine
Nahversorgungsfunktion in zentraler Lage zu integrie-
ren, hier besteht jedoch die Problematik der verkehr-
lichen Erschlie3ung.

4.2.3 Gemeinschaft / Ehrenamt

Von den Befragten gaben 58% an, dass Sie sich in
einem Verein, einer Initiative 0.8. engagieren. Die Frei-
willige Feuerwehr nimmt einen wichtigen Stellenwert in
der Gemeinde ein, hat jedoch Nachwuchssorgen.

Engagement Verein / Initiative o.a.

= nein
= 1 x/ Woche

seltener / unregelmagig
= 1 x / Monat

Die Attraktivitdtssteigerung der Gemeinde fiir junge
Menschen und Familien sowie das Schaffen von Anrei-
zen flir ehrenamtliches Engagement sind daher wich-

tige Ziele, damit auch zukinftig starke, aktive Vereine
das gemeinschaftliche Leben in Braak mitgestalten.

Einige der Befragten haben Interesse an bestimmten
Themenbereichen gedullert, in denen Sie sich gerne
engagieren wirden. Am haufigsten wurden dabei gene-
rationenibergreifende Projekte genannt.

Interessiert / mogliches Engagement im Bereich

Treff Jung-Alt, Projekt 'Leihoma / Leihopa', etc. I 3
Freizeitgemeinschaften (Ausfliige, Sport, Kultur, etc.) I 2
Repair-Café . 2
Nachhaltiges Leben in Braak I 1
Senioren- / Dorfflohmarkt — IEEE— 1
Nachbarschaftshilfe IEE—— 8 1
Sicherheit im Dorf (vermehrte Einbriiche) 1

In der Haushaltsbefragung wurde ersichtlich, dass
vielen Burgern Treffpunkte sowohl in einem Gemein-
deraum oder Gemeindehaus als auch im Freien feh-
len. Am Hoéhenkamp, Ortsausgang Richtung Stellau /
Brunsbek wurde eine neue Kita errichtet, in die auch
ein Gemeinderaum fir ca. 90 - 100 Personen integriert
ist. Dieser kann zukunftig fur Versammlungen, Vereine,
Projekte, etc. genutzt werden.

4.2.4 Ortsbild / Bauliche Entwicklung

Als favorisierte Wohnlagen / Bauflachen wurden zum
Grol¥teil die erhobenen Bauflachen genannt. Es fallt
jedoch auf, dass die Bauflache B6 als einzige der
zuvor erhobenen nicht als favorisierter Wohnstand-
ort gewlinscht wurde. Dies weist darauf hin, dass die
innerodrtliche Flache bei den Blrgern als potenzielle
Wohnbauflache nicht prasent ist. Die Flache B3 an der
Kreuzung ,Héhenkamp® / ,An der Chaussee“ wurde
am haufigsten als favorisierte Wohnbauflache aufge-
fuhrt (14 Nennungen). Auch die an die Bebauung am
slhlendiek“ angrenzenden Bereiche der Bauflachen B1
und B2 (jeweils 7 Nennungen) sowie die Bauflache
B4 (6 Nennungen) wurden haufiger genannt. Es wird
deutlich, dass auch die Burger eine zeitlich gestaffelte
Entwicklung vom Zentrum ausgehend befirworten. Er-
ganzend zu den zuvor erhobenen Flachen wurden zwei
Flachen ostlich der StralRe ,Héhenkamp® genannt (je-
weils eine Nennung). Da die Strale ,Héhenkamp® bis-
her die westliche Grenze des Siedlungsraums markiert,
und die beiden Flachen keine arrondierende Wirkung
hatten, wurden sie vorerst nicht in die Innenbereichs-
erhebung aufgenommen.
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Innenbereichsuntersuchung der Gemeinde Braak
' Auswertung Haushalisbefragung: Favorisiert Flachen

- B2K £
dnling %

Abbildung 10 Ergebnis der Haushaltsbefragung — favorisierte FI&-
chen, B2K und dn Ingenieure, 2019

Als von Bebauung freizuhaltende Flachen bewerten
fast alle Befragten, die sich zu diesem Thema geau-
Rert haben, zuallererst die Gemeindeflache hinter dem
Feuerwehrhaus (27 Nennungen). Auch die innerortli-
che Bauflache B6 (9 Nennungen) und der vorhande-
ne Spielplatz (4 Nennungen) wurden relativ haufig als
nicht zu bebauen eingestuft. Die anderen zuvor erho-
benen Flachen wurden in diesem Zusammenhang gar
nicht oder nur von wenigen Befragten genannt.

I
Planzeichenerklarung

Innenbereichsuntersuchung der Gemeinde Braak
- 04112019 Teil 1

Abbildung 11 Ergebnis der Haushaltsbefragung — freizuhaltende
Flachen, B2K und dn Ingenieure, 2019
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Der Erhalt des dorflichen Charakters hat fur einen
Grol3teil der Befragten im Bereich Ortsbild und bauliche
Entwicklung einen hohen Stellenwert (14) Nennungen.
Bei der Planung neuer Wohnquartiere gehen damit die
Parzellierung ortstblicher Grundstiicksgrofien, die Ge-
staltung der Gebaude in einer ,landlichen Asthetik und
die Orientierung an der Dichte der Umgebung einher.
Mehrfach wurde auch die Entwicklung der Bauflache
B3 durch die Gemeinde (als gemischtes Quartier) ge-
nannt.

Ortsbild / bauliche Entwicklung

Erhalt dorflicher Charakter nEEE— —— 1/
Gemeinderaum / Gemeindehaus / Treffpunkt I ——— 10
Bau in landlicher Asthetik  E—— 7
keine Entwicklung im AuRenbereich am Siedlungsrand E— 5
Flache B3 Erwerb, Bebauung durch Gemeinde mmmm 3
Seniorenwohnen oder Altenheim bauen = 3

nicht zu kleine Grundstiicke zulassen mmm 2

Mehrfamilienhauser fir Mietwohnungen mmm 2

"Schandfleck" vor Krdger beseitigen.. mmm 2

Familienfreundliche Strukturen mmm 2

Mischgebiet an Kreuzung K96/L92 (B3) mmm 2
Verlangerung Bebauung Op de Loh bisans LSG = 1
Tiny Houses zulassen (speziell Flurstiicke 80/2 und 80/3) = 1
Ortskern fehlt / starke Trennung durch L92 = 1
Unschéne Liicke im Ortskern (B6) = 1
nicht zu nah an Landwirtschaftliche Betriebe heranbauen = 1
Bauen in N@he zur Kita = 1
Hinterlandbebauung sollte ermdglicht werden = 1
Motto: Ort langsam wachsen lassen = 1
Weniger Einzelhduser bauen = 1
Moderner Baustil fir neue Baugebiete = 1

Erganzend wurden durch schriftliche Kontaktaufnahme
durch die Eigentimer zwei weitere Flachen fir eine
bauliche Entwicklung vorgeschlagen. Diese werden
ebenfalls in der Anlage Favorisierte Flachen gekenn-
zeichnet. Die Flachen wurden der Vollstandigkeit halber
kurzfristig in diesen Bericht aufgenommen. lhre Eig-
nung wurde mit der Gemeinde diskutiert und entschie-
den, dass diese aus planungsrechtlicher Sicht und weil
die Flachen nicht mit der Entwicklungsperspektive der
Gemeinde Ubereinstimmen, nicht mit in das Konzept
aufzunehmen.

Bei den Flachen handelt es sich zum einen um eine
Ackerflache (Flurstick 6/1) von ca. 49.797 m? Grole,
dessen Entwicklung der Eigentimer in Zusammenhang
mit der Bauflache B5 und der Bauflache B7 vorschlagt.
Zum anderen regt der Gemeindekirchenverband die
Einbeziehung des Kirchengrundstiickes gegenlber der
Bauflache B3, westlich der Stral’e ,Héhenkamp* in das
Ortsentwicklungskonzept an. Hierbei wiirde es sich um
ein Umnutzungspotential handeln, da es nach Angaben
des Gemeindekirchenverbandes mittelfristige Planun-
gen gibt, das Pastorat baulich zu verandern. Zudem
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seien durch den Abriss des alten sowie die Errichtung
des neuen Gemeindehauses im Jahr 2014 west- und
ostseitlich des Kirchplatzes freie Flachen entstanden.
Der Gemeindekirchenverband sieht dort die Mdoglich-
keit, neuen Raum fir Wohnen, Dienstleistung und Ge-
werbe zu schaffen.

4.2.5 Verkehrsinfrastruktur

Zum Thema Verkehrsinfrastruktur auRerten die Be-
fragten am haufigsten, dass sie sich einen Ausbau der
OPNV-Taktung vor allem am Wochenende und nachts
(16 Nennungen) und des OPNV-Netzes, u.a. nach Siek,
Stemrade und Reinbek (10 Nennungen) winschen. Die
sehr gute uberortliche Anbindung Braaks durch die Au-
tobahn A1, die Landesstral’e L 92 und die KreisstralRe
K 96 ist auf der einen Seite ein Standortvorteil, bringt
jedoch auch negative Aspekte mit sich. Ein Problem in
Braak stellt der Autobahnausweichverkehr dar, da viele
Verkehrsteilnehmer zur Umgehung der Ampeln insbe-
sondere die StralRe ,lhlendiek® als Abkirzung nutzen.
Daher werden MalBnahmen zur Verkehrsberuhigung
angeregt (14 Nennungen). Des Weiteren ist die Auto-
bahn eine nicht zu vernachlassigende Larmquelle, wes-
halb die Befragten LdrmschutzmalBnahmen fordern (10
Nennungen).

Verkehr / ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Ausbau OPNV-Taktung IS 16
Vermeidung Autobahnausweichverkehr / Verkehrsberuhigung I 14
Ausbau Buslinien / OPNV-Netz I 10
LarmschutzmaRnahme gegen Autobahnlarm IS 10
geordnete Parkverhaltnisse schaffen / FuBwege von Autos.. I 7
Bessere / moderne Stralenbeleuchtung I 5
Sanierung von Stralen mE 3
Fahrgemeinschaften (Biirgerbus, Mitfahrbank 0.A.) M 2
Ampel / Verkehrsberuhigung vor Kita 1 2
Birgersteige absenken / FuBgangeriiberwege (barrierefrei) M 2
Kreisel statt Ampelkreuzungen Brookstr./K39 und L92/K96 W 1
LKW-Verkehr in den Matthdus-Berg-Ring nur von Siiden B 1
Querung von Moorkuhle nach Brunsbek schaffen B 1

Die Taktung des OPNV und Schutzmafnahmen gegen
die Schallimmissionen der Autobahn kdnnen auf kom-
munaler Ebene kaum beeinflusst, jedoch perspektivisch
auf regionaler Ebene verbessert werden. MaRnahmen
zur Vermeidung von Autobahnausweichverkehr durch
den ,lhlendiek” wurden von der Gemeinde bereits dis-
kutiert, werden jedoch durch den gewerblichen Verkehr
in den ,Matthaus-Berg-Ring“ erschwert. Eine Unter-
suchung durch einen Verkehrsplaner kénnte mogliche
Losungen aufzeigen. In diesem Zuge kdnnte auch ein
Konzept fiir den ruhenden Verkehr erarbeitet werden,

da die Ordnung der Parkverhaltnisse und Freihaltung
der Rad- und FuRBwege von Autos eine Forderung der
Befragten ist (7 Nennungen). Auch die Modernisierung
der Beleuchtung von Straf’en und Wegen ist eine Mal}-
nahme, die von den Befragten angeregt wird (5 Nen-
nungen) und durch die Gemeinde umgesetzt werden
konnte.

4.2.6 Freirdume

Es zeichnet sich ein deutliches Bild ab, welche Aspekte
die Befragten zum Thema Freiraume fir relevant und
verbesserungsfahig halten. Der Ausbau, die Erweite-
rung und Markierung der Radwege ist den Befragten
sehr wichtig (15 Nennungen). U.a. werden der Bau ei-
nes Radweges von der Braaker Mhle ins Dorf, durch-
gehender Radwege Richtung Brunsbek, Stemwarde
und Stellau, die Befestigung von Sandradwegen und
die Ausbesserung oder Sanierung des Radweges an
der Alten Landstrae angeregt. Ebenfalls haufig ge-
nannt wurde eine Aufwertung der Gemeindewiese hinter
dem Feuerwehrhaus z.B. durch eine Boulebahn, Banke
und Baume (12 Nennungen). Eine Attraktivitatssteige-
rung der Freirdume und Erweiterung bzw. Modernisie-
rung des Spielplatzes (8 Nennungen) und die Relevanz
eines Bolzplatzes / FuRballplatzes in Zentrumsnahe (6
Nennungen) wurden ebenfalls mehrfach angefihrt. Zu-
dem wurde eine Verbesserung der Pflege von Griinan-
lagen, Wegen, Strallenraumen (8 Nennungen) bzw. der
Ortsbegrinung und Ortsbepflanzung (3 Nennungen)
gewiinscht. Offentliche Rundwege zum Joggen, Spa-
zierengehen und Radfahren (5 Nennungen) kénnten in
Verbindung mit der Ausweisung von Wanderwegen (4
Nennungen) und der Planung eines Sportparcours mit
Geraten und Bewegungsangeboten fir Erwachsene (4
Nennungen) ein umfassendes Freiraum- und Wege-
konzept darstellen.
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Freirdaume / Wanderwege / Radwege / Naherholung

Verbesserung / Erweiterung Radwege / Radwegekonzept I 15
Gemeindeflache hinter Feuerwehr aufwerten IR 12
Attraktivitat fur Kinder steigern / Spielplatz erweitern I 8
Bessere Pflege von Griinanlagen, Wegen und StraBenrdaumen I 3
Bolzplatz / FuRballplatz (mehr in Dorfnéhe) I 6
Freirdume im Ortskern erhalten I 5
Park im Ortskern I 5
offentliche Rundwege zum Joggen, Spazieren, Radfahren I 5
Spielplatz im alten Dorfteil I 4
Sportparcour / Geréate, Angebote fiir Erwachsene I 4
Entwicklung / Ausweisung Wanderwege / Wanderwegekonzept I 4
Ortsbegriinung / Ortsbepflanzung verbessern Il 3
Skaterbahn R 3
Natur- / Uberflutungsflachen erhalten, ausbauen HEE 3
Waldflachen verbinden, neue Waldflachen 1l 2
Gemeindeflache hinter Feuerwehr nicht als Hundewiese nutzen B 1
Gemeinschaftl. genutzte Streuobstwiese B 1
Naherholung ohne Autoverkehr W 1
Bessere Wegefiihrung zum NSG Holtigbaum W 1
Kleiner Steg (iber Corbek Richtung Brunsbek W 1

Es bietet sich an, die Anregungen im Bereich Freiraume
zur Ausarbeitung konkreter MalRnahmen nutzen, da die
Gemeinde in diesem Bereich die Moglichkeit hat, die
derzeitigen Verhaltnisse entsprechend zu verbessern.
Insbesondere die Aufwertung der Gemeindewiese als
Treffpunkt und die Erweiterung bzw. Modernisierung
des Spielplatzes sind Projekte, die den Blirgern wichtig
sind, relativ einfach und z. T. Gber Fordermittel realisier-
bar waren.

4.2.7 Sonstiges

Die weiteren Anmerkungen der Einwohner Braaks zu
sonstigen Themen betreffen hauptsachlich den Neubau
der Mullverbrennungsanlage und die damit einherge-
hende Erweiterung mit einer Klarschlammverbrennung
(MVA) in der Nachbargemeinde Stapelfeld. Die Ein-
wohner befirchten eine zusatzliche Verschlechterung
der Luftqualitdt und eine steigende Verkehrsbelastung
durch den zusatzlichen Lieferverkehr zur MVA. Hierauf
hat die Gemeinde Braak jedoch keine Einflussmdglich-
keiten. Von einigen Blrgern wird zudem der Anschluss
an das Fernwarmenetz Stapelfeld angeregt.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

Sonstiges

Sorge um Bau / Erweiterung MVA Klarschlamm I 7
Anschluss an Fernwarmenetz Stapelfeld IEEE—— 3
Erhalt Schwimmbad bei der 'Mihle' == 2
Mehr Offentlichkeitsarbeit / Information der Biirger I 2
Sperrmiillabfuhr 1/2 jahrlich feste Termine fiir alle = ) 2
Abwassergestank in Dortstrale beseitigen I 2
Wieder Feste Ruhezeiten einfiihnren 13 - 15 Uhr
Laterneumzug und Feuerwehrzug auch durch Ihlendiek
Zukunftsorientierte Planung
Séauberung der Stralenschilder
Schneerdumen durch Gemeinde
Ansiedlung eines Storchenpaares
Aktive Werbung neuer Feuerwehrmitglieder

1
1
4
1
1
)
1

Weitere Ideen und Gedanken zu der gemeindlichen
Entwicklung wurden nur vereinzelt genannt. Die Schaf-
fung von Sportangeboten wie einer Tennishalle oder
einem Tennisplatz sowie beglnstigten Wohnraum fur
aktive Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr anzubie-
ten, sind die beiden Vorschlage, die mehr als einmal
genannt wurden.

Weitere Ideen / Gedanken zur gemeindlichen Entwicklung

Vorkaufsrecht fir Gemeindemitglieder, Angehdrige, .. I 1
Initiative der umliegenden Dérfer gegen MVA s 1
Jahrliche Veranstaltung fiir neu Hinzugezogene mmmmm 1
StraBenfeste / Dorffeste  IE—8 1
Sportangebote z.B. Tennishalle/Tennisplaz I 2
Beglinstigter Wohnraum fiir aktive Feuerwehrmitglieder I — ————————— 3
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4.3 ERGEBNISSE DER (ONLINE)BEFRAGUNG

Seit Marz 2020 wird ein groBer Teil des offentlichen
Lebens durch die Sars-CoV-2 Pandemie bestimmt.
Da bis zu dem jetzigen Zeitpunkt im Mai 2021 keine
Prasenzveranstaltungen durchgefihrt werden, hat das
Planungsbiro B2K und dn Ingenieure in Abstimmung
mit der Gemeinde eine (Online)ldeensammlung zum
Ortsentwicklungskonzept Braak durchgefuhrt. Im Zeit-
raum vom 06.04.2021 bis zum 30.04.2021 hatten die
Bilrger die Moglichkeit ihre Ideen und Kritik auf der
Plattform Adhocracy+ oder in Form eines Fragebogens
zu aulern. Es gingen insgesamt 51 Kommentare und
Anmerkungen in den Themenbereichen Mobilitat, Grin-
und Freiflachen, Freizeit und Natur sowie Ortsbild und
Siedlungsentwicklung ein. Fir eine Teilnahme mussten
sich die Teilnehmer mit einem frei wahlbaren Benutzer-
namen und einer E-Mailadresse registrieren. Die Teil-
nehmenden wurden per E-Mail benachrichtigt, sobald
eine ldee kommentiert wurde. Dabei entstand zu man-
chen Themen eine kleine Diskussion online.

4.3.1 Mobilitat

Im Themenfeld der Mobilitat wurden hauptsachlich das
hohe Verkehrsaufkommen und die Uberschreitungen
der Geschwindigkeitsbegrenzungen innerhalb Braaks
diskutiert. Dabei sind sich alle einig, dass es im gesam-
ten bebauuten Zusammenhang in Braak ein Tempolimit
von 30 km/h in Braak geben sollte. Weiterhin wiinschen
sich die Bewohner auch eine durchgangige Kontrolle
des Tempolimits, da — wie schon erwahnt — das aktuelle
Tempolimit regelmafig tUberschritten wird. Dies bezieht
sich vor allem auf die StralRen lhlendiek, An der Chaus-
see und die Alte Landstralle. Eine weitere Idee ist die
Umwidmung einiger Stralen. Als Ursache fiir das hohe
Verkehrsaufkommen werden der (Pendel-) Verkehr
zwischen Siek und Hamburg sowie der Ziel- und Quell-
verkehr der Gewerbetreibenden in Braak gesehen. Die
stark ausgepragt wahrgenommene Verkehrsbelastung
fuhrt auch zur Einschrankung der Sicherheit bei der
Uberquerung der StraBe. Gerade im Bereich der KiTa
werden hier Malnahmen angeregt, welche zur siche-
ren Querung der Stralle insbesondere flr Kinder bei-
tragen.

Ferner werden beschadigte StralRen und neue Rad-
und FuBwege im Bereich der Alten Landstral3e und bei
der Tankstelle angesprochen. Neue Radwege sollten
entsprechend markiert und ausgeschildert sein, um das
Bewusstsein fur weitre Verkehrsteilnehmer zu erhéhen.

Auch die Verbesserung des OPNV wurde genannt. Da-
bei wird der Fokus auf die Taktung des OPNV gelegt.

4.3.2 Griin- und Freiflachen / Freizeit und Natur

Im Themenfeld der Grin- und Freiflachen wurde die
Grunflache hinter der Feuerwehr einige Male genannt.
Hier wiinschen sich die Bewohner Braaks eine gestal-
tete Flache / einen Park mit einem Teich und pflanz-
licher Gestaltung. Auch Sitzmdglichkeiten werden an-
gesprochen. Weiterhin stéren sich einige Bewohner
an den Hinterlassenschaften der Vierbeiner und regen
einen abgetrennten Hundebereich auf dieser Flache an.

Fir den Spielplatz am Ihlendiek wird ein neues Spiel-
gerat wie bspw. ein Balancierstab angeregt. Auch eine
farbliche Umgestaltung des gesamten Spielplatzes
kénnte die Aufenthalts- und Spielqualitat deutlich erho-
hen. Auch sollten Sitzbanke fiir Eltern angedacht wer-
den. Weiterhin wurde die Umnutzung der ehemaligen
Skateranlage zu einem Verkehrslbungsplatz oder der
Installation von Basketballkdrben vorgeschlagen.

Weitere Nennungen waren die Sicherung und Vergro-
Rerung des FulRballplatzes, das Wiederbeleben des
Rundwanderweges Mihle und die Wiederherstellung
der ehemaligen Hecke, welche bei den Strallenbau-
arbeiten An der Chaussee weichen musste.

4.3.3 Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Bei der Siedlungsentwicklung wurde die Neuansied-
lung eines Supermarktes kontrovers diskutiert. Einer-
seits wird der Mehrwert eines Supermarktes in Braak
gesehen und im Hinblick auf die demographische Ent-
wicklung als erstrebenswert empfunden. Jedoch fihrt
dies unweigerlich zu weiterem Ziel- und Quellverkehr.
Daher sollte ein Supermarkt auf keinen Fall im Wohn-
gebiet entstehen. Auch die Grinflache im Ortszentrum
(B3) wird kritisch gesehen, da dies zu einem immen-
sen Griunlandverlust fihren wirde. Eine konstruktive
Lésung war die bedarfsgerechte Anpassung der Da-
seinsvorsorge an die Siedlungsentwicklung. Eine wei-
tere Idee war die Ansiedlung einer kleinen Eisdiele im
Ortskern.

Ferner wird die Steuerung bzw. Einddmmung der Ge-
werbeentwicklung angeregt. Den Bewohnern ist der
wirtschaftliche Nutzen bewusst, jedoch wird durch das
Gewerbe schon jetzt eine erhebliche Stérung empfun-
den. Ein weiteres Ansiedeln von weiteren Gewerbetrei-
benden wird daher ausdriicklich nicht gewlnscht.
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Ebenso wird der Bedarf an Wohnraum in Braak gese-
hen. Die Gemeinde Braak ist fir Viele sehr attraktiv, da
sie dorflich gepragt ist und in unmittelbarer Nahe zur
Metropole Hamburg liegt. Dadurch sind jedoch Prob-
leme entstanden, wie bspw. erwerbbarer Wohnraum
sowie alternative und zeitgemafle Wohnformen fehlen.
Hierbei wurde angeregt, kleinteilige und altersgerechte
Wohneinheiten zu schaffen. Diese sollten das Potential
im Innenbereich ausschdpfen und vorhandene Licken
schlieRen. Die Bauflache (B3) zwischen den Strallen
Hoéhenkamp, An der Chaussee und lhlendiek wird kon-
trovers diskutiert. Dabei wird debattiert wie die Flache
einzustufen ist (Innen- oder AuRenbereich). Jedenfalls
wuirde eine Entwicklung zu erheblichem Grinlandver-
lust fuhren. Weiterhin wird die Wohnqualitat zwischen
drei stark befahrenen StralRen angezweifelt.

4.4 ERGEBNISSE DER IDEENWERKSTATT

Nach der Vorstellung der eingebrachten Anregungen
durch die (Online)Beteiligung (siehe Kapitel 4.3) wur-
den offene Fragen geklart und das weitere Vorgehen be-
schrieben. Es wurden die schon bestehen-den Projekte
vorgestellt — Versorgung starken, Landschaftsplanderi-
sches Gestaltungskonzept erstellen, Verkehrskonzept
erstellen und Wohnen im Alter. Die Teilnehmenden wur-
den dazu aufgefordert, ihre Ideen und Anregungen in
den folgenden Themenfeldern aufzuschreiben und an-
schlieend zu diskutieren.

4.4.1 Versorgung starken

Innerhalb des Gremiums wird der Bedarf eines Nahver-
sorgers kontrovers diskutiert. Im Rahmen der Beteili-
gung zeichnete sich ab, dass eine Starkung durchaus
gewunscht ist und mannigfaltige Ideen zur Umsetzung
bestehen.

Einigkeit bestand dahingehend, dass die Ansiedelung
eines Discounter / Vollsortimenter in Braak nicht die
hoéchste Prioritdt besitzt. Da der Bedarf der Nahver-
sorgung von alteren Menschen und Personen die in
der Mobilitat eingeschrankt sind jedoch erkannt wurde,
kam die Idee eines Einkaufsservice (telefonisch, per
Mail oder personlich) fir ebendiese. Ebenso wird die
Sensibilisierung des Lieferservices der Supermarkte fur
Altere thematisiert.

Die Starkung bestehender Strukturen wie beispielswei-
se ein umfangreicheres Angebot bei der Oma in Braak
hingegen werden begrift. Hier erfolgte zeitgleich je-
doch auch der Hinweis, dass zusatzliche Angebote
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auch durch die Braaker genutzt werden missen. Daher
wird diesbezlglich Umfrage angeregt um die Produkt-
palette anhand des Bedarfs vor Ort einzugrenzen. Ne-
ben der Oma in Braak sollen auch die Hofladen und die
Braaker Mlhle als bestehende Einkaufsmdglichkeiten
gestarkt werden.

Vorstellbar ist ebenfalls eine Ergédnzung des Angebots
durch einen Regiomaten bzw. eine Milchtankstelle,
einen kleinen Wochenmarkt oder Verkaufswagen. Ein
Eiswagen wirde die Produktpalette kompletieren und
zu einer Verbesserung der Lebensqualitat in Braak fuh-
ren.

Auch der Bedarf nach einem Allgemeinmediziner und
einer kleinen Apotheke wurde genannt. Weiterhin kon-
nen sich die Teilnehmenden eine Bucher-Telefon-Zelle
als Tauschbdrse vorstellen.

4.4.2 Landschaftsplanerisches Gestaltungskonzept
erstellen

Das bestehende Sport- und Spielangebot fir die Kinder
und Jugendliche soll verbessert werden. Dies bedeutet
insbesondere, den Spielplatz am Ihlendiek zu moderni-
sieren beziehungsweise umzugestalten. Weiterhin wird
angeregt zu prifen ob der Spielplatz des Kindergartens
am Nachmittag zur allgemeinen Nutzung durch die
Braaker Kinder freigegeben werden kann.

Der bestehende Bolzplatz riickt ebenfalls in den Mittel-
punkt der Betrachtung. Es wird angeregt den bestehen-
den Platz zu vergréRRern, besser auszustatten und zu
sichern. Eine weitere Uberlegung ist ihn zentraler im
Ort zu integrieren. Der Blrgermeister weist im Ge-
sprach daraufhin, dass die Flache nicht im Eigentum
der Gemeinde ist und die Nutzung nur geduldet wird.
Weiterhin ist der Eigentimer nur schwer zu erreichen
und somit eine Abstimmung langwirig.

Es wird angeregt, dass die Baum- und Griinpflege star-
ker kontrolliert werden muss. Innerhalb der Kommune
bestehen Hecken die weit auf die Fullwege ragen und
abgestorbene Baume / Totholz welches zu entfernen
ist. Darliber hinaus werden eine Ersatz- und Neupflan-
zungen von Baumen sowie die natrunahe Gestaltung
Braaks und die Etablierung von Blihstreifen auf Fel-
dern und Freiflachen zur starkeren Begrinung und Stei-
gerung der Qualitat gewlinscht.

Grundsatzlich wird ein allgemeines Bewegungs- und
Wanderkonzept angeregt, welches den Ausbau / Re-
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aktivierung von (inter)kommunalen Rad-, Wander- und
Sparzierwegen einschliel3t. Weiterhin ware eine Be-
schilderung der Wege winschenswert, da bestehende
Wege teilweise nicht bekannt sind.

Der Wunsch nach einem Fitness-Parcours / Trimm-
Dich-Pfad sowie die Schaffung eines Badesees und
eines Rodelberges wird gedulert.

Auch ein Konzept zur Schaffung eines Ortskerns be-
ziehungsweise eines Gemeindeplatz wird vorgeschla-
gen. Dieser kann flr ortliche Veranstalungen genutzt
werden oder als Aufenthaltsort flir verschiedene Alters-
klassen dienen. Die Strae ,An der Chaussee” durch-
schneidet den Ortskern Braaks und teilt die Gemeinde
in ,Nord“ und ,Sud".

Zuletzt wird die Verbesserung der Beleuchtung ange-
regt. Dies meint speziell die Optimierung der Technik
und der Schaltzeiten sowie bessere Leuchmittel (Licht-
verschmutzung reduzieren bei guter Ausleuchtung).

4.4.3 Verkehrskonzept erstellen

Die Mobilitat spielt in Braak eine erhebliche Rolle in
verschiedenen Facetten und beschaftigt das Gremium
erheblich. Daher wird vorgeschlagen ein gesamtheit-
liches Verkehrskonzept erstellen zu lassen mit unter-
schiedlichen Schwerpunkten.

Es besteht der Wunsch, dass der Schulweg und die
Wegefuhrung zum Kindergarten gepruft und zusatzlich
gesichert wird. Die derzeitigen MaRnahmen werden als
nicht ausreichend betrachtet. Es wird darUber hinaus
eine weitere, direktere Querung zum Kindergarten ge-
winscht.

Es wird weiterhin angeregt Uber eine Mobilitatsstation,
ahnlich wie in der Metropolregion Hamburg oder in der
Kielregion vorhanden, nachzudenken. Das Angebot
sollte vom Carsharing (Gemeindefahrzeug) bis hin zum
Verleih von E-Bikes reichen. Dariber hinaus wird ange-
regt in Braak die E-Mobilitat zu starken und Ladesaulen
anzubieten. Zusatzlich soll der OPNV besser gestarkt
werden und eine hohere Taktung angestrebt werden.

Die bestehenden Tempobeschrankungen werden in der
Wahrnehmung der Anwesenden regelmal3ig Gberschrit-
ten. Es wird eine stérkere Kontrolle und eine weitere
Reduzierung bzw. Umwidmung einiger Strallenzutige
gefordert.

Die Verkehrsbelastung des lhlendiek riickt insbesonde-
re in den Fokus der Diskussion. Hier besteht durch den
Lieferverkehr und durch ,Abkurzer” ein erhebliches Ver-
kehrsaufkommen. Gegenwartig wird eine Verkehrszah-
lung durchgefihrt und im Amt Siek ausgewertet. Das
Problem ist somit erkannt und es wird nach Lésungen
gesucht um die Belastung abzumildern. Als Vorschlage
aus der Bevolkerung kommen hierzu:

» Installation von Bodenschwellen, Poller (nur fiir
Anwohner befahrbar), fester Blitzer,

» die Etablierung eines Rechtsabbiegeverbotes
oder

» die Umwidmung als EinbahnstralRe / Sackgasse /
Spielstrale / shared space

Bedingt durch die Nahe zur Autobahn ist die Gemeinde
durch die entstehenden Schallimmissionen erheblich
belastet. Der Fllsterasphalt mindert die Gerauschkulis-
se nur unerheblich. Die Betroffenen wlinschen sich eine
Minderung / Lésung des Problems.

4.4.4 Wohnen in Braak

In der Diskussion zeichnet sich mehrheitlich ein Bedarf
an Wohnraum flr die Braaker und Riickkehrer ab.

Es wird sowohl Wohnraum in der Form vom klassischen
Einzelhaus als auch fur Singlehaushalte und insbeson-
dere der barrierearmen Wohnraum nachgefragt. Im
Vordergrund steht dabei die Bezahlbarkeit des Wohn-
raums. Alternative Wohnformen wie das Mehrgenera-
tionshaus oder das betreute / unterstitzte Wohnen sind
ebenfalls in den Fokus des Gesprachs gertckt.

Ein besonderes Anliegen ist den Teilnehmern die
Wohnqualitdt. Das Augenmerk liegt hier auf der Ge-
staltung des Wohnumfeldes. Hier wurden Beispiele wie
Grinstrukturen mit Aufenthaltsqualitat, ausreichend
breit bemessene FulRwege und Stralen genannt oder
die Schaffung von kleinen Garten oder Gemeinschafts-
garten. Im Hinblick auf den Klimawandel wurde eine
Sensibilisierung und Weiterentwicklung fiir emissions-
freie Warmenergieversorgung (bspw. Fernwarme, Ver-
sorgung mit Wasserstoff / Blockheizkraftwerken) bei
Neubauten angeregt. AuRerdem wurde angeregt, kein
weiteres Gewerbe in Braak anzusiedeln und die Mull-
verbrennungsanlage nicht zusatzlich zu erweitern.
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Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete sollte einer-
seits auf den Erhalt des Ortsbildes wert gelegt werden
und andererseits sollen die neuen Wohngebiete nicht
an verkehrsbelastete Strallen gelegt werden.

Weiterhin wiinschen sich die Teilnehmenden die Etab-
lierung eines Sport- und Freizeitangebotes fur Kinder
und Jugendliche, aber auch fir Erwachsene. Der neue
Jugendraum im Dorfgemeinschaftshaus (DGH) konnte
aufgrund der Corona-Pandemie noch nicht bedarfsge-
recht bespielt werden. Weitere Veranstaltungen werden
fir das DGH angeregt, wie beispielsweise das ,Eisen-
bahnertreffen®.

Die Anregungen und Bedenken der Teilnehmenden
wurden dokumentiert und flieBen in die MalRnahmen
und Projekte / Schlisselprojekte (siehe Projektblatter)
dieses Konzeptes mit ein.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

4.4 ABLEITUNG VON STARKEN, SCHWACHEN,
CHANCEN UND RISIKEN

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung und den Gesprachen
mit den Vertretern der Gemeinde wurden die Starken
und Schwachen der Gemeinde Braak identifiziert sowie
Chancen und Risiken verschiedener Gesichtspunkte
fur die Ortsentwicklung prognostiziert.

In der untenstehenden Grafik wurden dementsprechend
die relevanten Aspekte und Eigenschaften Braaks der
Kategorie Starken oder Schwachen zugeordnet und im
Spannungsfeld zwischen den Achsen Chancen oder
Risiken platziert. Die Position des Aspektes gibt dem-
nach Aufschluss Uber seine Bewertung als Starke oder
Schwache und darlber, in welchem Umfang er prog-
nostisch eine Chance ein Risiko birgt. Der Verortungs-
punkt zeigt das Handlungsfeld an, dem der jeweilige
Aspekt zugeordnete ist.

Die Abbildung 12 soll dabei helfen, bestehende Starken
wie beispielsweise die Attraktivitdt der Gemeinde, auf
verschiedensten Ebenen zu starken und die Schwa-
chen, wie beispielsweise die hohe Verkehrsbelastung,
mit alternativen Losungswegen anzugehen. Die ge-
meinsam mit bzw. aus den Anregungen der Bevolke-
rung entwickelten MaRnahmen und Projekte / Schlis-
selprojekte sollen dazu dienen, Starken zu steigern und
Schwachen zu minimieren.
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Abbildung 12 SWOT-Analyse, B2K und dn Ingenieure, 2019
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Starken

5. Innenbereichserhebung / Bauflachenerhebung

5. INNENBEREICHSERHEBUNG / BAUFLACHENERHEBUNG

Die Innenbereichsbetrachtung orientiert sich an den
Aussagen des Baugesetzbuches, wonach ,die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen
der Innenentwicklung erfolgen® soll (§ 1 Abs. 5, Satz
3 BauGB) und befolgt das vom Landesentwicklungs-
plan (LEP) vorgegebene Ziel, zunachst Innenbereiche
zu entwickeln, bevor AulRenbereiche berihrt werden.
Wenn AulRenbereichsentwicklung notwendig wird, dann
ist sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Flachen
werden lediglich bedarfsgerecht und mit entsprechen-
den Zeitschienen ausgewiesen. Zudem werden Natur-
und Umweltbelange im Innen- und Aullenbereich bei
der Bauflachenausweisung beachtet.

Im Rahmen der Innenbereichserhebung wurde die Ge-
meinde bezlglich ihrer Potentialflachen zur innerort-
lichen Entwicklung untersucht. Diese Prifung erfolgte
anhand von Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen,
einer fotografischen Bestandsaufnahme sowie der Aus-
wertung der bestehenden Bauleitplanungen. Anhand
der Grundlagenermittiung wurden potenzielle Flachen
herausgearbeitet und graphisch differenziert dargestellt.

Obwohl der Innenentwicklung Vorrang vor der Aufden-
entwicklung gegeben werden soll und fir ein Orts-
entwicklungskonzept in erster Linie der Innenbereich
betrachtet wird, um mdgliche Potentialflachen aufzuzei-
gen, werden in diesem Konzept auch potentielle Ent-
wicklungsflachen im AuRenbereich aufgezeigt. Dies hat
den Hintergrund, dass Flachen im Innenbereich nicht
immer fur eine Entwicklung zur Verfligung stehen. Ne-
ben Hemmnissen wie z.B. Umweltschutz, Topografie
oder Ortsbild kann auch der Unwille des Eigentiimers
seine Flachen zu verkaufen einer Planung und Bebau-
ung im Wege stehen. Die AuRenbereichsflachen wer-
den daher mit aufgenommen, um zu zeigen, wo eine
Entwicklung von Flachen mdglich ist, falls im Innenbe-
reich keine Flachen zur Verfligung stehen.

Des Weiteren soll das Entwicklungskonzept bzw. diese
Vorprifung der Gemeinde auch fir die Ermittlung eines
geeigneten baurechtlichen Verfahrens dienen. Ist z.B.
eine Flachennutzungsplananderung notwendig oder
gibt es andere Planungsinstrumente (z.B. Satzungen
gem. § 34 Abs. 4 BauGB), die zu empfehlen waren?

Mit der baulichen Entwicklung innerértlicher Freiflachen
kénnen gewisse Risiken verbunden sein, darunter:

» Verlust inneroértlicher und ortlicher Griin- und Frei-
flachen, mit teilweise hoher Bedeutung

» Nachhaltige Veranderung des Ortsbildes und des
Orts- bzw. Quartierscharakters

» Fehlentwicklung durch einseitige Nachfrage der
unproblematische Flachen zu Lasten der Prob-
lembereiche

Durch die fachliche Bewertung der Flachen und das
Setzen von Prioritaten bei der baulichen Entwicklung
konnen diese Risiken minimiert werden.

5.1 FESTLEGUNG DER ZU ERFASSENDEN FLACHEN
5.1.1 Bebaubarkeit nach § 30 BauGB

Baurechte nach § 30 BauGB beziehen sich auf Bau-
grundstlicke, die in den Geltungsbereichen bestehen-
der Bebauungsplane liegen. Sie sind aus planungs-
rechtlicher Sicht sofort umsetzbar.

5.1.2 Bebaubarkeit nach § 34 BauGB

Flachen im Innenbereich, fiir die keine Baurechte nach
Bebauungsplan vorliegen, kdnnen ggf. als Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB bebaut werden. Das heif3t, dass sich
die Bebauung nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut
werden soll, in die ndhere Umgebung einfligen muss
(s.g. ,Einfligungsgebot®). Die ErschlieRung der Flache
muss dabei gewahrleistet sein. Es handelt sich bei die-
sen Flachen meist um einzelne unbebaute Grundstu-
cke, kleinere Brachflachen oder auch Teile grof3er Gar-
ten. Diese Flachen werden im Innenbereichsgutachten
als Baullicken aufgefuhrt.

Die Bebaubarkeit der Bauliicken nach § 34 BauGB ist
lediglich eine Vorbewertung. Die Bewertung dieser ist
zu gegebenem Zeitpunkt (Bauantrag) eine Einzelfallbe-
wertung und obliegt der Bauaufsicht des Kreises.
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5.1.3 Entwicklungsflachen im Innenbereich

Flachen im Innenbereich, die zu grof3 sind, um sie nach
§ 34 BauGB zu bebauen, werden als ,Auldenbereich im
Innenbereich® bezeichnet. Fur diese Flachen ist in der
Regel ein Bebauungsplan aufzustellen, um Baurecht zu
schaffen. Ggf. kann fur Flachen im Innenbereich ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

5.1.4 Entwicklungsflachen im AuBenbereich

Des Weiteren sind Flachen im Aufenbereich zu nen-
nen. Ein Innenbereichsgutachten sollte zwar in erster
Linie mogliche Entwicklungsflachen im Innenbereich
aufzeigen, stellt aber auch Entwicklungsflachen im
Aullenbereich dar, damit Planungsaussagen vorberei-
tend fir eine mogliche Flachennutzungsplananderung
groRflachiger wohnbaulicher Entwicklungen dargestellt
werden koénnen. Die vorliegende Flachenerhebung
dient bei weiterfihrenden Bauleitplanungen als Abwa-
gungsgrundlage, womit dargelegt werden kann, warum
die eine oder andere Flache nicht fir eine bauliche Ent-
wicklung zur Verfligung steht.

Aufgrund der Tatsache, dass das Innenentwicklungs-
potential in der Gemeinde Braak nur sehr begrenzt ist,
wurden im Rahmen dieser Beurteilung auch Aufienbe-
reichsflachen untersucht. Es sind Standorte ermittelt
worden, die eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
sowie seitens des Landschaftsbildes eine vertragliche
Entwicklung darstellen kénnten. Es ist Aufgabe der Ge-
meinde eine Priorisierung der Flachen unter den Ge-
sichtspunkten der Erschlie3ung, Berlcksichtigung der
Belange der Natur und Landschaft sowie der planeri-
schen Aspekte vorzunehmen.

Fir Flachen im Aufienbereich ist in der Regel ein Be-
bauungsplan aufzustellen und ggf. auch eine Flachen-
nutzungsplananderung vorzunehmen, um Baurecht
zu schaffen. Bei ortsarrondierenden Flachen kommt
unter Umstanden auch eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB in Frage, die Flachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile mit einbezieht.

5.1.5 Gebaudeleerstande und Umnutzungspoten-
tiale

Neben moglichen Bauflachen werden in der Flachen-
erhebung auch bereits bebaute Flachen bertcksichtigt,
die ggf. fir eine Umnutzung in Frage kommen oder leer
stehen und somit ebenfalls Potential fiir die Entwicklung

von Wohnbebauung darstellen. Dabei kann es sich um
leerstehende Wohngebaude handeln, aber auch um
Gewerbebauten oder landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude, die zeitnah oder perspektivisch umgebaut oder
durch eine Neubebauung ersetzt werden kdnnen. Auch
derzeit aktive landwirtschaftliche Hofstellen werden er-
hoben, da sie langfristig betrachtet im Fall einer Aufga-
be des Betriebs eine oftmals groRe Flachenreserve zur
Verfligung stellen kdnnen.

Da diese Umnutzungspotentiale oft noch vollstéandig
oder teilweise genutzt werden, eine genauere Priifung
von Eignung und Bausubstanz notwendig ist und sie
haufig nur schwer einsehbar sind, kénnen fir diese Po-
tentiale keine genaueren Angaben zur Zahl mdglicher
Wohneinheiten, Hemmnissen usw. gemacht werden.
Lediglich Uber den Willen der Eigentimer einer Um-
nutzung kénnen Aussagen eingeholt werden. Bei Inte-
resse einer Umnutzung sind daher weitergehende und
detailliertere Priifungen notwendig.

5.2 EIGENTUMERBEFRAGUNG (JuLl 2021)

Die Befragung ist lediglich eine Momentaufnahme (Juli
2021) und stellt eine Tendenz dar, an der man sich bei
der kiinftigen Siedlungsentwicklung orientieren kann.
Eine regelmaBige Uberprifung (einmal pro Legislatur-
periode) des Konzeptes sollte vorgenommen werden.
Die Gemeinde Braak mdchte potentielle Flachen selbst
kaufen und realisieren um die wohnbauliche Entwick-
lung der Gemeinde zu steuern. Hierbei liegt ein be-
sonderes Augenmerk auf dem Wohnen im Alter sowie
bezahlbarem und kleinteiligen Wohnraum fiir junge Er-
wachsene.

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept ist Uberwie-
gend baulich gepragt, sodass eine tiefergehende Be-
trachtung der mdglichen wohnbaulichen Entwicklung
im Innen- und AuRenbereich durchgeflihrt wurde. Im
Rahmen des Innenbereichs- und Entwicklungsgutach-
ten (siehe Kapitel 5 Innenbereichserhebung / Baufla-
chenerhebung) wurde eine Befragung der Eigentimer
von Entwicklungsflachen (Baullicken und Bauflachen)
hinsichtlich ihrer Verkaufsbereitschaft durchgefthrt. Die
drei aktiven bzw. ehemalige Hofstellen der Gemeinde
Braak sowie die drei Umnutzungspotentiale, welche
Uberwiegend im bebauten Zusammenhang liegen, wur-
den ebenfalls zu ihren Absichten befragt.

Insgesamt wurden 32 Fragebdgen im Rahmen der Be-
fragung an die Eigentimer versendet. Die Ricklaufer-
quote ist mit 78% und 25 Fragebdgen als sehr gut zu
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bezeichnen. Von den Befragten kénnen sich 16 einen
Verkauf ihrer Flache vorstellen, wahrend 8 keinen Ver-
kauf ihrer Flache beabsichtigen. Bei einem Fragebogen
wurde keine Angabe zur Verkaufsbereitschaft getatigt.
Eine VerauRerung der Grundstiucke wird mehrheitlich
kurz- bis mittelfristig angestrebt. Lediglich drei Flachen
sollen mittel- bis langfristig zum Verkauf bereit stehen.

Die Befragung der Eigentimer liegt als Karte im An-
hang.

53 ERGEBNISSE

Hinweis zur Benennung: Zur besseren Unterscheid-
barkeit wurden die untersuchten Entwicklungsflachen
mit unterschiedlichen Nummerierungen versehen. Die
Baullicken haben eine Nummerierung mit einer fortlau-
fenden Zahl erhalten. Die Bauflachen wurden mit dem
Zusatz B versehen. Die Umnutzungspotentiale wurden
mit einem U und einer fortlaufenden Nummer numme-
riert. Die aktiven und ehemaligen Hofstellen mit einem
H mit fortlaufender Nummer.

Hinweis zur Gewerbeflachenentwicklung: Das Thema
wird bei der Bauflachenerhebung weitestgehend ausge-
klammert, da die Gemeinde Braak in dem kommunalen
Gewerbegebiet an der A1 innerhalb der bestehenden
Bebauungsplane grol3e freie Flachen flir eine gewerbli-
che Entwicklung anbietet (siehe Anlage: Planzeichnung
Teil 2). Eine weitere Mdglichkeit flr eine optionale Ge-
werbeflachenentwicklung in kleinerem Umfang und mit
einem langeren Entwicklungshorizont wird im Bereich
an der ,Braaker Muhle* an der K 96 gesehen, da hier
zwischen den Gewerbebetrieben noch eine freie Fla-
che von ca. 20.000 m? existiert.

Hinweis zur den Ortsdurchfahrtsgrenzen: Die Lage der
Ortsdurchfahrtsgrenzen wurde beim Ordnungsamt ab-
gefragt. Die einzigen beiden OD-Steine existieren in der
Strale ,An der Chaussee” (L 92) mit einem Abstand
von nur ca. 150 m zueinander. An der Strafl3e ,H6hen-
kamp* (L 96) gibt es keine OD-Steine. Einige der identi-
fizierten Entwicklungsflachen liegen derzeit aullerhalb
der OD-Grenze an der K 96 oder L 92, weshalb bei die-
sen Anbauverbotszonen von 20 m (LandesstralRe) bzw.
15 m (KreisstraRe) zu berlcksichtigen waren. Diesbe-
zuglich ware bei einer Entwicklung der Flachen eine
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Straflenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV) erforderlich, um zu
klaren, ob eine Versetzung der OD-Grenzen maglich ist,
oder es die Option gibt, in manchen innerdértlichen Be-
reichen von den Anbauverbotszonen abzusehen. Die

5. Innenbereichserhebung / Bauflachenerhebung

bestehende Bebauung dstlich des ,H6henkamps*® weist
eindeutig nicht den Abstand von 15 m zur K 96 (,H6-
henkamp*) auf.

'A S/ ”f'
Abbildung 13 Verortung OD Steine, B2K und dn Ingenieure

ot

5.3.1 Bebaubarkeit nach § 30 BauGB

Geeignet 1 Flachen fir 1 WE

Die Baulucke 2 befindet sich innerhalb des Plangel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14. Der Ei-
gentimer des Grundstiickes hat dieses zusammen mit
dem Nachbargrundstiick erworben, um es als gro3zi-
giges Gartengrundstlick zu nutzen. Die Flache wird ak-
tuell als Insektenwiese genutzt. Die Eigentimer kdnnen
sich eine zukunftige Familiennutzung auf dem Grund-
stlick vorstellen und moéchten dieses daher nicht ver-
aufdern.

5.3.2 Bebaubarkeit nach § 34 BauGB

Geeignet 3 Flachen fir 3 WE

Nachverdichtungspotential innerhalb des Innenberei-
ches liegt in Form von drei ,geeigneten’ Baullicken vor.
Die Baulicke 1 befindet sich in der Schmiedestralle
(Nr. 7). Sie wird als Gartenerweiterung mit Terasse und
Blumenwiese genutzt und ist im vorderen Bereich mit
einem Carport sowie mit einer weiteren Nebenanlage
bebaut. Die Eigentimer der Flache sind nicht an einem
Verkauf interessiert.

» Die Baulilicke 3 befindet sich in der Stra3e ,Ach-
terhoff* (Nr. 38). Sie ist derzeit jeweils zur Halfte
den beiden benachbarten Grundstlicke als Gar-
tenflache zugeschlagen, befindet sich jedoch in
Gemeindeeigentum. Die Gemeinde mdchte sich
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die Mdoglichkeit offenhalten zu einem spateren
Zeitpunkt, Uber die Baullicke die sudlich liegende
Flache (Bauflache B5) zu erschliefden.

» Die Baullicke 4 befindet sich in der Strale ,Op de
Loh* (Zwischen Nr. 10 und Nr. 15). Sie ist Teil des
grol3ziigig angelegten Gartens des Gebaudes mit
der Hausnummer 15. Die Flache wird fur die La-
gerung von Brennholz und als Abstellflache ge-
nutzt. Der Eigentimer plant keine abweichende
zukunftige Nutzung und sieht von einem Verkauf
der Flache ab.

5.3.3 Entwicklungsflachen im Innenbereich

Geeignet keine

bedingt geeignet 1 Flache fur ca. 25 - 32 WE
1 Flache ohne WE

Im Innenbereich existieren zwei Flachen, die zu grof3
sind, um sie nach § 34 BauGB zu bebauen (,Aul’en-
bereich im Innenbereich®). Die Bauflache B6 befindet
sich von Bebauung umgeben zwischen den Stralte ,Op
de Loh®, der ,Dorfstral’e” und einem privaten landwirt-
schaftlich genutzten Weg. In Siid-Ost-Ausrichtung ver-
lauft ein Knick durch die Flache. Im nérdlichen Bereich
ist zudem ein Kleingewasser mit ungeklartem Schutz-
status vorhanden. Die Flache ist verpachtet und wird
landwirtschaftlich als Grinflache genutzt. Der Eigenti-
mer der Flache kann sich einen kurzfristigen Verkauf
vorstellen. Die Bauflache B6 sollte aufgrund der sonst
schwer realisierbaren ErschlieBungssituation in Zu-
sammenhang mit den Umnutzungspotentialen U2 und
U3 entwickelt werden. Aufgrund der GréRe der Flache
wird bei der Entwicklung die Erstellung eines stadtebau-
lichen Konzeptes empfohlen. Dies dient der ganzheitli-
chen Betrachtung der Flache mit ausreichend Griinan-
teil, der Integration der vorhandenen Knicks und einer
sinnvollen ErschlieBung. Hinsichtlich der vorliegenden
Hemmnisse wird die Flache als bedingt geeignet einge-
stuft. Auf der Bauflache B6 konnen bei einer Bebauung
durch Einzel- oder Doppelhauser ca. 25 bis 30 Wohn-
einheiten entstehen

Die zweite innerdrtliche Aullenbereichsflache ist das
gemeindliche Grundstlck hinter der freiwilligen Feuer-
wehr. Diese Flache liegt zwar zentral im Ortskern und
ist verkehrlich bereits ausreichend erschlossen, in der
Blrgerbefragung wurde jedoch von der Uberwiegenden
Zahl der Teilnehmenden der Wert der Flache fur die
Dorfgemeinschaft, fur gemeindliche Veranstaltungen

wie Osterfeuer etc. explizit hervorgehoben. Eine Be-
bauung der Flache kommt flir die Gemeindevertretung
und die Burger Braaks unter keinen Umstanden in Fra-
ge, weshalb die Flache nicht in die Kartierung als Ent-
wicklungspotential aufgenommen wird.

Von Seiten der Gemeindevertretung wurde signalisiert,
dass eine Bebauung ruckwartiger Grundstticksflachen
in der Gemeinde nicht erwunscht ist.

5.3.4 Entwicklungsflachen im AuBenbereich

Geeignet 1 Flache fir ca. 45 - 50 WE
bedingt geeignet/ 5 Flachen fir ca. 235 - 267 WE
langerer Entwick-

lungshorizont

Weitere Innenbereichspotentiale gem. § 34 BauGB
und auch groRRere geeignete Bauflachen im Innenbe-
reich konnten in der Gemeinde nicht ausfindig gemacht
werden. Aus diesem Grund wurden auch Entwicklungs-
flachen im AuRRenbereich hinsichtlich ihrer Eignung fir
eine wohnbauliche Entwicklung Uberprift. Wichtige
Kriterien waren dabei die Arrondierung (Abrundung)
des vorhandenen Siedlungsrandes, die Mdglichkeit die
Flachen zu erschlieRen und mégliche Konfliktpotentiale
hinsichtlich Immissionen, naturraumlicher Gegebenhei-
ten und die Abhangigkeit zu anderen Bauflachen.

Bei der Betrachtung mdglicher Entwicklungsflachen im
AuRenbereich wurden sechs Flachen an den Ortsrén-
dern ermittelt. Drei Flachen wurden als geeignet ein-
gestuft. Ebenfalls drei Flachen wurden als bedingt ge-
eignet bewertet. Die Entwicklung dieser Flachen wird
entweder durch Hemmnisse erschwert oder sie sollen
erst perspektivisch mit einem langeren Entwicklungs-
horizont wohnbaulich erschlossen werden sollen, da
die Gemeinde eine Siedlungsentwicklung vorerst nur
in anderen Bereichen betreiben mdchte. Grundsatzlich
mdchte die Gemeinde neue Wohngebiete vorrangig
ndrdlich der Stralde ,An der Chaussee”/ L92 entwickeln,
um die Siedlung entlang des ,lhlendiek® / ,Matthdus-
Berg-Ring“ stadtebaulich abzurunden.

» Als geeignet eingestuft wird die Bauflache B1.
Sie ist einfach Uber einen bestehenden landwirt-
schaftlichen Weg mit einer ausreichenden Breite
von Siuden aus zu erschlieen. Die Flache weist
keine topographischen Hohenunterschiede auf
und besteht aus drei Flurstlicken. Die Flache B1
ist im Besitz von mehreren Eigentimern welche
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sich mehrheitlich einen kurz- bis mittelfristigen
Verkauf der Flache vorstellen kénnen. Lediglich
eine Person mit besitzansprichen der Flache B1
hat sich nicht zurlick gemeldet. Zwischen zwei
Flurstlicken verlauft ein Knick und der westliche
Bereich der Flache (Flurstiick 56/2) stellt sich als
Ackerflache dar. Der 6stliche Bereich der Flache
(Flurstiicke 66/31 und 66/32) wird Uberwiegend
als landwirtschaftliches Griinland genutzt. Es be-
findet sich zudem eine eingegriinte Gartenflache
in dem Bereich, die zu dem Grundstick ,lhlen-
diek 24“ gehort und je nach Vorstellung des Ei-
gentumers in die Entwicklung der Bauflache B1
mit einzubeziehen oder ggf. zu Uberplanen ware.
An den ndrdlichen Bereich des Flurstiicks 66/32
und an den norddstlichen Bereich des Flurstiicks
56/2 grenzen Waldflachen, weshalb bei einer
Bebauung der Flache voraussichtlich ein Wald-
abstand von 30 m zu berucksichtigen ware. Der
Knick, der zwischen dem Flurstlick 56/2 und den
Flursticken 66/31 und 66/32 verlauft, ware ent-
weder in die Planung zu integrieren, zu versetzen
oder an anderer Stelle auszugleichen. Die Bau-
flache verfugt nach Osten Uber eine natirliche
Eingrinung durch einen Knick und nach Westen
Uber eine Eingrinung in Form der Hecken der
bestehenden Wohngrundstlicke am ,lhlendiek®.
Auf der Flache kdnnten bei einer Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhausern ca. 45 - 50 Wohnein-
heiten entstehen.

» Die Bauflache B2 befindet sich an dem land-
wirtschaftlichen Weg gegenlber der Bauflache
B1 und wird als bedingt geeignet eingestuft. Sie
kénnte grundsatzlich sowohl Uber diesen Weg,
als auch Uber die Strale ,An der Chaussee” /
L92 leicht erschlossen werden. Die Flache weist
ebenfalls keine topographischen Besonderheiten
auf und wird als Ackerflache genutzt. Sie besteht
aus drei Flursticken (51/2, 52/2, 207). Die Fla-
che ist im Besitz von drei verschiedenen Eigen-
tumern. Der Eigentimer des westlichen, an den
Siedlungskorper anschlieRenden Teils der Flache
mochte diese nicht verkaufen. Die anderen zwei
Eigentimer kdnnen sich eine kurz- bzw. mittel-
fristige VerauRerung ihrer Flache vorstellen. Die
Flurstiicke sind durch Knicks voneinander abge-
grenzt. Die Knicks waren bei einer Entwicklung
der Flache zu bertcksichtigen. Im nordwestlichen
Bereich des Flurstiicks 207 befindet sich der ge-
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meindliche Spielplatz mit Bolzplatz, der in die
Planung integriert werden musste. Im sidlichen
Bereich des Flurstlicks 52/2 an der L 92 sind zu-
dem eine Halle und ein eingegrunter Stellplatz fur
Container, Bauwagen etc. vorhanden. Aufgrund
der Lage an der L 92 ware die Erstellung eines
Schallschutzgutachtens erforderlich. Da die Bau-
flache auflerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-
Grenze) liegt, ware eine Anbauverbotszone von
20 m Breite zur L 92 zu bertcksichtigen und mit
dem LBV zu klaren, ob eine Zufahrt von der L 92
aullerhalb der OD-Grenze genehmigt wird oder
alternativ, ob eine Versetzung der OD-Grenze
moglich ist. Aufgrund der GroRe im Verhaltnis
zum vorgegebenen Entwicklungskontingent ware
vermutlich nur die Entwicklung in Bauabschnitten
oder eines Teilbereiches der Flache sinnvoll. Im
Abschnitt | kdnnten ca. 20 - 24 Wohneinheiten
entstehen, im Abschnitt Il ca. 46 - 53 und im Ab-
schnitt Ill nochmals ca. 44 - 50 Wohneinheiten
(bei Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&ausern).

Die Bauflache B3 wird als gewerbliche Potential-
flache eingestuft. Sie liegt als s.g. AulRenbereichs-
zunge im Westen Braaks zwischen dem unteren
und oberen Ortsteil, wird derzeit als Ackerflache
genutzt und weist kaum Hohenunterschiede auf.
Die Flache B3 ist verpachtet und wird landwirt-
schafltich genutzt. Die Eigentiimer sind jedoch
langfristig an einem Verkauf interessiert. Die Fla-
che grenzt im Westen an die StralRe ,H6henkamp*
/ K96, im Stiden an die Stral3e ,,An der Chaussee”
/L 92, im Osten an die StraRe ,lhlendiek” und im
Norden an die gewerblich genutzten Flachen des
benachbarten Mischgebietes. Damit verfugt die
Bauflache B3 Uber eine zentrale und verkehrs-
gunstige Lage. In der Umgebung sind vermehrt
groRere Gebaudestrukturen vorzufinden. Die Fla-
che ist pradestiniert fiir eine gewerbliche Nutzung
/ Nahvorsorgung, gegebenenfalls in Kombination
mit dichterer Bebauung in den oberen Geschos-
sen. Die Zahl der Wohneinheiten, die auf der
Bauflache B3 entstehen kdnnten, hangt von dem
Konzept fir das neue Quartier ab. Eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern kdnnte ca. 25 - 29
Wohneinheiten schaffen. Jedoch werden fir die-
se Flache andere Bebauungsformen favorisiert.
Die Lage der Flache an den z.T. stark frequen-
tierten StralRen wirde ein Schallschutzgutachten
notwendig machen. Da sich die Flache aulRerhalb
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der OD-Grenze an der K 96 und der L 92 befindet,
ware eine Versetzung der OD-Grenze beim LBV
zu prifen und andernfalls eine Anbauverbotszo-
ne von 20 m zur L 92 bzw. 15 m Breite zur K 96
zu berlicksichtigen.

Die Bauflache B4 liegt im sudlich der Strafe an
der Chaussee / L 92 am 6stlichen Ortsrand und
besteht aus zwei, durch einen Knick voneinander
abgegrenzten Flursticken (92/33 und 91/3), mit
unterschiedlichen Eigentimern. Der Eigentimer
des westlichen, an den Siedlungskdrper anschlie-
Renden Teil ist an einem kurzfristigen Verkauf der
Flache interessiert. Die Flache ist aktuell noch
verpachtet. Der Eigentimer des dstlichen Teils
hat keinen Fragebogen ausgefillt. Die derzeiti-
ge Ackerflache, bzw. landwirtschaftliche Grin-
flache kdnnte Uber die L 92 und Uber den land-
wirtschaftlichen Weg, der die sudliche Grenze der
Flache bildet und dessen Straf3enkorridor eine
ausreichende Breite aufweist, erschlossen wer-
den. Ein mdgliches Hemmnis bei der Entwicklung
der Bauflache B4 kodnnte der benachbarte aktive
landwirtschaftliche Betrieb (H1)suddstlich der
Flache sein. Es ware ein Immissionsgutachten zu
erstellen. Aufgrund der Lage an der L 92 ware die
zudem die Erstellung eines Schallschutzgutach-
tens erforderlich. Da die Bauflache aul3erhalb der
OD-Grenze liegt, ware eine Anbauverbotszone
von 20 m Breite zur L 92 zu berucksichtigen und
mit dem LBV zu klaren, ob eine Zufahrt von der
L 92 aullerhalb der OD-Grenze genehmigt wird
oder alternativ, ob eine Versetzung der OD-Gren-
ze moglich ist. Aufgrund vorliegender Hemmnis-
se wird die Flache als bedingt geeignet gekenn-
zeichnet. Auf der Bauflache B4 kdnnten bei einer
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern ca. 65
- 75 Wohneinheiten entstehen.

Die Bauflache B5 befindet sich sudlich der Be-
bauung an der Strale ,Achterhoff und Ostlich
der K 96. Sie wird derzeit als landwirtschaftliche
Grunflache genutzt und weist keine relevanten
Hohenunterschiede auf. Aufgrund der Lage an
der K 96 ware die Erstellung eines Schallschutz-
gutachtens erforderlich. Bei einer Voranfrage hat
der LBV zu verstehen gegeben, dass eine Zufahrt
von der KreisstralRe aus voraussichtlich nicht ge-
nehmigt wird. Daher wirde eine komplizierte Er-
schlieBung Uber die Stral’e ,Achterhoff’, durch
das Stralensystem des Ortskerns und durch die

»

Baullicke 3 notwendig sein, weshalb die Flache
als bedingt geeignet eingestuft wird. Weiterhin
kann eine Versetzung der OD-Grenze beim LBV
gepruft werden. Andernfalls ist eine Anbauver-
botszone von 15 m Breite zur K 96 zu beruck-
sichtigen. Auf der Bauflache B5 kénnten bei einer
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern ca. 10
- 12 Wohneinheiten entstehen. Der Eigentimer
der Flache B5 hat nicht an der Befragung teil-
genommen, daher kann keine Aussage uber die
Verfugbarkeit getroffen werden.

Die Bauflache B7 liegt sud-westlich des Sied-
lungsrandes angrenzend an zwei noch aktive
Hofstellen. Sie ist nach Westen, Osten und Su-
den durch Knicks eingegrint und grenzt im Sud-
Westen an ein kleines Waldstlck. Im ndrdlichen
Bereich ist ein Kleingewasser mit ungeklartem
Schutzstatus vorhanden. Die Erschliefung ware
derzeit nicht gesichert. Die Entwicklung der Bau-
flache B7 ware in Verbindung mit dem Umnut-
zungspotential H3 denkbar. In dem Falle kénnte
die ErschlieBung Uber die derzeitige Hofstelle von
Norden in das Gebiet hinein erfolgen. Aufgrund
diverser Hemmnisse und da die Flache noch
landwirtschafltich aktiv genutzt wird, wird diese
als bedingt geeignet eingestuft. Der Eigentiimer
der Flache B5 hat nicht an der Befragung teil-
genommen, daher kann keine Aussage uber die
Verfugbarkeit getroffen werden.
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5.3.5 Umnutzungspotentiale und Hofstellen

Bei der Ortsbegehung wurden Umnutzungspotentiale
(U1 bis U3) aufgenommen.

Bei dem Umnutzungspotential U1 handelt es sich
um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle,
die zum Teil durch die Familie des Eigentimers
zu Wohnzwecken genutzt wird. Der Eigentimer
hat im Jahr 2019 signalisiert, dass er sich an der
Stelle des Hofgebaudes den Neubau eines Mehr-
familienhauses vorstellen kénnte. Da die direkte
Umgebung von gréReren Baukdrpern gepragt
ist, ware die Errichtung eines Mehrfamilienhau-
ses an dieser Stelle mit ahnlichen Dimensionen
wie das Bestandsgebaude unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten zu beflrworten, auch um eine
adaquate stadtebauliche Eingangssituation in
den alten Dorfteil wiederherzustellen. Da sich die
Flache auRerhalb der OD-Grenze an der L 92 be-
findet, ware eine Versetzung der OD-Grenze bei
LBV zu prufen und andernfalls eine Anbauver-
botszone von 20 m Breite zur L92 zu berucksich-
tigen. Der Eigentimer des Umnutzungspotentials
U1 hat nicht an der Befragung teilgenommen, da-
her kann keine Aussage Uber die Verfligbarkeit
getroffen werden.

Das Umnutzungspotential U2 befindet sich in
raumlicher Nahe zu H2 und H3 und wird Uber die
,DorfstralRe” erschlossen. Es handelt sich dabei
um eine ehemalige Hofstelle, deren beiden Hal-
len im rickwartigen Bereich des Grundstiicks
derzeit als Lager und die sudliche Freiflache
als Abstellflache fiir Autos genutzt werden. Das
Umnutzungspotential U2 wird aktuell als Lager-
platz und Grinflache genutzt. Der Eigentimer
kann sich einen mittel- bis langfristigen Verkauf
der Flache vorstellen. Das Umnutzungspotential
koénnte dann in Zusammenhang mit der Baufla-
che B6 und dem Umnutzungspotential U3 entwi-
ckelt werden und die ErschlieRBung der Bauflache
B6 darUber gesichert werden.

Bei dem Umnutzungspotential U3 handelt es sich
um die eine ehemals gewerblich genutzte Flache
eines Baustoffhandels, in deren sudlichem Be-
reich an der StraRe ,Op de Loh“ sich zwei Wohn-
gebdude befinden. Der rickwartige Bereich des
Grundstucks ist derzeit eine innerdrtliche Brach-
flache, auf der sich Garagen und kleinere Schup-

»

»

»
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pen an einem asphaltierten Hof befinden. Die
Flache wird hauptsachlich als Abstellflache flr
Materialien und Gerate sowie als Auslaufflache
fur HUhner genutzt. Das Umnutzungspotential
U3 setzt sich aus Flachen mit unterschiedlichen
Eigentimern zusammen. Von den vier Eigenti-
mer kdnnen sich zwei einen kurzfristigen Verkauf
der Flachen vorstellen. Die weiteren Teilflachen
sollen nicht verkauft weden, da sie privat genutzt
werden bzw. der Eigentiimer nicht an der Befra-
gung teilgenommen hat. Eine Entwicklung sollte
in Zusammenhang mit der Bauflache B6 und dem
Umnutzungspotential U2 gesehen werden.

Das Umnutzungspotential U4 liegt am noérdlichen
Siedlungsrand an der Stral3e ,lIhlendiek”. Aktuell
wird die Flache von Gewerbetreibenden genutzt.
Nordlich an die Flache grenzt das Kleingewas-
ser die ,Braaker Au“ von der unabhangig der ge-
planten MaBnahme ein Gewasserschutzstreifen
einzuhalten ist. Auf der Flache liegt ein Bebau-
ungsplan, welcher ein Mischgebiet festsetzt. Die
Gemeindevertretung sieht die Flache als Poten-
tialflache fir die Entwicklung eines Nahversor-
gers, was baurechtlich durch den Bebauungsplan
mdglich ist.

Die Hofstelle H1 liegt ostlich des Siedlungskor-
pers im Aufldenbereich, nérdlich der Stral’e ,An
der Moorkuhle®. Die Gebaude sind zu Wohnzwe-
cken und fir einen landwirtschaftlichen Betrieb in
Nutzung. Daher steht die Hofstelle H1 nicht flr
einen Verkauf zur Verfiigung.

Die Umnutzungspotentiale H2 und H3 befinden
sich in Verlangerung der StraRe Im Dorf in Feld-
randlage beide sind aktive landwirtschaftliche Be-
triebe. Der Eigentimer zur Hofstelle H2 gab an,
dass der handwerkliche Betrieb in den nachsten
vier bis sechs Jahren aufgegeben werden soll. Es
wurde jedoch keine Ausage Uber die Verkaufsbe-
reitschaft der Flache getroffen. Der Eigentimer
der Flache H3 hat nicht an der Befragung teil-
genommen, daher kann keine Aussage uber die
Verfugbarkeit getroffen werden.

Weitere Umnutzungspotentiale wurden in Braak nicht
festgestellt.
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Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde

Potentielle Siedlungsentwicklung der Gemeinde Braak

Vorgaben durch LEP

B2K
dnling

Arenivsiden | Inganieuss | Stamplsner

vorhandene Wohneinheiten bis 31.12.2017

408

Siedlungsentwicklung bis 2035 gem. LEP = 15 % (Ordnungsraum)

Wohneinheiten mdéglich bis 2035 (gem. LEP)

Baufertigstellungen nach dem 31.12.2018 und genehmigte Bauantrage

Verbleibendes mogliches Entwicklungskontingent gem. LEP

Bauliicken, geeignet gem. Bebauungsplan oder § 34 BauGB (in WE) 4
1 ca. 1.350 m? gem. § 34 BauGB 1
2 ca. 806 m? gem. B-Plan Nr. 14 1
3 ca. 640 m? gem. § 34 BauGB 1
4 ca. 855 m? gem. § 34 BauGB 1

B1 ca.41.112 m? 50

B2 ca. 103.364 m? 127

B3 ca. 22.960 m2 29

B4 ca. 60.483 m2 75

B5 ca. 10.318 m2 12

B6 ca. 25.841 m? 32

B7 ca. 24.559 m? 28

U1 ca. 2.996 m? k.A.

u2 in B6 enthalten k.A.

u3 in B6 enthalten k.A.

H1 ca. 9.420 m? k.A.

H2 ca. 14.028 m2 k.A.

H3 ca. 35.677 m? k.A.

Reales Entwicklungspotential bis 2035 (in WE)

32
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5.4 PRIORISIERUNG DER ENTWICKLUNGSFLACHEN
(OKTOBER 2021)

Die Gemeinde Braak verfuigt Gber einige Entwicklungs-
flachen und Umnutzungspotentiale, sowohl innerhalb
des bebauten Zusammenhangs als auch im Aufen-
bereich. Die Gemeinde beabsichtigt den Vorgaben des
BauGB und des Landesentwicklungsplanes zu folgen
und vorranging Innenentwicklung zu betreiben, wobei
die Potentiale im Innenbereich begrenzt sind — insge-
samt befinden sich vier (4) Baullcken innerhalb des be-
bauten Zusammenhangs, welche gemaR § 34 BauGB
bewertet und entwickelt werden.

Die Ortsentwicklung ist dynamisch und zeigt alle aktuel-
len Flachenpotentiale in der Gemeinde auf. Grundsatz-
lich empfiehlt es sich, eine wohnbauliche Entwicklung
mafvoll und dem ortlichem Bedarf angepasst vorzu-
nehmen. Es bietet sich daher an, eine Priorisierung der
Flachen vorzunehmen um die wohnbauliche Entwick-
lung innerhalb der Gemeinde zu steuern.

Die Gemeindevertretung folgte dieser Empfehlung und
teilte die Flachen B1 bis B7, sowie die Umnutzungs-
potentiale U2 bis U4 in fiinf (5) Kategorien ein. Dabei
wurde eine wohnbauliche Zieldarstellung mit zeitlichem
Horizont erarbeitet und die Flachen den Kategorien
shohe Prioritat?, ,mittlere Prioritat*, ,niedrige Prioritat",
+Entwicklung in Zusammenhang mit anderen Flachen /
laufend zu betrachtende Flachen® und ,gemeinnitzige
| gewerbliche Nutzung® zugeordnet. Die sogenannte
~Ampelkarte“ (siehe Anlage) ist eine Momentaufnahme
(Stand Oktober 2021) und dient der Gemeindevertre-
tung als Leitfaden fir die kiinftige wohnbauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Braak.

Das Ergebnis wurde in einer Plandarstellung festgehal-
ten (siehe Anhang).

Flache B1 — ostlich des lhlendiek und Flache B2 —
nordlich von An der Chaussee

Die Gemeindevertretung sieht die beiden Bauflachen
im Zusammenhang bei einer Entwicklung. Um eine
tragfahige Verkehrsplanung zu ermdglichen, wird eine
ErschlieRung der beiden Flachen uber die L92 — ,An
der Chaussee” mit dem Landesbetrieb fir Strallenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV) gepruft. Ebenso
soll fur eine alternative ErschlieRung ein Verkehrsgut-
achten erstellt werden, um die weitere Aufnahme von
Pkw-Fahrten der Stral3e ,lhlendiek” zu prufen.
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Auch der Empfehlung die beiden Flachen mit einem
ganzheitlichen, stadtebaulichen Konzept zu strukturie-
ren, mochte die Gemeindevertretung folgen. Die Be-
bauung der Flachen soll mafdvoll und dem ortlichen
Bedarf angepasst in Bauabschnitten entwickelt werden.
Eine gemischte, dem ortscharakter angemessene Be-
bauung mit Mehrfamilienhdusern, Reihen- und Doppel-
hausern sowie klassischen Einzelhdusern soll — unter
anderem barrierefrei — entstehen.

Da die Flachen eine sinnvolle Arrondierung des Sied-
lungskodrpers darstellen, Uberwiegend von den Eigen-
tumern zur Verflgung stehen und langfristiges Potential
bieten belegt die Gemeindevertretung die Flachen B1
und B2 mit einer hohen Entwicklungsprioritat.

Flache B3 — zwischen H6henkamp und lhlendiek

Aufgrund der zentralen Lage und der Gemengelage der
Schallimmissionen kann sich die Gemeindevertretung
auf der Flache B3 perspektivisch einen Nahversorger
oder eine gemeinnutzige Nutzung vorstellen, weshalb
die Flache B3 mit der Kategorie ,gemeinnitzige / ge-
werbliche Nutzung“ belegt wurde. Die Ansiedelung ei-
nes Nahversorgers hat fiir die Gemeindevertreter eine
hohe Prioritat.

Wichtig: Hier soll kein weiteres klassisches Gewerbe
entstehen.

Flache B4 — siidlich von An der Chaussee

Die Flache ragt in den AuRenbereich und wirkt da-
her wenig ortsarrondierend. Die Gemeindevertretung
mochte keinen weiteren Verkehr durch den Ortskern
(DorfstraRe), weshalb eine ErschlieBung nur von der
Landesstralle mdglich ware. Dies Bedarf der Zustim-
mung des LBV. Aufgrund der genannten Merkmale be-
legt die Gemeindevertretung die Flache mit einer nied-
rigen Entwicklungsprioritét.

Flache B5 — 6stlich des Hohenkamp

Die ErschliefSung der Flache B5 ist Uber die Baullicke 3
an der StraRRe ,Achterhoff* vorbereitet und bietet somit
ein gutes Potential. Da der Eigentiumer der Flache die-
se jedoch nicht veraufern mochte, belegt die Gemein-
de die Flache mit einer niedrigen Entwicklungsprioritat.
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Flache B6, U2 und U3 - Innenbereichsinsel siidlich
der DorfstraRe

Die Erschlieffung der Flache ist aktuell nicht gesichert.
Daher wird eine Entwicklung mit dem Umnutzungspo-
tential U2 und U3 angedacht. Die drei Potentiale wer-
den laufend betrachtet um dann gemeinsam in einem
Gesamtkonzept entwickelt zu werden.

Flache B7 — nérdlich von Op de Loh

Da die Flache stark in den Auenbereich ragt, wenig
ortsarrondierend wirkt und die ErschlieBung Uber die
Hofstelle H3 bzw. von Siden (ber die Stralte ,Op de
Loh* als nicht geeignet gesehen wird, weist die Ge-
meinde eine niedrige Entwicklungsprioritat fir die Fla-
che B7 aus.

Flache U4 — nordlich des lhlendiek

Aufgrund der Schallbelastung durch die K96 sieht die
Gemeindevertretung die Flache als Potentialflache flr
»,gemeinnutzige / gewerbliche Nutzung®. Der rechtsgl-
tige Bebauungsplan sieht hier ein Mischgebiet vor in
dem Nutzungen die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren zulassig sind.

Wichtig: Hier soll kein weiteres klassisches Gewerbe
entstehen.

5.5 FaziT

Die Bauflachenerhebung der Gemeinde Braak macht
einerseits deutlich, dass es zwar noch Potentialfla-
chen im Innenbereich der Gemeinde gibt, die fir eine
bauliche Entwicklung im Sinne einer Nachverdichtung
herangezogen werden kdnnen. Andererseits zeigt die
Untersuchung aber auch die innerértlichen Flachen auf,
die nach naherer Betrachtung nicht fur eine bauliche
Nachverdichtung infrage kommen, obwohl sie zunachst
augenscheinlich fur eine Bebauung moglich scheinen.

» es besteht ein [1] Baurecht aus rechtsgtiltigen Be-
bauungsplanen (B-Plan Nr. 14) in Braak.

» Fur eine Entwicklung nach § 34 BauGB kommen
insgesamt drei (3) Bauliicken fir ca. 3 Wohnein-
heiten in Frage. Sie stehen jedoch fir eine Be-
bauung derzeit nicht zur Verfliigung.

» Im Innenbereich von Braak befinden sich zwei
Flachen, von denen eine jedoch (Gemeindefla-
che Feuerwehr) nach dem Willen der Gemein-
de und der Birger nicht bebaut werden soll. Die
zweite Flache (B6) kann aufgrund von Hemmnis-
sen nur als bedingt geeignet eingestuft werden.
Auf dieser Flache konnten in Zusammenhang mit
der Entwicklung der Umnutzungspotentiale U2
und U3 ca. 25 — 32 Wohneinheiten entstehen.

» Im Aufienbereich wurden eine (1) Flache erho-
ben, die als geeignet eingestuft werden kann. Sie
soll bedarfsgerecht in Abschnitten entwickelt wer-
den. Es handelt sich dabei um die Flache B1, auf
welcher insgesamt ca. 45 — 50 Wohneinheiten
entstehen kénnen — je nach Wohnform.

» Finf (5) Entwicklungsflachen im Auflenbereich
wurden aufgrund von vorliegenden Hemmnissen
als bedingt geeignet eingestuft. Auf diesen Bau-
flachen kénnen insgesamt ca. 235 — 267 Wohn-
einheiten entwickelt werden. Dabei handelt es
sich um die Bauflachen mit den Nummern B2, B3
B4, B5 und B7.

Das Entwicklungspotential bis zum Jahr 2035 liegt ge-
mal LEP bei 15% der vorhandenen Wohneinheiten
zum Stichtag 31.12.2017. Seit dem 01.01.2018 wurden
zwei Baufertigstellungen verzeichnet. Diese sind von
dem Entwicklungsrahmen abzuziehen.

Nach dem derzeitigen Stand bleibt der Gemeinde ein
Entwicklungspotential von 54 Wohneinheiten.
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Hinweise
Aktualisierung der Innenbereichshebung

Die vorgebrachten Werte sind Zahlen, die den derzei-
tigen Stand fur eine wohnbauliche Entwicklung wieder-
geben. Erfahrungsgemal ist die Entwicklung einer Ge-
meinde ein stetiger Prozess, so dass die Zahlen schnell
Uberholt sind. Daher ist zu empfehlen, in regelmaligen
Ab-standen einen Abgleich zu machen.

Bebaubarkeit von Bauliicken nach § 34 BauGB

Des Weiteren ist anzumerken, dass die Bebaubarkeit
der Baulicken nach § 34 BauGB eine Vorbewertung
ist. Die Bewertung einzelner Baullcken ist dann zu ge-
gebenen Zeitpunkt (Bauantrag) immer eine Einzelfall-
bewertung und obliegt der Bauaufsicht.

Landwirtschaftliche Betriebe

Es befinden sich landwirtschaftlich gepragte Nutzungen
im Ort. Bei Vorhaben in unmittelbaren Umfeld sind da-
her emissionsschutzrechtliche Gutachten zu erstellen,
mit denen nachgewiesen werden sollte, dass bei einem
konkreten Bauvorhaben im Umfeld gesunde Wohn- und
Arbeits-verhaltnisse gewahrleistet werden. Zugleich
sind die landwirtschaftlichen Betriebe zu schitzen.
Das bedeutet, mit Entwicklungen von wohnbaulichen
Nutzungen in der unmittelbaren Nachbarschaft dirfen
keine nutzungseinschrankenden Wirkungen flr die Be-
triebe einhergehen.

Wohnformen

Neben dem klassischen Einfamilienhaus (Einzelhaus
mit einer Wohnung) sollen auch alternative Wohnfor-
men in Braak entstehen. Diese sollen eine bedarfsge-
rechte Entwicklung der Gemeinde sicherstellen. Dabei
wird ein besonderes Augenmerk auf barrierefreien, be-
zahlbaren und kleinteiligen Wohnraum gelegt, um den
Bedarf bei Singles (Riickkehrern nach Braak) und Se-
nioren zu decken.
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6. PLANUNGEN DER GEMEINDE

Die Gemeinde Braak steht wie viele Kommunen im
landlichen Raum vor der Herausforderung sich wohn-
baulich zu entwickeln. In den letzten zwei Jahren ha-
ben sie sich intensiv mit den Potentialen der Gemein-
de Braak auseinandergesetzt und gemeinsam mit den
Burgerinnen und Birgern diskutiert. In dem begleiteten
Prozess wurden Ziele formuliert, die bei einer perspek-
tivischen Entwicklung von Neubaugebieten im Rahmen
der Bauleitplanung Berticksichtigung finden sollen. Da-
mit mochte die Gemeinde Braak sicherstellen, dass die
Entwicklungen ortsangemessen, qualitatvoll und zu-
kunftsorientiert sind.

Die folgenden formulierten Ziele sind dabei als Richt-
linien zu verstehen:

1. Schaffung einer hoher Wohnqualitat

Das ubergeordnete Ziel der Gemeinde ist die
Herstellung von qualitativ hochwertigem Lebens-
und Wohnraum. Um dieses Ziel umzusetzen wur-
den gemeinsam MalRnahmen erarbeitet, die zur
Realisierung beitragen.

»  Stadtebauliche Dichte

Die Gemeinde ist bestrebt mit dem Grund und
Boden sparsam umzugehen. Es soll eine lockere
Bebauung ermdglicht werden, aber zugleich sol-
len keine ausladenden Grundstiicke entstehen.
Die Gemeinde Braak mochte daher eine modera-
te Dichte wahlen, die sich in die landlichen Struk-
turen und die Nachbarschaft einflgt.

»  Malvolle Entwicklung

Die Gemeinde mdchte zukunftsorientiert und weit-
sichtig planen. Es soll ein agieren statt reagieren
stattfinden. Bei gréReren Flachen soll daher ein
stadtebauliches Konzept im Vorfeld der Planung
abgestimmt werden, welches in mehreren Bau-
abschnitten entwickelt werden kann. Einerseits
mdchte Braak die Bautatigkeit behutsam an den
ortsangemessenen Bedarf orientieren, anderer-
seits muss die Gemeinde die rechtlichen Vorha-
ben durch den Landesentwicklungsplan (LEP)
bertcksichtigen.

Dieser gibt den Entwicklungsrahmen fur die land-
lichen Kommunen vor, welcher eine limitierende
Rahmenbedingung fir die bauliche Entwicklung
darstellt.

» Durchmischte Wohnformen und Nachbar-
schaften

Die Gemeinde ist bestrebt, unterschiedliche
Wohnformen anzubieten. Neben dem klassi-
schen Einfamilienhaus, Doppel- oder Reihenhaus
sollen auch — dem Ortsbild angepasste — Mehr-
familienhduser entstehen. So soll sichergestellt
sein, dass Wohnraum fiir verschiedene Bedarfe
gedeckt wird. Daher ist es der Gemeinde wichtig,
sozial geférderten Wohnraum zur Verfliigung zu
stellen. Auch alternative Wohnformen, wie bei-
spielsweise Kleinstwohnen (Tiny Hauser) oder
Wohnhofe sollen zukinftig in der Entwicklung
Braaks ermoglicht werden.

Die Braaker winschen sich weiterhin das ,Nach-
barschaften® entstehen. Neue Wohngebiete sol-
len in kleineren Gefligen an Stichstrallen ange-
gliedert werden um den dorflichen Charakter zu
erhalten und zeitgleich ein Miteinander zu ermdég-
lichen.

Beispiel eines in sich geschlossenen Wohnhofes in einem Neubaugebiet,
B2K und dni, 2021
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» Barrierefreies Wohnen

Fir die Gemeinde ist selbstverstandlich, dass
neue Plangebiete ganz oder teilweise Barrierefrei
hergestellt werden. Es sollen daher barrierefreie
Wohnungen, aber auch Einzelhauser entstehen.
Diese sollen unter anderem Senioren ermog-
lichen sich zu verkleinern und dennoch in ihrer
gewohnten Umgebung/ ihrer Gemeinde zu blei-
ben. Die Barrierefreiheit spielt jedoch nicht nur fir
die Senioren eine Rolle, sie dient einem grofien
Personenkreis, zu denen auch mobilitatseinge-
schrankte Personen zahlen. Barrierefreiheit ist
als grundlegende Hilfe im Alltag fir Jedermann
zu verstehen. Neben der Barrierefreiheit inner-
halb der eigenen vier Wande ist daher auch eine <

barrierefreie Umgebung herzustellen in der sich beispielhafte, zu erhaltende Griinstrukturen in Braak, B2K und dni, 2021
Menschen moglichst sicher orientieren und somit
selbststéandig bewegen kdnnen.

»  Freirdume und Erhalt von Grlinstrukturen

Fir die Gemeinde Braak stellen Griin- und Frei-
flachen einen wichtigen Aspekt fir qualitativ
hochwertiges Wohnen dar. Sie dienen in neuen
Wohngebieten und Nachbarschaften als Begeg-
nungspunkte und Erholungsorte. Bei der Erstel-
lung von stadtebaulichen Konzepten sollen sie
daher zwingend mitgedacht und —geplant werden.

Bestehende Griin- und Freiflachen sollen einbe-
zogen und erhalten werden. Hier sind insbeson-
dere Knickstrukturen zu nennen. Sie sind pra- :
gende Elemente in Schleswig-Holstein und ein beispielhafte Wegefiihrung entlang von Griin- / Knickstrukturen, B2K und dni, 2021
geschitztes Naturgut. Bei der Entwicklung von
neuen Baugebieten sind Knicks haufig in der Ort-
lichkeit vorhanden. Statt diese zu entwidmen und
beseitigen sollen sie als strukturgebende Elemen-
te in ein stadtebauliches Entwicklungskonzept in-
tegriert werden. Die notwendigen Schutzstreifen
kénnen und sollen daruber hinaus in das Nieder-
schlagsentwasserungskonzept mit eingebunden
werden.

/.

beispielhafte naturnahe Entwésserung, B2K und dni, 2021
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» Wegebeziehungen und Verknipfung der
Quartiere

Bei der Entwicklung neuer Baugebiete sollen at-
traktive und sinnvolle Fuligangerwegeverbindun-
gen geschaffen werden. Diese sollen die neuen
Wohnquartiere mit bestehenden verbinden und
zugleich eine fuBlaufige Verbindung zum Dorf-
gebiet herstellen. Neben der Herstellung von si-
cheren Kindergarten- und Schulwegen soll auch
die Freizeitqualitat eine Rolle spielen. Es ist daher
die Idee entstanden entlang bestehender Knick-
strukturen begleitende (Wander-)wege herzustel-
len, die einem ermoglichen die Natur zu erleben.

beispielhafte Bebauung entlang von Griin- / Knickstrukturen, B2K und dni, 2021

» Verssicherheit und Verkehrsstrome

Das Thema Verkehr und Mobilitdt bewegt die
Braaker und stellt die Kommune durch ihre Lage
zum Zubringer der A1 vor grof3e Herausforderun-
gen. Bei zuklnftigen Planungen soll darauf ge-
achtet werden das fur die bestehenden Bewoh-
ner die verkehrliche Belastung mdglichst moderat
gestaltet wird. Im Rahmen der stadtebaulichen
Konzepte / der Bauleitplanung soll die Expertise
eines Verkehrsplaners zur Gestaltung der Ver-
kehrsflachen, aber auch mdglichen Umgestal-
tung bestehender Strallen und Zuwegungen ein-
geholt werden. In Zukunft sollen die Bedarfe alle
Verkehrsteilnehmer berlcksichtigt werden. Hier-
fur soll neben einer attraktiven StralRengestaltung
auch die Sicherheit fur FuRganger und Radfahrer
Beachtung finden. Darlber hinaus soll auch der
ruhende Verkehr betrachtet werden. Angemes-
sen an den Bedarf im landlichen Raum sollen
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken, aber
auch Parkplatze flir Besucher im o6ffentlichen
Raum hergestellt werden. Der jeweilige Bedarf
soll sich dabei an der jeweiligen Wohnform orien-
tieren und entsprechend festgesetzt werden.

2. Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien

Die Gemeinde Braak mochte ihren Beitrag zur
Nachhaltigkeit und soweit moglich, auf diese im
Rahmen ihrer Bautatigkeit bertcksichtigen. Mog-
lichkeiten stellen hier das nachhaltige Bauen und
die Nutzung von erneuerbaren Energien dar. Im
Rahmen der Bauleitplanung kann die Gemeinde
derzeit nur bedingt auf das nachhaltige Bauen
(klimaneutrales Bauen) Einfluss nehmen. Die
Gemeinde beabsichtigt daher in stadtebaulichen
Vertragen zusatzliche Anforderungen als Ver-
tragsinhalte zu vereinbaren.

Die Gemeinde hat jedoch die Mdglichkeit die
Nutzung von Erneuerbaren Energien in Bebau-
ungsplanen (als verbindliches Rechtsinstrument)
festzusetzen. Erneuerbare Energien nutzen die
in der Umwelt vorhandenen und durch natirliche
Vorgange erneuernden Energieformen. Haupt-
sachlich wirden in Braak Beispielsweise Umwelt-
warme (Warmepumpen), Sonnenenergie (Kollek-
toren) und Erdwarme (aus tiefen Erdschichten)
zum Tragen kommen. Es ist jedoch denkbar das
auch andere Formen der Energiegewinnung ge-
nutzt werden, wie z.B. das Fernwarmenetz aus
dem bestehenden Gewerbegebiet oder innovati-
ve Formen wie die Eisheizung.

o 1

)

beispielhafte Wegefiihrung im Wohngebiet mit begleitenden Spielelementen, beispielhafte Wegefiihrung durch ein Wohngebiet, B2K und dni, 2021 \ il :
B2K und dni, 2021 beispielhafte Installation von Solarthermie und Photovoltaik, B2K und dni, 2021 beispielhafte Installation einer Photovoltaikanlage in Braak, B2K und dni, 2021
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Eine Bebauung der Entwicklungsflachen ist sowohl im
Innenbereich als auch im Aullenbereich nur méglich
wenn die Gemeinde Bauleitplanung betreibt. Das be-
deutet im Einzelnen, dass die Gemeindevertretung sich
mehrheitlich fiir eine Entwicklung der Fldche entschei-
det. AnschlieBend muss einmalig der vorbereitende
Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich geén-
dert und fiir das jeweilige Vorhaben ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Das hier vorliegende Ortsentwick-
lungskonzept beziehungsweise die Betrachtung der
Entwicklungspotentiale kann im Rahmen der Anderung
des Fldchennutzungsplans als Grundlage herangezo-
gen werden. Das Ortsentwicklungskonzept selbst stellt
einen Handlungsrahmen dar und hat keine rechtsbin-
dende Wirkung.

7. KONZzEPT

Im Rahmen der Auswertung der Haushaltsbefragung,
der Diskussionen im Burgerforum, der (Online)Betei-
ligung und der Gesprache mit den Vertretern der Ge-
meinde wurde ersichtlich, dass in Braak in mehreren
Bereichen Handlungsbedarf besteht, bzw. Entwick-
lungspotentiale vorhanden sind. Das Ortsentwicklungs-
konzept wird ausgehend von der Bestandsanalyse,
den identifizierten Stérken und Schwachen sowie den
prognostizierten Chancen und Risiken erarbeitet. Es
soll fur die Entwicklung der Gemeinde in den nachs-
ten 10 bis 20 Jahren eine Leitlinie vorgeben und als
Entscheidungsgrundlage genutzt werden. Die vier
Handlungsfelder stellen die Bereiche dar, in denen ein
Handlungsbedarf gesehen wird, um den identifizier-
ten Herausforderungen zu begegnen und bestehende
Defizite zu verringern. Sie haben teilweise inhaltliche
Uberschneidungen und Wechselwirkungen untereinan-
der. Mit den Handlungsfeldern als Rahmen werden vier
Leitziele als langfristige und richtungsweisende Grund-
satze in den Handlungsfeldern formuliert. Gemeinsam
bilden die Leitziele die Entwicklungsrichtung der Ge-
meinde Braak ab. Die Handlungsstrategien, Schlissel-
projekte und MaRRnahmen dienen der Umsetzung der
Leitziele.

HANDLUNGSFELDER, LEITZIELE UND HANDLUNGSSTRATEGIEN

Ortsbild Verkehrsinfrastruktur
und und
Wohnen Mobilitat

Handlungsfelder

Moderate Siedlungsentwicklung
und zielgruppenorientierte
Wohnraumstrategie verfolgen!

Leitziele

Dérflichen Charakter bewahren,  Verkehrssituation beruhigen und
intakte Natur erhalten. ordnen.

Lané;fristige und maRvolle Radwegenetz optimieren.

Siedlungsentwicklung betreiben.

Handlungsstrategien

Zielgruppenspezifische
Wot?nfgrrr)nen%nbieten.

Naherholung ausbauen, zentrale
Gemeindeflache aufwerten.

6. Konzept

SCHLUSSELPROJEKTE UND MASSNAHMEN

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahme
und der Erkenntnisse durch die Beteiligung der Ein-
wohner wurden Maf3nahmen identifiziert und entwickelt.
Durch die Umsetzung der MaRnahmen soll die Entwick-
lung der Gemeinde gesteuert und gestarkt werden.

Es handelt sich bei den MalRnahmen um Leitlinien und
Projekte, die in der Gemeinde als besonders wichtig
angesehen werden, weil es entweder einen Handlungs-
bedarf gibt oder weil eine Nachfrage besteht.

Es werden folgende Malinahmen festgelegt und auf
den nachfolgenden Seiten beschrieben:

» Versorgung starken
» Verkehrs- und Mobilitatskonzept erstellen

Landschaftsplanerisches Gestaltungskonzept er-
stellen

Wohnen in Braak

Leben Arbeit
und und
Gemeinschaft Wirtschaft

Attraktiver
Arbeitsstandort bleiben!

Ehrenamt und Vereinsleben Anséssige Betriebe erhalten
stérken. und stérken.

Attraktivitat fir Familien und Arbeitsplétze in der Gemeinde
Senioren steigern. sichern.

Treffpunkte schaffen, Zukunftsorientierte Infrastruktur
Gemeinderaum anbieten. anbieten.

Bedarfsgerechte soziale Nahversorger im Zentrum
Infrastruktur vorhalten. etablieren.
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VERSORGUNG STARKEN

Lieferservice bringt die bestellte Ware bis an die Hausttir, www.berlin.de

AUSGANGSLAGE & ZIELSETZUNG

Funktionierende Nahversorgungsstrukturen sind ein wesentliches Element der
Daseinsvorsorge und sozialen Teilhabe. Doch besonders in Iandlichen Raumen
konnen die Menschen ihren Bedarf immer weniger vor Ort decken. So erfolgt der
Einkauf in vielen Fallen nicht mehr am Wohnort, sondern in entfernten Discoun-
tern oder Superméarkten. Das Erreichen der nachstgelegenen Einkaufsmoglichkeit
ist haufig beschwerlich und zeitraubend. Kleinere Laden vor Ort kénnen haufig
nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden. Dies ist zum einen auf Verbraucher-
seite durch Veranderungen der Bevolkerungsstruktur und des Einkaufsverhaltens
begriindet, zum anderen auf Anbieterseite zum Beispiel durch die Konzentration
auf gréRere Orte, Gewerbegebiete und Ahnliches. Insbesondere dltere und wenig
mobile Menschen sind auf lokale Nahversorgungsmaoglichkeiten angewiesen. So
auch in der Gemeinde Braak. Der kleine Kaufmannsladen ,Oma in Braak“ und die
Braaker Muhle bieten ein Ubersichtliches Angebot zur taglichen Verpflegung. Der
nachste Vollsortimenter ist ca. 7 Kilometer entfernt.

Weitere Dienstleister wie eine Arztin oder diverse Fachhandel sind im Gemeinde-
gebiet ansassig. An der Tankstelle gibt es eine Packstation. Weitere Dienstleis-
tungsanbieter zur Grundversorgung wie Banken, Post und beispielsweise Friseure
sind in der Gemeinde nicht ansassig.

Da in der Gemeinde Braak die Ressource ,Boden” endlich und die Spielraume eng
sind, wird die Zukunft in lokal angepassten Strategien zur Daseinsvorsorge gese-
hen. Um diese kurzfristig zu verbessern und eine Ubergangslésung zu schaffen,
regen die Planer alternative Wege zur Lebensmittelversorgung an. Die Ansiedlung
eines Supermarktes ist permanent im Gesprach der Gemeindevertretung und wird
mit den Vor- und Nachteilen diskutiert.
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LAGE IM ORT:
unbestimmt
ZUSTANDIGKEIT:
Gemeinde

PRIORITAT:

HANDLUNGSFELD:
Arbeit & Wirtschaft

Leben & Gemeinschaft

MASSNAHMEN
VORHANDENE STRUKTUREN STARKEN

Wie schon erwahnt, haben es kleine Einkaufsladen auf
dem Land schwer. In Braak gibt es jedoch bestandige
Strukturen auf welchen aufgebaut werden kann. Der
Kaufmannsladen ,Oma in Braak" bietet schon heute ein
ausgewahltes Sortiment an Lebensmitteln an. Auch die
,Braaker Muhle“ als lokaler Backer und der Kurbishof
Adolf mit einem ausgewahlten (saisonalen) Angebot
von regionalen Erzeugnissen Ubernehmen essenziel-
le Versorgungsfunktionen fir die Gemeinde. Um diese
langjahrig bestehenden Strukturen nicht zu gefahrden
sollten diese gestarkt werden, die Nachfrage war in der
Vergangenheit jedoch zu gering. Zum damaligen Zeit-
punkt wurde das Warensortiment auf die nachgefragten
Produkte reduziert.

Oma in Braak von Innen - Teile des Verkaufstresens, Tripadvisor

Schlisselprojekte Schlisselprojekte

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Basierend auf den Aussagen im Workshop sollte vorab
eine Erhebung des Status Quo geschehen und eine Ab-
frage der nicht gedeckten Bedurfnisse — welche vor Ort
gedeckt werden sollen / kbnnen — durchgefihrt werden.
Die Abfrage sollte sich sowohl an die Bewohnerinnen
und Bewohner richten als auch an die versorgenden
Einrichtungen, um das Sortiment gezielt zu erweitern.
Die Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde
mussen zeitgleich sensibilisiert werden, dass die An-
gebote auch wahrgenommen werden missen um die
Existenzen der Versorger zu sichern.

Eine weitere Mdglichkeit ist die Installation eines 6ffent-
lich zuganglichen Verkaufsautomates. Dieser wird mit
einer Vielzahl an Produkten bestlickt — in Braak befin-
den sich schon zwei dieser Automaten (Braaker Muhle
am Braaker Bogen und auf dem Kirbishof Adolf). Die
Produkte stehen 24 Stunden, an 7 Tagen der Woche
zum Kauf bereit. Die Modelle des Verkaufsautomaten
sind genauso vielfaltig wie die mogliche Produktpalette.
Gekihlt oder nicht, mit einem Liftsystem ist auch die
Ausgabe von Eiern oder frischem Gemise ohne Be-
schadigung maglich.
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EINKAUFSHILFE ETABLIEREN

Fir einige Mitblrger und Mitblrgerinnen fallt es aus un-
terschiedlichen Grinden schwer das Einkaufen im All-
tag zu integrieren. Es gibt verschiedene Maoglichkeiten
kurzfristig Abhilfe zu schaffen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

1. Netzwerk fur Einkaufshilfe oder Einkaufsbeglei-
tung schaffen

Bewohner Braaks helfen sich gegenseitig. Dabei
geht es von der ,Mitfahrgelegenheit”/ Einkaufsbe-
gleitung bis hin zum Erledigen des Einkaufes fir
die andere Person. Das starkt das Zusammenge-
horigkeitsgefuhl, die Lebensqualitat und ist eine
niedrigschwellige Mdglichkeit die Nahversorgung
fur die Braaker kurzfristig sicherzustellen. Auch
fur die Sicherung der medizinischen Versorgung
kann auf die Einkaufs-/ Nachbarschaftshilfe zu-
rickgegriffen werden. Dort wo diese an ihre
Grenzen trifft gibt es schon etablierte Netzwerke
die in Anspruch genommen werden kdnnen, wie
beispielsweise das ,Netzwerk Stormarn e.V.“.
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Einkaufshilfe, www.Pflege.de

Zu Beginn bendtigt es Freiwillige. Diese bau-
en ein Kommunikationssystem ihrer Wahl auf.
Dabei ist von dem klassischen Anruf Uber eine
Messenger-Gruppe bis hin zur Online-Plattform
— beispielsweise meinestadt.de — alles denkbar
(wobei hier bedacht werden sollte, dass gerade
Senioren nicht immer den besten Zugang zum
Internet haben). Wichtig ist, dass die Hilfe lokal
bekannt gemacht wird, beispielsweise im Ge-
meindeblatt oder &hnlichem Dokument.

. Eine weitere Moglichkeit ist die online Bestellung

bei einer versorgenden Einrichtung. Auch flr
Braak kénnen diese Dienste genutzt werden. Bei-
spielsweise liefert Rewe nach Braak, es kann be-
quem von zuhause bestellt werden und die Ware
kommt — zu einem Wunschtermin — zur Haustur
geliefert. Auch die Braaker Muhle liefert ihre Wa-
ren nach einer Bestellung nach Hause.

Da jedoch nicht jeder Uber Zugang zum Internet
verfugt, ist gegebenenfalls auch hier die nachbar-
schaftliche Hilfe bei der Bestellung von Néten.

5
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INTERKOMMUNALER ROLLENDER REGIONALMARKT

Ein Supermarkt auf vier Radern der durch die Ge-
meinden im Kreis Stormarn rollt und die Bewohner
mit frischen Lebensmitteln versorgt (https://regional-
markt-ebert-miller.de/). Beispielsweise ein umgebauter
Imbisswagen mit Verkaufsklappe oder ein umgebauter
Camper kann als Rollender Regionalmarkt den Bedarf
in kleinen Gemeinden im gesamten Kreis mit einem
festen Fahrplan decken. Je nach Grofe des Wagens
kann das Sortiment entsprechend angepasst werden
(ca. 400 bis 1.500 unterschiedliche Produkte). Weiter-
hin kénnen zusatzlich in einem Pavillon vor dem Wa-
gen weitere Produkte ausgestellt werden. Die Produkte
sind meist von regionalen Anbietern aus dem gesamten
Kreis. Die Produktpalette kann saisonal / lokal ange-
passt und erweitert werden. Gegebenenfalls sind auch
vorab Bestellungen maoglich.

Das Angebot kann auch zu einem wdéchentlichen Markt
erweitert werden. Dazu kommen die Verkaufswagen
mit ihrer spezialisierten Produktpalette — Kasewagen;
Brotwagen; Eiswagen — zusammen und verkaufen ihre
Erzeugnisse.

Erdings Rollender Regionalmarkt, OVB Heimatzeitungen

Schlisselprojekte Schlisselprojekte

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Der erste Schritt sollte eine Uberregionale / kreiswei-
te Bedarfsanalyse sein. Es wird eine interkommunale
Zusammenarbeit empfohlen, da sich die kooperieren-
den Kommunen gegenseitig entlasten, gemeinsam die
Region entwickeln und strategisch sinnvoll handeln.
Zusatzlich muss die Wirtschaftlichkeit eines Rollen-
den Regionalmarktes gegeben sein. Darauf basierend
muss ein Konzept erarbeitet werden in welchem die
Gemeinden ihre ,Markttage® festgelegt werden. Auf die-
ser Grundlage kénnen Fordermittel akquiriert werden.
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VERKEHRSKONZEPT ERSTELLEN

Beispiel fiir Shared Space, www.netzwerk-sharedspace.de

AUSGANGSLAGE & ZIELSETZUNG

Braak besitzt ein grolies Gewerbegebiet im Norden, ein gemischt genutztes Gebiet
— welches Uber eine Wohngebietsstralie erschlossen ist — und die Landesstralie
L92 welche das Gemeindegebiet durchschneidet. Damit einher geht eine hohe ver-
kehrliche Belastung.

Auch die Lage an der Bundesautobahn und die Nahe zur Metropolregion sind ein
entscheidender Faktor fur die Verkehrsproblematik in Braak. Diese Gemengelage
soll durch ein ganzheitliches Konzept erhoben, analysiert und sinnvolle Losungs-
ansatze gefunden werden. Verkehrskonzepte streben dabei eine langfristige zeit-
gemalde Planung des Verkehrs an. Berlicksichtigung finden dabei sowohl politische
und gesellschaftliche Rahmenbedingungen als auch der aktuelle Stand der Tech-
nik.

Durch die Beteiligung im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes wurden fir
Braak Schwerpunkte gesetzt. Das libergeordnete Ziel fur Braak ist dabei, die Ge-
schwindigkeit bzw. den Verkehr zu reduzieren und so die Sicherheit aller Verkehrs-
teilnehmer zu verbessern.
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LAGE IM ORT:
Gesamter Ortsbereich
ZUSTANDIGKEIT:
Gemeinde

PRIORITAT:

HANDLUNGSFELD:

Verkehrsinfrastruktur &
Mobilitat

Leben & Gemeinschaft

MASSNAHMEN

TEMPOPROBLEMATIK, SCHWERPUNKTE (IHLENDIEK
UND FURSTREDDER)

Neben dem hohen Verkehrsaufkommen sind in Braak
auch die hohe Geschwindigkeit bzw. das Nicht-Einhal-
ten der Tempolimits die groRten Herausforderungen —
bezogen auf die Mobilitat. Besonderes Augenmerk soll-
te in dem Verkehrskonzept auf die Strale ,lhlendiek”
gelegt werden. Die StralRe wird oft als Ausweichstrecke
genutzt, um die Lichtsignalanlagen zu umfahren.

Ein weiterer Schwerpunkt wurde in der Beteiligung auf
die Strale ,Furstredder” gelegt, welche als Abklrzung
in die ,DorfstralRe” und ,,Op de Loh* genutzt wird. Auch
hier werden die Tempolimits regelmaf3ig tberschritten.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Eine Mdglichkeit ist die Umwidmung der Strale zu al-
ternativen Verkehrskonzepten. Ein vorstellbares Kon-
zept ist beispielsweise der so genannte ,Shared Space”
(englisch fir geteilter / gemeinsamer Raum). Bei diesem
Konzept werden KfZ-dominierte Strafen lebenswerter
und sicherer gestaltet indem die gesamte Verkehrsfla-
che von den Verkehrsteilnehmenden gleichberechtigt
genutzt wird. Es wird auf Verkehrszeichen, Signalan-
lagen und Fahrbahnmarkierungen verzichtet — nur die
Vorfahrtsregel bleibt gultig. Der bewusste Verzicht auf
viele verkehrsregulierende MalRnahmen und die damit
einhergehende Unsicherheit steigert die Aufmerksam-
keit aller Verkehrsteilnehmer. Durch die gestalterische
Aufwertung des Raumes gelangen diese Orte eine ho-
here Aufenthaltsqualitat, steigern das soziale und kultu-
relle Leben und reduzieren die Verkehrsbelastung und
die Geschwindigkeit.

Kinder auf dem Weg zur Schule / Kindergarten, www.mobilservice.ch

Schlisselprojekte Schlisselprojekte

In einem Verkehrskonzept wirde die Machbarkeit ver-
schiedener Mallnahmen fir die Stral3en ,lhlendiek® und
.Furstredder® geprift werden. Da das Gemeindegebiet
gesamtheitlich betrachtet wird, werden auch die weite-
ren Stral3en einer Prifung unterzogen.

BELEUCHTUNG UND (KITA- / SCHULWEG-) SICHERHEIT

Da die Sehleistung von Menschen bei Helligkeit ho-
her ist als bei Dunkelheit, wurde die Verbesserung
der Beleuchtung in der Beteiligung angeregt. Mit einer
besseren Ausleuchtung geht auch ein héheres Sicher-
heitsgefiihl einher, da das Umfeld von allen Verkehrs-
teilnehmern besser wahrgenommen werden kann.

Viele Kinder und Jugendliche nutzen — unter anderem
— die oben genannten StralRen fur ihren Schul- und Kin-
dergartenweg. Die Uberquerung der StraRe und eine
mogliche Optimierung ist wesentlicher Bestandteil des
Konzeptes.

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Es wird vorgeschlagen, im Zuge eines Verkehrskon-
zeptes auch die Beleuchtung durch Uberpriifung der
Technik und Schaltzeiten sowie durch eine zeitgemalke
Wahl der Leuchtmittel zu verbessern, sowie die Verbes-
serung der Querungsmaoglichkeiten zu prtfen.

Dokumentation zum Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Braak — B2K und dn Ingenieure GmbH 47



Schlisselprojekte

ALTERNATIVE MOBILITAT / MOBILITATSSTATION

Um den Wechsel zwischen verschiedenen Mobilitats-
formen zu erleichtern, kénnen so genannte Mobili-
tatsstationen errichtet werden. Hier treffen Ful3- und
Radverkehr / Bikesharing sinnvoll auf Carsharing / Ge-
meindeautos und OPNV Angebote um das Umsteigen
zu erleichtern. Oftmals kénnen an den Mobilitatsstatio-
nen auch Lademdglichkeiten fiir Elektroautos / -fahrra-
der integriert werden.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Eine solche Mobilitatsstation ist am Eingang von Braaks
Gewerbegebiet, auf dem Parkplatz der Braaker Mihle
zu finden. Der Ausbau dieser — mit Anbindung an den
OPNV oder das Etablieren einer neuen, zentralen Mo-
bilitatsstation kénnen erste Ansatze darstellen.

Im Zuge des Verkehrskonzept sollte fur Braak die Sha-
ring Angebote von Autos und Fahrradern geprift wer-
den.

Mébilitétsstation mit Leihrédern und Ubergang zur S-Bahn, www.qimby.net

OPNV

Im Entwurf des landesweiten Nahverkehrsplanes des
Landes Schleswig-Holstein (06/2021) wird die Verbes-
serung ,der Mobilitdt mit Verkehrsmitteln des Nahver-
kehrs“ angestrebt (Seite 86 Entwurf LNVP 2021). Dort
wo es keine Schienenanbindung gibt, geschieht dies
Uber ,attraktive Busverbindungen®. Mehr Linien und ho-
here Taktung sollen fiir kiirzere Reisezeiten sorgen und
somit die Attraktivitat von Bus und Bahn steigern.

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Da Braak keinen Schienengebundenen Nahverkehr
besitzt sollte die stetige Evaluation und der darauf ba-
sierende Ausbau und Verbesserung der Taktung des
Busverkehrs anzustreben. Dies muss in engem Zusam-
menspiel mit den Verkehrsbetrieben geschehen.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHES GESTALTUNGSKONZEPT ERSTELLEN

,:;'

Spielplatz am Ihlendiek, B2K und dn Ingenieure

AUSGANGSLAGE & ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Braak liegt umgeben von einer attraktiven Landschaft. Der Gberwie-
gende Teil der Gemeindeflache ist landwirtschaftlich gepragt. Sehenswurdigkeiten
und ortsbildpragende Gebaude sind die denkmalgeschutzte Kopfsteinpflasterstra-
Re und die Braaker Windmuhle. Weiterhin verfugt Braak Uber einen Kinderspiel-
platz, dstlich der Stralle ,lhlendiek*:

Im Norden befinden sich die Naturschutzgebiete ,Holtigbaum® und ,Stellmoorer
Tunneltal® in direkter Nachbarschaft zum Gemeindegebiet. Diese bieten zahlreiche
Wanderwege. Ein gut ausgebautes Radwegenetz rund um Braak dient ebenfalls
zur Naherholung.

Im Rahmen der Beteiligung dufRerten die Teilnehmenden die Aufwertung einzelner
Flachen sowie die Schaffung eines zusammenhangenden Rad- und Wanderwege-
netzes. Um ein einheitliches Gesamtbild, mit wiederkehrenden Elementen, fiir die
Gemeinde zu schaffen, wird die Erarbeitung eines landschaftsplanerischen Gestal-
tungskonzeptes empfohlen. Nachfolgend werden einzelne Projekte / MalRnahmen
weiter detailliert.
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LAGE IM ORT:
Gesamter Ortsbereich
ZUSTANDIGKEIT:
Gemeinde

PRIORITAT:

HANDLUNGSFELD:
Ortsbild & Wohnen

Leben & Gemeinschaft

MASSNAHMEN
FLACHE HINTER FEUERWEHR,

Die Flache hinter der Feuerwehr wird aktuell von unter-
schiedlichen Gruppen intensiv genutzt. Damit sich die-
se nicht gegenseitig gestort fuhlen wurde angeregt, die
Flache neu zu gestalten. Hierzu gehdren beispielswei-
se folgende Elemente:

» die Schaffung von Verweilorten. Damit ist in ers-
ter Linie das Aufstellen von Sitzgelegenheiten in
Form von einzelnen Banken bzw. Bankgarnituren
gemeint. In der Beteiligung wurde die Flache hin-
ter der Feuerwehr sowie der Spielplatz Ihlendiek
als geeignete Standorte identifiziert. Weitere ge-
eignete Punkte sollen im Landschaftsplaneri-
schen Gestaltungskonzept partizipativ ermittelt
werden.

» die Errichtung von Outdoor Spielen, wie bei-
spielsweise eine Boule Bahn oder ein Schachfeld.
Hierdurch wird in der Regel die Gemeinschaft ge-
fordert und Flachen werden belebt.

» die Flache ,ordnen®. Um sich gegenseitig beein-
trachtigende Nutzung zu regulieren, wird empfoh-
len die Flache mit naturlichen Gestaltungselemen-
ten zu ordnen. Denkbar ist, dass ein Teil der Flache
anhand derBelange von Hunden undihrer Besitzer
gestaltet werden (Hundkotbeutel, Parcours etc.).

Bodenspiele wie hier Schach, www.silisport.com

Schlisselprojekte Schllsselprojekte

Dieser Bereich sollte durch eine Hecke auf na-
trirliche Weise definiert werden umd die Grinfla-
che in ihrer Gesamtwirkung zu erhalten. Da die
Flache jedoch auch fur Veranstaltungen und als
Ubungsplatz der Feuerwehr genutzt wird, wird
empfohlen, wichtige Akteure in den Gestaltungs-
prozess einzubinden.

KONZEPT ZUR BAUM- UND GRUNPFLEGE

Weiterhin wird empfohlen, ein konsistentes Konzept
zur Baum- und Grinpflege zu erarbeiten. Innerhalb
der Kommune konnen teilweise Fulwege nicht genutzt
werden konnen, da Hecken auf den FuRweg ragen oder
Totholz bzw. abgestorbene Baume den Weg versperren.

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Wir empfehlen die Einbindung der Birgerinnen und
Birger. Einerseits zur aktiven Hilfe beim Heckenschnitt
und andererseits zum Melden von ,Problemecken®. In
einer Art Monitoring- oder Instanthaltungsplattform kon-
nen die Flachen und Anlagen gemeldet werden. Bes-
tenfalls ist dieser Kanal beidseitig und die Kommune
kann angeben, wie lange eine Beabeitung ungefahr be-
notigt.
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Schlisselprojekte Schllsselprojekte

SPIELPLATZ AM |HLENDIEK

Die Aufwertung des Spielplatzes am Ihlendiek ist ein
groRes Anliegen der Bewohnerinnen und Bewohner
Braaks. Dabei soll das bestehende Spielangebot ver-
bessert und erweitert werden. Es wurde eine farbliche
Neugestaltung des Spielplatzes und die Reparatur
und Erweiterung der Spielgerate angeregt. Weiterhin
soll die ehemalige Skateranlage wiederbelebt werden.
Hierzu kam der Vorschlag der Errichtung eines Ver-
kehrslibungsplatzes, das Installieren von Baketballkor-
ben oder anderen Sportangeboten.

KITA-SPIELPLATZ

Im Gemeindegebiet befindet sich noch ein zweiter
Spielplatz. Im Zuge des Neubaus der Kita am ,Hohen-
kamp®“ wurde an diese ein Spielplatz angegliedert. Die
vorgeschlagene nachmittaglich Offnung des Spielplat-
zes fur die Allgemeinheit muss geprtft werden.

SPORT- UND BEWEGUNGSFLACHEN FUR ALLE GENERA-
TIONEN

Durch die Pandemie hat der Outdoorsport wieder an
groRer Beliebtheit gewonnen. Viele Gemeinden ha-
ben so genannte Outdoor Fitnessparcours. Dies sind
offentlich zugangliche Fitnessgerate welche von allen
Generationen genutzt werden kénnen. Dies bringt ne-
ben dem Belebung des o6ffentlichen Raumes auch die
gesundheitlichen Vorteile mit sich.

Alternativ bietet sich auch ein Trimm-dich-Pfad an, um
dem Wunsch des generationentbergreifenden Sport-
angebotes nachzukommen. Ein Trimm-Dich-Pfad ist
ein Rundkurs im Freien, bei dem etwa alle 200 Meter
eine Ubung — mit oder ohne Gerat — durchgefihrt wird.
Ublicherweise besteht ein Parcour aus 15 bis 20 Ubun-
gen, welche auf Schildern angeleitet werden.

Beide Alternativen bieten Raum fir selbstorganisierte
Sportgruppen, Gemeinschaft aber auch fir Individual-
sport.

(INTER)KOMMUNALE RAD- UND WANDERWEGE

In der Beteiligung wurde der teilweise schlechte Zu-
stand bzw. das Fehlen von Rad- und Wanderwegen
angemerkt.

Ebenso wichtig fur die Naherholung sind Wanderwege.
Auch hier wurde in der Beteiligung der Bedarf geduliert.

HANDLUNGSEMPFEHLUNG:

Da rund um Braak schon eine Vielzahl an Rad- und
Wanderwegen existieren, wird angeregt, auch im Ge-
meindegebiet das Rad- und Wanderwegenetz auszu-
bauen bzw. zu reaktivieren. Touristische Informations-
tafeln sollen den Nutzenden bei der Orientierung helfen.

Weiterhin ist es wichtig, die Strukturen innerhalb der
Ortschaft zu pflegen. Dabei ist die Erfassung der ka-
putten Radwege der erste Schritt — wir empfehlen dies
im Rahmen des Verkehrskonzeptes mit zu betrachten.

Zur Erweiterung des Wanderwegenetzes empfehlen wir
die Aufnahme und Bewertung von in der Umgebung lie-
genden Wegen. Damit die teils privaten Wege 6ffentlich
genutzt werden kénnen, bedarf es der Abstimmung mit
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Beispiel fiir einen Outdoor-Fitness-Park, www.freisport.de Beispiele fiir interkommunale Radwege in der Umgebung von Braak, B2K und dn Ingenieure GmbH
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Schlisselprojekte Schlisselprojekte

WoHNEN IN BRAAK

MASSNAHMEN KLEINERE UND BARRIEREFREIE WOHNEINHEITEN

NEUE BAUGEBIETE AUSWEISEN Im Hinblick auf die demographische Entwicklung und

L i ) ) ) die sich daraus ergebenden Anderungen des Woh-
Grundsatzlich empfiehlt es sich, eine wohnbauliche Ent- nungsbedarfs wird an die Gemeinde appelliert, auch

wicklung maBvoll und dem ortlichem Bedarf angepasst  je Schaffung von Wohnraum fiir Kleinere und ltere
vorzunehmen. Einige der vorhandenen Innenentwick-  payshalte sowie alternatives Wohnen zu priifen und fiir
lungspotentiale sind durch eine fehlende Erschlieung weitere Planungen in Erwégung zu ziehen. Neben dem

oder'Verkaufsbereitschaﬂ kurz- bis _r_nittelfr!stig nicht zu gegenwartigen Trend Baugebiete oder Teilbereiche mit
entwickeln. Daher werden auch Flachen im AuBenbe- 5 rrierefreien Bungalows fiir die &ltere Generation zu

re_i_ch fir eine Ent\{\{icklung empfohlen umden Bedarffir  gntywickeln, sollte auch iber andere Wohnformen nach-
Rickkehrer, Familien und Senioren zu decken. gedacht werden. Kleinere und barrierefreie Wohnein-

heiten sind auch fir andere Bevoélkerungsgruppen au-

HANDLUNGSEMPFEHLUNG: .
Rerst attraktiv.

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept bildet eine
mogliche Entwicklungsrichtung der Gemeinde ab. Da
die Ortsentwicklung ein dynamischer Prozess mit vie-
len unterschiedlichen Einflussfaktoren ist, ist dieses
Ortsententwicklungskonzept eine Empfehlung fiir die
Ausweisung neuer Baugebiete.

Wohnen im Alter und in Gesellschaft, www.tagesspiegel.de

AUSGANGSLAGE & ZIELSETZUNG

Braak verzeichnet eine stabile Gemeindeentwicklung. Trotz dessen stellen sich LAGE IM ORT:
auch dieser Gemeinde zunehmende Herausforderungen, insbesondere in den Be- )
reichen ,Wohnen“ sowie ,Vorsorge und Pflege fiir die altere Generation®. Gesamter Ortsbereich

2030 werden von den 1,45 Mio. Haushalten in Schleswig-Holstein rund 36 % oder ZUSTANDIGKEIT:
508.200 Haushalte alter als 60 Jahre sein. Das heilt, jede dritte Wohneinheit wird
dann mit mindestens einem Haushaltsmitglied belegt sein, das 60 Jahre oder alter
ist. Die Zahl hochbetagter Haushalte mit Personen, die bis 2030 80 Jahre und alter PRIORITAT:
sind, wird landesweit sogar mit 53,6 % deutlich ansteigen. Die Zahl der Menschen
ab 85 Jahren wird 2030 um fast 70 % hoher sein. Von den sogenannten ,jungen
Alten“ von 60 - 70 Jahren wird es zunachst nur wenige mehr geben, ab 2020 nimmt
die Zahl dann deutlich zu. Folglich wird die Nachfrage nach Leistungen und Einrich-
tungen fur die Betreuung und Pflege alterer Menschen sowie nach altersgerechten Ortsbild & Wohnen
Wohnungen weiter ansteigen.

Gemeinde

HANDLUNGSFELD:

Leben & Gemeinschaft
Wie im Kapitel 3.1 Demographische Entwicklung beschrieben, ist auch die Gemein-

de Braak von der alter werdenen Gesellschaft betroffen. Durch die Schaffung von
neuen altersgerechten Wohnformen innerhalb der Gemeinde kénnen Einfamilien-
hauser im Bestand fur die Deckung des Wohnraumbedarfs von Familien herange-
zogen werden und der vorhandene Druck gemildert werden.

Neben den édlteren Generationen mdchten auch die Jungen nach Braak. Familien
und Ruckkehrer suchen nach Wohnraum im Gemeindegebiet.

Beispiele fiir einen barrierefreien Bungalow, www.hausbauhelden.de
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ALTERNATIVE WOHNFORMEN

Es wird weiterhin angeregt, Uber alternative Wohn-
formen gegenliber dem klassischen Einfamilienhaus
nachzudenken. Gemeinschaftliche Wohnformen erfah-
ren in der Regel eine hohe Nachfrage, da Ublicherweise
positive Nebeneffekte wie beispielsweise die finanzielle
Einsparungen durch Teilen der Gemeinschaftsraume
und -flachen. Hierzu gehoéren unter anderem Garten,
Werkstatten, Hauswirtschaftsraume, Sanitarflachen
oder eine Kuche. AuRerdem ist immer jemand da der
dein Paket entgegennehmen kann.

» Bau-/ Zirkuswagen / Tiny Haus Siedlung

Immer mehr Gemeinden in Deutschland denken
Uber eine Ausweisung von Flachen fur Minihauser —
also ausgebaute, mobile Bau- oder Zirkuswagen so-
wie verankerte ,Tiny Hauser“. Doch was ist das Mi-
nihaus? Auf einer geringen Wohnflache — zwischen
15m? und 45m? — ist alles was zum Wohnen benétigt
wird vorhanden. Das Konzept richtet sich an Men-
schen die einen pragmatischen und funktionalen
Lebensstil mit deutlich weniger Wohnflache pflegen
wollen. Die Verwendung von weniger Baustoffen ist
ebenso ein Beitrag zum nachhaltigen Wohnen wie
auch der geringere Flachenverbrauch.

» Okosiedlung

Aufgrund des Klimawandels ist nachhaltiges Bau-
en angesagt. Dabei werden verschiedene Aspek-
te wie beispielsweise Verkehrsplanung (autofreie
Siedlung), Energiestandards (Passiv- oder Niedrig-
energiehauser) und die Energieversorgung (mit er-
neuerbaren Energien oder Nahwarmeversorgung)
bertcksichtigt. Wie das Braaker Konzept aussehen
wirde, hangt nattrlich von der Nachfrage und den
ortlichen Gegebenheiten ab.

» Generationenlibergreifendes Wohnen / Senioren-
wohngemeinschaften / Pflegewohngemeinschaft

Generationentbergreifendes Wohnen oder eine Se-
niorenwohngemeinschaft zielen vor allem darauf ab,
dass die Menschen nicht alleine sind oder in Wohn-
heime ,abgeschoben® werden wollen. Die Bewoh-
ner eines Hauses oder einer Wohnung teilen sich
dabei die Gemeinschaftsraume wahrend jeder sein
eigenes Zimmer als Rickzugsort hat. Unterschied
zur Studenten WG ist vielleicht, dass ab und an ein
ambulanter Pflegedienst vorbei kommt, bzw. die
Pflegekraft wohnt mit in der Wohngemeinschaft.

Okosiedlung Kieler Scholle, www.kieler-scholle.de
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Schlisselprojekte Schlisselprojekte

Tiny Haus auf3en, www.vital-camp-living.de

Tiny Haus innen, www.vital-camp-living.de
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8. RESUMEE

Das vorliegende Ortsentwicklungskonzept ist ein infor-
melles Instrument, was keine Rechtsverbindlichkeit ent-
faltet. Es stellt die Argumentationsgrundlage fur die zu-
kunftigen Entwicklungen in der Gemeinde dar und dient
der Orientierung flr gemeindliche Planungsprozesse.

Die Gemeinde Braak wurde auf ihre baulichen Ent-
wicklungspotentiale fur die nachsten 10 bis 20 Jahre
untersucht. Hierzu wurden potentielle Flachen im In-
nenbereich (und Aufienbereich) aufgenommen, deren
Eigentimer und die Gemeindevertreter bezuglich der
geplanten Nutzbarmachung befragt und die Offentlich-
keit Braaks beteiligt. Das daraus resultierende Konzept
stellt einen Handlungsrahmen dar, welcher zukinftig als
Entscheidungsgrundlage genutzt werden kann. Dabei
sind die langfristigen Entwicklungsziele der Gemeinde:

» Nutzbarmachung von wohnbaulichen Entwick-
lungspotentialen

» Sozialvertragliche, nachhaltige und bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung

» Erkennen und Beheben von Schwachen und Ri-
siken

» Erhalt und Steigerung der Lebensqualitat
INNENENTWICKLUNG VOR AUSSENENTWICKLUNG!

Dieser Grundsatz ist in diversen Rechtsgrundlagen
verankert. Damit eine sinn- und mafRvolle bauliche Ent-
wicklung gewahrleistet werden kann, soll ,die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der
Innenentwicklung erfolgen® heil3t es in §1 Abs. 5 Satz
3 BauGB. Weiterhin ist die Innenentwicklung auch ein
Ziel des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein
(LEP). Dieser besagt, zunachst Innenbereiche zu ent-
wickeln, bevor Au3enbereiche beriihrt werden.

Den Bewohnenden geht es vorrangig bei der Entwick-
lung Braaks um den Erhalt des dorflichen Charakters
durch die ortstypische Gestaltung. Dies beinhaltet eine
behutsame Siedlungsentwicklung — mit Fokus auf dem
Innenbereich — wie auch den Erhalt ortsbildpragender
Gebdaude und den Erhalt der vorherrschenden Freirau-
me oder Sichtachsen.

Im Rahmen des Konzeptes wurde jedoch festgestellt,
dass die notwendige wohnbauliche Entwicklung nicht
im ausreichenden Mal} durch eine klassische Innen-
bereichsentwicklung erfolgen kann. Die bestehenden
Bauliicken und Bauflachen im Siedlungskern stehen
nicht zur Verfigung. Die ortsarrondierenden Baufla-
chen sind durch erhebliche Hemmnisse im Bereich der
verkehrlichen ErschlieRBung eingeschrankt. Eine wohn-
bauliche Entwicklung ist nur durch sorgféaltige Planung
in enger Abstimmung mit den Ubergeordneten Be-
hérden maoglich. Die Gemeinde beabsichtigt zukinftig
neue Quartiere mit einer langfristigen Perspektive zu
entwickeln. Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf
eine tragfahige Verkehrs- und Infrastrukturplanung so-
wie auf eine qualitative Lebensqualitat im Bereich der
Freirdaume und Gestaltung der Quartiere gelegt werden.
Neben den vorgenannten Kriterien soll auch eine orts-
angemessene Durchmischung an Wohnformen erfol-
gen. Neben dem klassischen Einzelhaus fiir Familien
sollen auch geforderter Wohnungsbau und barriere-
arme Haushalte entstehen. Im Rahmen des Ortsent-
wicklungsprozesses ist das Ziel entstanden ein grolles
Quartier mit mehreren Bauabschnitten zu konzipieren
und nach Bedarf und Entwicklungsrahmen umzusetzen.
Hierfir wurden bereits Flachen ausgewahlt und erste
stadtebauliche Entwiirfe angefertigt, die im Nachgang
des Konzeptes mit der Unterstiitzung des Amtes Siek
weiterverfolgt werden.

Die verkehrliche Situation in Braak ist schon heute an-
gespannt. Die Gemeinde wird stark frequentiert durch
Pendler auf ihrem Weg zur A1 und stellt die Gemeinde
Braak vor eine erhebliche Herausforderung. In man-
chen der Gemeindestrallen besteht aufgrund der Ver-
kehrsdichte eine erhebliche Schallbelastung, aber auch
die Sicherheit der Anwohnenden und insbesondere der
Kinder spielt eine Rolle. Den Bewohnenden Braaks ist
daher eine Verkehrsberuhigung und Steigerung der
Sicherheit insbesondere der Schulwege sehr wichtig.
Neben dem vorgenannten tragen auch die Instanthal-
tung und das Errichten neuer Rad- und FuRwege dabei
einen relevanten Anteil zur Verbesserung der Verkehrs-
situation in Braak bei.
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Ein weiteres grofes Anliegen war die Versorgungssi-
tuation Braaks. Der nachste Supermarkt ist ca. 7 km
entfernt. In der Gemeinde besteht der kontrovers dis-
kutierte Wunsch einen Supermarkt anzusiedeln, auf-
grund der zentraldrtlichen Einstufung der Gemeinde ist
dies jedoch nur in kleinem Rahmen (Méarkte mit bis zu
800 m? Verkaufsflache) mdglich. Erfahrungsgemaf ist
diese Grole fur die meisten Anbieter nicht attraktiv ge-
nug und die Ndhe zum nachsten Supermarkt zu nah
um einen Markttreff anzusiedeln. Da ein Supermarkt
somit in Braak aktuell keine gute Mdglichkeit darstellt,
wird empfohlen die bestehenden Strukturen zu starken
und diese auszubauen. Hierzu ist einerseits die Sensi-
bilisierung der Bewohnenden Braaks als auch die be-
darfsgerechte Angebotserweiterung der vorhandenen
Anbieter notwendig. Ergdnzend kdnnen Gesprache mit
Anbietern und den tUbergeordneten Planungsbehoérden
gefuhrt werden eine Einzelfallentscheidung herbeizu-
fuhren und somit eine Ansiedelung an den potentiellen
Standorten B3 oder U4 zu erméglichen.

Auch das soziale Engagement innerhalb einer Gemein-
de darf nicht unterschatzt werden. Denn durch soziales
Engagement kénnen einige Herausforderungen des
Alltags gemindert und das Gemeindeleben positiv be-
einflusst werden. Die Gemeinde verflugt seit diesem
Jahr Uber ein modernes Dorfgemeinschaftshaus mit ei-
nem grofen Veranstaltungsraum. Bestehende Vereine,
Kurse und Veranstaltungen wie das Treffen der Modell-
eisenbahner haben nun ein Zuhause. Es gilt nun die
Raumlichkeit mit Leben zu flllen und weitere Angebote
fur gemeinsames Miteinander zu schaffen.

EMPFEHLUNG FUR DAS WEITERE VORGEHEN

Gemeinsam wurde ein umfangreiches Arbeitspaket
erarbeitet sowie Handlungsfelder und Maflnahmen
wurden bestimmt. Diese sollten bei der zukunftigen
Ortsentwicklung und der ortspolitischen Arbeit der Ge-
meinde Braak beriicksichtigt werden. Uber weiteres
konkretes Vorgehen wird in den Gremien entschieden.
Die Einbindung der Menschen vor Ort in Braak wird
weiterhin empfohlen.

Da Ortsentwicklung ein dynamischer Prozess ist, ist ein
regelmaliges Monitoring essenziell fir eine aktuelle
Entwicklung.
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7. Resiimee 8. Anlagen
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9. ANLAGEN

» Planzeichnung, Vorprifung der Moéglichkeiten der Innenbereichsentwicklung und Ortsarrondierung

» Tabelle zum Entwicklungspotential der Gemeinde Braak

» Flachenkataster, Dokumentation und Bewertung der Baullicken und Bauflachen

» Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (Luftbild, Auswertung Onlinebeteiligung, Protokoll Ideenwerkstatt)

» Haushaltsbefragung, Fragebogen, tabellarische Auswertung, Planzeichnung (Favorisierte Flachen, Freizu-
haltende Flachen)

» Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Die FLUGEL STEHEN EINER POSITIVEN ENTWICKLUNG DER GEMEINDE FREUDIG ENTGEGEN!

?A(
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