SATZUNG DER GEMEINDE HOISDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 "AM DORFMUSEUM", 9. ANDERUNG

fur den Bereich nordlich der Grundstlicke "Sprenger Weg 13-15", 6stlich der Grundstiicke "Am Dorfmuseum 13-15"

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3787)
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Gemarkung: Hoisdorf
Flur: 8
Hohensystem: NHN

Planungsgrundlage
Daten des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation sowie vermessungs- N
technische Erganzungsmessungen/ N
Berechnungen aus 09/2019 durch
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PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mag der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal3

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmaf

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

DN 30- 51° Bereich zuldssiger Dachneigung
Bauweise und Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 84 Abs. 1 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

TEXT TEIL B

1.0

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

2.0

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO unzuldssig und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Berechnungen der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande gem. § 20 (3) BauNVO ganz mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Firsthéhe von max. 2,00 m nicht tGberschritten
werden. Der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebiude und der untere Bezugspunkt (+0,00 m) ist der im Allgemeinen Wohngebiet
festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Grundstiicksgro3en (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

21

3.0

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Mindestgréf3e von 800 gm fiir neuzubildende
Baugrundstiicke festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1

4.0

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Einzelhduser max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

4.2

5.0

Das auf befestigte Flachen auftretende Niederschlagswasser ist liber eine Mulde zu
versickern. Aufgrund der schlechten Versickerungsverhaltnisse im Geltungsbereich muss
eine Gelandemodellierung in Form einer Auffillung mit gut versickerfahigem Sand in
ausreichender Machtigkeit erfolgen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrund-
stiicken, wie Wege und Stellplatze, mit Oberflichenmaterialien hoher Wasserdurch-
lassigkeit Uiber einem ebenfalls gut wasserleitfahigen Unterbau herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

51

52

6.0

Fir das Anpflanzen der im Plan festgesetzten Flache sind Hecken mit standortgerechten,
heimischen Laubholzarten in Mischung zu verwenden.
Die Hecken sind zweireihig mit einer Mindestbreite von 1,5 m anzulegen.

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetations-

lemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.M. § 84 (1) LBO

6.1

6.2

6.3

Die Neigungsflachen der Dacher sind gleichwinklig als Sattel- oder Walmdacher
auszubilden. Fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.
Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher werden rote, braune oder anthrazitfarbene
Pfanneneindeckungen festgesetzt.

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in rotem Sichtmauerwerk zu gestalten.
Untergeordnete Fassadenteile kénnen mit Holzverschalungen gestaltet werden.
Garagen sind im Farbton den Hauptgebauden anzupassen.

Die Sockelh6he der baulichen Anlagen (Sockelh6he = Oberkante Erdgeschossfertig-
fuBboden) darf 0,20 m nicht Gberschreiten. Der untere Bezugspunkt
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Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Hoéhenbezugspunkt in Metern Giber Normalhdhennull (NHN)
(vgl. textliche Festsetzung 1.3 und 6.3)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

des Flurstticks 12/35

Bestandsgebaude

Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

BemafBung
Alle Mal3e sind in Metern angegeben.

(+0,00 m) ist der im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Hinweise zur KompensationmafRnahme

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Fliche von 3.200 m? auf dem Flurstiick 34/8,
Flur 12, Gemarkung Hoisdorf zu Extensivgriinland zu entwickeln.

Die Kompensationsmafinahme wird durch eine Baulast auf dem Flurstiick gesichert.

Fiir die Kompensationsmaf3nahme sind die Vorgaben der Begriindung zur Bewirtschaftung der
Flachen zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am und im Marktam __. erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeinde vom __. . wurde nach § 13a”Abs. 2Nr.1iV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Auf die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) __.__.
wahrend folgender Zeiten: Montag 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag
08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis
17.00 Uhr, Donnerstag 08.00 bis 12.00 und 14.00 bis 16.00 Uhr, Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
am __.__.____unddurch Abdruck im Markt am __.__.____ ortstiblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am __.__.____ unter "www.amtsiek.de" ins Internet
eingestellt.

Hoisdorf, den .....ccoeeeeeveeeeeennnns Siegel

(Burgermeister)

5. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am __.__.____ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Hoisdorf, den ......coeeeeverererennnee. Siegel

(Burgermeister)

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen mit Stand vom __ in den Planunterlagen
enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den .........oeevereeennee.

(6ffentl. bestell.
Vermessungsingenieur)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am __._ _ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Hoisdorf, den .......oeeeeveevveeennnne. Siegel

(Burgermeister)

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Hoisdorf, den ........eveveeeverennnene. Siegel

(Burgermeister)

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite,
auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiligbar ist, ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am ........cceeeveveeeeverereeenennes und im Markt am ......ccceeeeeerevneeneeererenne sowie
durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am ........coveveeevevevenivennee.
unter www.amtsiek.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .......ccoeveeverereeeeeeeeeeeeene in Kraft getreten.

Hoisdorf, den .......cceeeeeererennnnens Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretungvom __.__.____ folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 13 "Am
Dorfmuseum", 9. Anderung, fiir den Bereich nérdlich der Grundstiicke "Sprenger Weg
13-15", 6stlich der Grundstiicke "Am Dorfmuseum 13-15" bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE HOISDORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Am Dorf_museum"
9. Anderung

Flr den Bereich:
nordlich der Grundstlicke "Sprenger Weg 13-15",
Ostlich der Grundstiicke "Am Dorfmuseum 13-15"
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