1. Anderung Bebauungsplan Nr. 18
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1. Anderung B-Plan Nr. 18, Gemeinde Siek

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 Entwurf, Stand: 21.12.2015

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25

11

FH 10,0 m
liber OK
Bezugspunkt

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugspunkt
als Hochstmald:

Firsthéhe z.B. FH 10,0 m gemessen Uber siehe Text (Teil B) A. 02.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/e,

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

==
el

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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1. Anderung B-Plan Nr. 18, Gemeinde Siek

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

Entwurf, Stand: 21.12.2015

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3—62 Flurstiicksbezeichnung

/@\ Flurstlicksgrenze

Hohenlinie

- AN

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen aufRerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

l1l.) Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung
Grundflachenzahl Zahl der
(GR2) Vollgeschosse
Firsthdhe in Meter
Hausform Uber Bezugspunkt
(s. Text-Teil B: A. 02.)

STRARENQUERSCHNITT: DorfstralRe
SCHNITTA-A M1:100

Gehweg Fahrbahn Gehweg

! 1.50 ! 6.00 | 1.50 |
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01.

02.

03.

04.

05.

06.

B.

01.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf maximal 10,00 m betragen. Bezugspunkt ist die
Oberkante des jeweiligen, das Grundstick erschlieBenden, Abschnitts der o6ffentlichen
Verkehrsflache.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Einzelh&user sind nur mit seitlichem Mindestabstand zulassig. Doppelhaushalften sind auch als

einseitige Grenzbebauung zulassig. Hausgruppen (Reihenhduser) sind unzulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Anlagen i. S. v. § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO) in ihrer Fassung vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Sch.-H., S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011
(GVOBI. Sch.-H., S. 3), sind in den seitlichen Grenzabstanden von 3 m unzulassig.

Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen unzuléssig.

b) Innerhalb des Bereiches zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen
Baugrenze (Vorgarten), einschlieBlich seitlicher Verlangerung zur Grundstiicksgrenze, ist die
Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen
unzul&ssig. Nicht Gberdachte Stellplatze sind zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. In bestehenden Wohngebauden ist
eine Wohnungsanzahl entsprechend dem Bestand zul&ssig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Sockel
Die sichtbaren AuBenwandflachen von Kellergeschossen (Sockel) dirfen eine maximale Hohe
von 0,50 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt nicht Gberschreiten.



02.

03.

04.

01.

02.

03.

Doppelhduser
Doppelhduser sind in Bezug auf ihre Dachform, -neigung und -farbe und ihre Traufhdhe jeweils

einheitlich zu gestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Geb&udes montiert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Der
senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthdhe darf
nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuléssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von mehr
als 30 m2 in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen.
Geringere Dachneigungen und Flachdécher sind zuléssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch
in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG (in der Neufassung vom
30. Dezember 2014) unverziglich unmitteloar oder CUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung resultieren Gerliche (z. B. durch Gille-Ausbringung),
Larmimmissionen (durch Bewirtschaftungs- und Erntearbeiten) und Staubentwicklungen (z. B.
bei der Ernte) kdnnen temporar auftreten. Da die landwirtschaftliche Nutzung uneingeschrankt
zuldssig ist, mussen die Immissionen, die sich dadurch im Plangebiet ergeben kénnen,
hingenommen werden.
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