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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

a) Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur zulassig,
wenn sie

- dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
- baulich in den Hauptbaukorper des Gewerbebetriebes integriert sind.

Die Errichtung selbstandiger Wohngebéaude ist unzulassig.
b) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 200 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m2 fiir
den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 800 m?2 Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe
des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschliel3lich Mdbel
oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils
im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch aullerhalb festgesetzter
Baugrenzen zulassig. Dies gilt auch fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder aus Kraft-Warme-Kopplung.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Der Kronentraufbereich der zu erhaltenden Eiche im Osten des Plangebietes darf nicht
versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich
sichergestellt sein. Bauliche Anlagen einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen,
Pflasterungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kenntlich gemachten Leitungsrechte
sind festgesetzt zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwéarmeversorgung Stapelfeld.
Eine Uberbauung der mit Leitungsrechten belasteten Flachen ist unzuldssig. Auf die
Leitungsrechte und das Uberbauungsverbot kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn eine
Versorgung beglnstigter Grundstiicke nicht mehr erforderlich oder auf andere Weise
sichergestellt ist.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzulegenden Anpflanzflachen im Siiden des
Plangebietes sind zweireihig mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
(Sorten, Pflanzabsténde und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Umweltbericht.)

b) Die in der Planzeichnung festgesetzten neu anzulegenden Anpflanzflachen sind ebenso
wie die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Anpflanzflachen und Einzel-
baume dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
An oder auf Gebduden angebrachte Werbeanlagen durfen die tatsachliche Gebdudehdhe um

maximal 2 m Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe der auf dem
jeweiligen Grundstiick vorhandenen Gebaude zulassig. Reflektierende Werbeanlagen oder
solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes montiert sind. Uberkragende und freistehende Anlagen sind unzuléssig.
Aufgesténderte Anlagen sind bis zu einer Neigung von maximal 30° zulassig, wenn die max.
zuldssige Firsthdhe nicht Gberschritten wird.

Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemaR 8 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

a) Als Ausgleich des durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 vorbereiteten Eingriffs
in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von 1.603 m? aus dem
Okopool ,Héltigbaum* in der Gemeinde Stapelfeld zugeordnet.

b) Als Ausgleich fiir die Beseitigung eines Knicks und die Beeintrachtigung von zwei Knick-
abschnitten werden dem in der Gemeinde Schmalfeld (Kreis Segeberg) gelegenen Knick-
Okokonto 'Schmalfeld’ 187 laufende Meter Knick zugeordnet. Das Knick-Okokonto
'‘Schmalfeld’ umfasst das Flurstiick 6 (Flur 3, Gemarkung Schmalfeld) sowie das Flurstiick
13 (Flur 1, Gemarkung Schmalfeld).

Bodenschutz

Fir das Plangebiet sind zwei Gewerbebetriebe bekannt, die umweltrelevanten Tatigkeiten
nachgehen. Sofern Nutzungsanderungen auf diesen Grundstiicken geplant sind, ist gemaf
Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein zu prufen, ob MaRnahmen zur Sicherung
gesunden Wohnens und Arbeitens gemafld Baugesetzbuch erforderlich sind. Die Firmen sind
zur Zeit noch laufende Betriebe, daher ist eine Uberpriifung und Bewertung der Standorte
bisher nicht erfolgt. Es handelt sich um die Standorte Stormarnring 18 - Druckerei - und
Stormarnring 20 - Anlagenbau -. Sollten Anderungen in der Nutzung geplant sein, so sind die
erforderlichen Untersuchungen mit dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises Stormarn abzustimmen.



