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1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Dem Bauleitplanverfahren liegen zu Grunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

= die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite
58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

» die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, Seite 6), zuletzt gedndert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

Die Gemeindevertretung Siek hat in ihrer Sitzung am 13. September 2016 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 22 flr das Gebiet nérdlich und stdlich der LandstralRe
224, dstlich der StralRe "Jacobsrade" und sudlich des Regenrlickhaltebeckens gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit

vom . .2018 biszum __. .2018 durchgefihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemafl § 4 (1) i.Vv.m. § 3 (1) BauGB am __. .2018 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am __ . .2018 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum
xx.xx.xxxx wahrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
__._.2018 im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am __ . .2018 im Amtsblatt hingewiesen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB am __. .2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am __ . .2018 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22, wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.
Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom . . bis . .2018 wahrend der Offnungs-
zeiten der Gemeinde Siek erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die
erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kbnnen, am __ . .2018 im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am __._ .2018 im Amtsblatt hingewiesen.
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Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), am __ . .2018 als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Siek wurde nach § 6 Absatz 5 Satz 1 am
. .2018im ......... ortsublich flr den Landkreis Stormarn bekannt gemacht.

Der katastermalige Bestand am _ . .2018 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wurden von einem amtlich bestellten Vermesser als richtig
bescheinigt.

1.2 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 und der entsprechenden Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siek ist es, einem ortsansassigen Betrieb Erweite-
rungspotenziale flr die am Standort Siek bereits vorhandene Verwaltung und Produktion zu
eroffnen. Um auch in Zukunft weiterhin wettbewerbsfahig zu sein, méchte der Betrieb seine
Produktion- und Lagergebaude 6stlich seines derzeitigen Standorts erweitern.

Das Plangebiet am 6stlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ,Jacobsrade“ eignet
sich aufgrund seiner Nahe zu bereits erschlossenen Gewerbegebietsflachen als Erweite-
rungsflache. Darlber hinaus zeichnet sich das gesamte Gewerbegebiet durch seine Lage in
der Metropolregion, der damit einhergehenden Nahe zu Hamburg und eine guten Verkehrs-
anbindung Uber die umliegenden Autobahnen aus.

Neben der Erweiterung des vorgenannten Betriebes sollen flr klein- und mittelstadndische
Unternehmen zusatzliche Gewerbegebietsflachen bereitgestellt werden, um den Gewerbe-
standort Siek zu starken. Zu diesem Zweck soll die bislang landwirtschaftlich genutzte, dst-
lich an das bestehende Grundstlick des ansassigen Betriebs angrenzende Flache, der bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Planverfahrens sind demnach:

- die Erweiterung der Produktions- und Lagerkapazitaten durch den Neubau einer
Produktions- und Lagerhalle 6stlich des Bestandsgebaudes
erganzende Gewerbenutzungen sidlich des Erweiterungsbaus

- eine bauliche Verbindung zwischen dem Bestandsgebaude und dem Erweiterungs-
neubau

- die Qualifizierung von Flachen zur Entwasserung des Plangebiets

- die Eingrinung und Durchgriinung des Plangebiets

- der Teilausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets

- das Herstellen einer neuen Ful3- und Radwegeverbindung entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze zwischen der Landesstral’e 224 und der Strale Birkenbusch

- das Einflgen des Plangebiets in die Landschaft durch eine Randeingriinung entlang
der Ostlichen Plangebietsgrenze

Um den Betrieb langfristig am Standort Siek zu halten, sollen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 22 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine solche Betriebser-
weiterung mit entsprechendem Erweiterungspotenzial geschaffen werden. Die Aufstellung
des Bebauungsplans dient somit insbesondere der Starkung der Wirtschaft in Siek und tragt
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB zur langfristigen Erhaltung, Sicherung und Schaffung orts-
naher Arbeitsplatze bei.
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Der etwa 8,56 Hektar grolte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nordwestlich des
Ortskerns von Siek (Kreis Stormarn), am dstlichen Rand des dortigen Gewerbegebiets west-
lich der Autobahnabfahrt Nr. 28 - Ahrensburg der A1 und damit in verkehrsglinstiger Lage.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 22 grenzt direkt dstlich an das bestehende Gewer-
begebiet ,Jacobsrade” an. Derzeit wird der nérdliche sowie der stdliche Teil des Plangebiets
als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Die beiden Teilstlicke werden durch die Landesstra-
Re 224, die nach Westen zur Autobahnauffahrt der A1 flhrt, voneinander getrennt.

Westlich an das Plangebiet schliellen sich ein Redder (bepflanzt 2006/7) mit einem Wan-
derweg in Richtung Birkenbusch und das vorhandene Gewerbegebiet mit dem zu erweitern-
den Gewerbebau an. Nordlich sind ein Knick und das Regenrlckhaltebecken (RRB) vorhan-
den. Im Osten wird die Fldche durch einen Knick mit Eichenlberhaltern von der nachsten
Ackerflache getrennt.

Sudlich befindet sich die L 224 mit einer einseitigen StralRenbaumreihe aus jlingeren Bau-
men. Wiederum sidlich ist eine weitere an drei Seiten von Knicks gesdumte Ackerflache
vorhanden. Am Hasdorfer Weg ist der Geltungsbereich abgegrenzt. Hier liegen die Anlagen
des Tennisvereins Siek sowie ein Reiterhof.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flurstiicke 4/3, 4/4, 4/5 und 194 der Flur 3, Ge-
markung Siek, sowie teilweise die Flurstlicke 1/4 (Flur 3), 173, 174, 299, 301, 304 und 374
(Flur 1) und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die benachbarten Flurstiicke 305 (Flur 1), 195, 10, 11, 12, 14/1
(Flur 3),

im Osten: durch die benachbarten Flurstlicke 1/5 und 1/2 (Flur 3)

im Saden: durch die Stral’e Hansdorfer Weg (Flurstiick 79 — Flur 3) sowie

im Westen: durch das benachbarte Flurstiick 172 (Flur 1) sowie durch die gewerb-

liche Bebauung der Stralte Jacobsrade.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 kann der Planzeich-
nung entnommen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es ein deutliches Gefalle von West nach Ost. Es liegt
im Stdwesten bei rund 59 m tGber Normalnull (UNN), im Nordwesten bei rund 55 m und sinkt
in nordostliche Richtung auf rund 53 m G NN ab.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Weiterhin sind Bebauungsplane gemaf § 8 Absatz 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 zu
bericksichtigen:

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Lan-
desentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit férdern
als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 weist Siek als Gemeinde des
Ordnungsraumes Hamburg aus. Ferner liegt Siek innerhalb des auferen Siedlungsachsen-
schwerpunktes um das Mittelzentrum Ahrensburg.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan bzw. Landesentwicklungs-
plan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene.
Der derzeit glltige Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid, von
1998, wurde aus dem damals glltigen Landesraumordnungsplan 1998 entwickelt. Einen aus
dem neuen Landesentwicklungsplan 2010 entwickelten Regionalplan gibt es derzeit noch
nicht.

Der Regionalplan flr den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Stid von 1998 ordnet die
Gemeinde Siek dem Ordnungsraum Hamburg zu. Die Gemeinde selbst besitzt keine Gberort-
liche Funktion, grenzt jedoch direkt an den Rand des Besonderen Siedlungsraums Ahrens-
burg — GroRhansdorf an.

Der Planbereich liegt ferner innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets
der Gemeinde Siek. Textlich wird fir Siek u.a. die Aussage getroffen, die im Achsenraum
liegende Gewerbeflachen im Nordwesten als wohnungsnahe Arbeitsstatten zu erweitern.

Fiur alle Gemeinden aullerhalb der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung wird eine am
ortlichen Bedarf orientierte Siedlungsentwicklung vorgegeben. Samtliche Nachverdichtungen
und BaullickenschlieRungen sind in diesem Rahmen mitzuzahlen.

3.1.2.1 Flachennutzungsplan (1977)

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der derzeit guiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Siek wurde im Jahr 1977 rechtswirk-
sam und bisher diverse Male geandert.

Dieser stellt den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als Flache fir die Landwirt-
schaft dar (Ursprungsplan). Die Landesstralie L 224 ist als Flache fir den Gberértlichen Ver-
kehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige ausgewiesen. Im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist im Westen ein schmaler Streifen als Grinflache, sowie ein kleiner
Teil des westlich angrenzenden Gewerbegebietes als Gewerbegebiet (GE) dargestellt wor-
den. Auch ein im westlichen Plangebiet vorhandener Knick gemaR § 15 b LNatSchG ist
nachrichtlich dbernommen worden.

Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus wird der Planbereich im Norden durch eine
Versorgungsflache (Regenriickhaltebecken), im Osten durch weitere landwirtschaftliche Fla-
chen, im Siden durch eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®, im Stdwes-
ten durch Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sowie im Westen durch ge-
werbliche Bauflachen begrenzt.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 (2) BauGB, ist fur die Realisierung neben der
Aufstellung des Bebauungsplanes auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 soll das bestehende Gewerbege-
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biet in dstlicher Richtung erweitert und die Flachen im Geltungsbereich als Gewerbegebiet
festgesetzt werden. Darliber hinaus ist der Ausbau der bestehenden Entsorgungsinfrastruk-
tur in Form eines neu zu errichtenden Regenrickhaltebeckens geplant. Diese Flachen soll
als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken (RRB)*“ dargestellt
werden. Da der bestehende Knick und Wanderweg aufgrund der Erweiterungsabsichten des
ansassigen Gewerbebetriebes verlegt werden muss, wird die neue dafiir vorgesehene Fla-
che entlang des dstlichen Anderungsbereiches als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Park” dargestellt.

3.1.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) stellt die flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er wird auf der Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenpléane von den
Gemeinden entwickelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siek ist bis 1990 erstellt worden. Aufgrund dessen stellt
er weder die L 224 noch die Gewerbegebiete westlich des Geltungsbereiches dar. In Be-
stand und Planung sind flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grof3e landwirtschaft-
lich genutzte Flachen gekennzeichnet, die mit einem ausgedinnten, aber zum Teil hochwer-
tigen Knicknetz gegliedert sind. Die vorgesehenen externen wasserwirtschaftlichen Flachen
am Birkenbusch zeigen schon den heutigen Bestand mit einer dkologisch mittelwertigen
Wasserflache, dem geringer bewerteten Weideteich und einem gesetzlich geschitzten Ge-
hdlzbiotop. Planerisch war eine Sanierung des Weideteiches vorgesehen.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2.1 Bestehende Bebauungspldne

Fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs gibt es derzeit keinen geltenden Bebau-
ungsplan.

Am westlichen Geltungsbereich des B-Plan Nr 22 befinden sich Flachen (westlich des Flur-
stlicks 4/5), welche im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanesplans Nr. 17 liegen.
Der Uberwiegende Teil dieser Flachen ist als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dartiberhinaus ist ein Wanderweg in Nord-Sid-
Richtung als Darstellung ohne Normcharakter dargestellt. Westlich der Anpflanzungsflachen
sind gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Im Jahr 2005 wurde die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen, um im Ge-
werbegebiet zusatzliche Flachen flr die bauliche Umsetzung eines Zentrallagers mit Verwal-
tung der Firma Lidl planungsrechtlich zu sichern. Ein schmaler Streifen westlich des Flur-
stiicks 194, der im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt,
befindet sich innerhalb des vorgenannten Geltungsbereiches der 4. Anderung. Diese Fla-
chen sind als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Parkanlage®, sowie die
westlich davon gelegenen Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt
worden. Die Baugrenze des Baufeldes ist mit einem Abstand von 5 m zur Grinflache festge-
setzt.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine Betriebserweiterung mit entsprechendem Erweiterungspotenzial ge-
schaffen werden. Mit der Neuaufstellung wird flir die vorgenannten Bereiche das Planrecht
Uberlagert und somit durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

3.2.2 Denkmalschutz

Zum Vorkommen archaologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und friihgeschichtli-
cher Fundplatze im Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor.
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Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 15 des Gesetzes zum Schutz der Denkmale des
Landes Schleswig-Holstein (DSchG SH) vom 30.12.2014 (GVOBI. 2015, 2) alle kulturhistori-
schen Funde unverziiglich und ohne sie vorher zu verandern der zustandigen Dienststelle
gemeldet werden missen. Dort ist auRerdem der Beginn der ErschlieBungsmallinahmen
spatestens 3 Wochen vorab mitzuteilen, damit eine fachgerechte denkmalpflegerische Kon-
trolle der Bauarbeiten erfolgen kann. Sollte dabei Denkmalsubstanz zu Tage treten, so ist fir
deren fachgerechte Dokumentation und Bergung ausreichend Zeit einzurdumen.

3.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Kammmolchgebiet Héltigbaum/ Stellmoor (FFH 2327-301) befindet sich 3,5 km westlich,
das Gebiet GroRensee, Mdnchsteich, Stenzer Teich (FFH 2328-355) 4,5 km stdostlich des
Geltungsbereiches. Eine wechselseitige Beeinflussung kann ausgeschlossen werden.

3.2.4 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Knicks vorhanden, die gem.
§21 LNatSchG i.V.m. §30 BNatschG geschitzt sind. Fir die Umgangsweise mit den Knicks
kommen neben dem LNatSchG und der Biotopverordnung die Durchflihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (MELUR 2017) zur Anwendung.

AulRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls gem. §21 LNatSchG i.V.m. §30 BNatschG
gesetzlich geschitzte Kleingewasser bzw. Gehdlzbestande ndrdlich des Weges Birkenbusch
vorhanden. Diese dem Bebauungsplan 97 der Stadt Ahrensburg als Ausgleich zugeordnete
Flache wird gegebenenfalls fir die Regelung des Oberflaichenabflusses als Regenrtckhal-
tung in Anspruch genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich tGberwiegend in intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung als Ackerflache. Westlich schlielen sich ein Redder (bepflanzt 2008)
mit einem Wanderweg und das vorhandene Gewerbegebiet mit dem zu erweiternden Ge-
baude an. Nordlich sind ein Knick und das Regenriickhaltebecken vorhanden. Im Osten wird
die Flache durch einen Knick mit Eichentberhaltern von der nachsten Ackerflache getrennt.

Sudlich befindet sich die L 224 mit einer einseitigen Strallenbaumreihe aus jlingeren Bau-
men. Wiederum sidlich ist eine weitere an drei Seiten von Knicks gesdumte Ackerflache
vorhanden. Am Hasdorfer Weg ist der Geltungsbereich abgegrenzt. Hier liegen die Anlagen
des Tennisvereins Siek.

Vorhandene Biotoptypen im Betrachtungsraum sind Rasenflachen, urbane Gehdlze, ruderale
Gras- und Staudenfluren frischer Standorte und -mit dem flachenmalfig groRten Anteil- In-
tensivacker.

Aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist vorgesehen, ein vorhandenes
Gewasser flr die Regenrlckhaltung zu nutzen. Die Flache liegt ca. 500 m norddstlich des
Geltungsbereiches am Weg Birkenbusch. Es handelt sich ausweislich der Kartierung um ein
sonstiges Stillgewasser, das von Weidensumpfwald umgeben ist. Dieser ist gesetzlich ge-
schitzt gem. BNatSchG und unter den Aspekten des LWaldG zu betrachten. Der Sumpf-
waldbereich ist in einen Bestand sonstigen Laubwalds auf reichen Boden eingebettet.

Zwischen dem Weg Birkenbusch und dem Wald-Gewasser-Komplex liegt eine extensiv ge-
nutzte Grinlandflache, die sich als mesophiles Griinland frischer Standorte darstellt. Teilfla-
chen sind als artenreicher Flutrasen anzusprechen. Die Grinlandformen stehen als arten-
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und strukturreiches Dauergriinland ebenfalls unter dem Schutz des LNatSchG, dariber hin-
aus sind sie als Ausgleichsflache dem Bebauungsplan 97 der Stadt Ahrensburg zugeordnet.

Abbildung 1: Luftbild 0.M. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (1)
und Flache fiir Regenriickhaltung (2)
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Abbildung 2: Vorabzug Bestand Biotoptypen (LPJ, 2017), M 1:1000 i.O.

Die faunistische Kartierung der Amphibien im Geltungsbereich hat kein Vorkommen streng
geschitzter Arten ergeben. Die am vorhandenen Regenrlckhaltebecken angetroffenen (be-
sonders geschitzten) Erdkroten und Wasserfrosche nutzen die Flachen des Geltungsberei-
ches nicht als Lebensraum.
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Bei den Brutvogeln handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um weit verbreitete Arten der
Gehdlzbriter in den Knicks und den Gehdlzbestanden am nérdlich gelegenen Regenrickhal-
tebecken. Hier sind auch einige Wasservdgel beobachtet worden.

In Zusammenhang mit den vorhandenen Gebauden im Gewerbegebiet wurden zwei Brut-
platze des Haussperlings (Vorwarnliste) gefunden.

Das Vorkommen der Haselmaus ist potenziell anzunehmen und in Zusammenhang mit einer
Habitatprifung zu beurteilen.

Fur die Nutzung des vorhandenen Gewassers am Birkenbusch zur Regenriickhaltung ist auf
Grund der geringen Eingriffsintensitat eine Potenzialabschatzung zu Amphibien und Brutvé-
geln vorgesehen.

Die Ergebnisse des griinordnerischen Fachbeitrages und der ihm zu Grunde liegenden Biotoptypen-
kartierung, faunistischen Kartierungen und Potenzialabschatzungen und artenschutzrechtlichen Aus-
sagen sowie die Bilanzierung und Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen und -flachen werden im
weiteren Verfahren erganzt.

- Ein Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergénzt. -

Bei dem Bebauungsplan Nr. 22 handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der den
konkreten Erweiterungswunsch eines ortsansassigen Betriebes sowie die Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben gemall § 8 BauNVO planungsrechtlich vor-
bereitet.

Grundsatzlich werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 folgende stadtebauli-
che Zielsetzungen verfolgt:
* die Erweiterung der Produktions- und Lagerkapazitaten durch den Neubau einer Pro-
duktions- und Lagerhalle éstlich des Bestandsgebaudes
* die bauliche Verbindung zwischen dem Bestandsgebaude und dem Erweiterungs-
neubau
* erganzende Gewerbenutzungen sudlich des Erweiterungsbaus, entlang der Landes-
stralle 224
» die perspektivische Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des am Standort Siek an-
sassigen Betriebes und damit die Starkung der Wirtschaft in Siek
* die langfristige Erhaltung, Sicherung und Schaffung ortsnaher Arbeitsplatze in Siek
* die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet sowie in
den umliegenden Wohn- und Gewerbenutzungen
* die Minimierung der stadtebaulichen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschafts-
bild durch die Festsetzung von maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen

Neben den voranstehenden stadtebaulichen Zielsetzungen misst der Bebauungsplan Nr. 22,
vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebots gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB, ebenfalls folgenden landschaftsplanerischen Zielsetzungen eine hohe Bedeutung
bei:
* die Durchgriinung des Baugebietes (Begriinung von Stellplatzen und Verkehrsfla-
chen)

e der Ersatz der fiir zu rodenden Knicks, Knickschutzstreifen
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* die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

* Artenschutzrechtliche Mallnhahmen und Bauzeitenregelungen (Ersatzstandorte fir
Geholzbriter und Gebaudebriter, Rodungsfristen und Einschrankungen des Eingriffs
in Knickwalle zum Schutz von Brutvégeln und der Haselmaus)

* die Verlagerung des Wanderweges

* der Nachweis von Ausgleichsflachen

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept
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Abbildung 3: Lageplan, Stand: 01/2018

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Da der Bebauungsplan Nr. 22 als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Jacobs-
rade“ dienen und somit die Erweiterung und Ansiedlung von weiteren gewerblichen Betrie-
ben planungsrechtlich vorbereiten soll, wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbege-
biet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden bestimmte Nut-
zungen textlich ausgeschlossen:

»In den Gewerbegebieten geméll § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungs-
statten geméall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Ge-
winnméglichkeiten dienen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschéfts-
rdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist unzuléssig.*“

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben soll sichergestellt werden, dass die zur
Verfligung stehenden Bauflachen lUberwiegend fiir stadtebaulich erwiinschte gewerbliche
Nutzungen des produzierenden und sonstigen auf die Ausweisung auf § 8 BauNVO zulassi-
gen Gewerbes vorgehalten und nicht durch zentrenschadigende Einzelhandelsnutzungen
und durch Einzelhandel fir die Nahversorgung in Anspruch genommen werden, fir die Fla-

14



Gemeinde Siek BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 22 Stand: 02.02.2018

chen an anderer zentraler Stelle zur Verfligung stehen. Die Festsetzung dient somit auch
dem Schutz bestehender Zentren. Wiirde, neben produzierenden Betrieben, ebenfalls unter-
geordnet Einzelhandel im Bebauungsplan Nr. 22 zugelassen, ware, neben dem zusatzlichen
Mitarbeiter und Anlieferverkehr, auch mit zusatzlichem Kundeverkehr zu rechen, woflr die
verkehrliche Infrastruktur nicht ausgelegt ware.

Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten werden insbesondere Spielhallen und ahnli-
chen Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung sowie Bordelle und bordellarti-
ge Betriebe, Vorfiihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen, wodurch eine gewerbege-
bietstypische Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, ver-
hindert wird. Durch den Betrieb der vorgenannten Vergnlgungsstatten/Bordelle u.a. lassen
sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren, so dass im
Vergleich zu anderen Gewerbegebietsnutzungen auch héhere Mieten gezahlt werden kén-
nen. Dies kann zu einer Verdrangung oder Nichtansiedlung der gewlinschten Gewerbege-
bietsnutzungen fihren. Hierdurch kann die gewilnschte stadtebauliche und ar-
beitsmarktbezogene Funktion sowie der gewilinschte Charakter eines Gebietes (auch aulder-
halb des Geltungsbereichs) gefahrdet werden.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und
die maximale Gebaudehohe tGber Normalnull (INN), jeweils als Hochstmal}, bestimmt.

Grundflachenzahl

Die als Hochstmal® bestimmte GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ ermdg-
licht einerseits, das geplante Bebauungskonzept unter der Berlicksichtigung der Versiege-
lung des Grundstiicks durch Haupt- und Nebengebauden sowie Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten umzusetzen, sichert andererseits aber auch einen gebietstypischen Anteil an Grinfla-
chen - auch Uber das geplante Vorhaben hinaus. Damit wird der gemafl § 17 BauNVO fir
Gewerbegebiete vorgegebenen Regelobergrenze entsprochen und ein ausgewogenes Ver-
haltnis zwischen bebauten und unbebauten Grundstiicksflachen bei gleichzeitig wirtschaftli-
cher Nutzungsmaoglichkeit des Plangebiets erzielt. Eine geringere GRZ hatte zur Folge, dass
mehr Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden missten, um die konkrete Erweiterungs-
planung realisieren zu kénnen, was mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden nicht vereinbare ware.

Gebaudehohen

Die Kubatur der Gebaude wird im Bebauungsplan nicht durch die Festsetzung der als
Hochstmall zulassigen Zahl der Vollgeschosse, sondern durch die als Héchstmal’ zuldssige
Gebaudehohe Gber Normalnull (INN) geregelt. Bei Gewerbebauten ist die Festsetzung einer
als Hochstmal zulassigen Zahl der Vollgeschosse zur Steuerung der Gebaudehdhe nicht
zielfUhrend. Beispielsweise kdnnte ein zu einem Betrieb gehérendes Hochregallager formal
eingeschossig sein, aber eine fiir das Ortsbild unvertraglich hohe Gebaudehéhe aufweisen.
Um derartige Fallgestaltungen auszuschlielen, wird fir das gesamte Gewerbegebiet eine
als Hochstmald zulassige Gebaudehdhe tGber Normalnull (INN) festgesetzt. Um eine exakte
Festsetzungsmoglichkeit der maximal zulassigen Gebaudehdhe zu gewahrleisten, wurde
eine Héhenvermessung des Plangebietes durchgefiihrt.

Die Festsetzung Gber Normalnull erfolgt auch, da die Festsetzung einer Gebaudehdhe Uber
Strallenverkehrsflache bzw. Uber Gehweg nicht praktikabel ist, da einige Gebaude sehr weit
von der Stralte entfernt liegen und diese somit keine geeignete BezugsgréRe mehr darstellt
und eine neue ErschlieRungsstralte noch nicht besteht.

Die als Hochstmal® zulassige Gebaudehdhe wird im Gewerbegebiet nicht einheitlich, son-
dern differenziert festgesetzt. Das westlich der Planstralle gelegene Gewerbegebiet wird zur
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Abgrenzung der Teilflachen durch eine durchgehende Linie ,Abgrenzung des Males der
Nutzung“ (sogenannte Knédellinie) in ein nérdliches (GE 1) und ein stidliches Baufeld (GE 2)
geteilt. Die Teilung erfolgt parallel zur angrenzenden L 224 in einer Tiefe von rund 40 m.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe fir den nordlichen Gebietsteil GE 1 orientiert sich an der
Kubatur des angrenzenden bereits bestehenden Gewerbebaus. Ziel ist es, die Produktions-
und Lagerkapazitdten des Bestandsgebaudes durch den Neubau einer eingeschossigen
Produktions- und Lagerhalle barrierefrei und mit gleichem Dachanschluss zu erweitern, um
so die Betriebsablaufe zu optimieren. Die Oberkante des Gebaudes darf dort nicht Gber 69 m
Uber Normalnull hinausreichen. Dies entspricht flir die geplante gewerbliche Neubebauung
einer Gebaudehothe von ca. 12 m Uber der dort vorhandenen Gelandehdhe.

Fur die erganzende gewerbliche Bebauung entlang L 224 (GE 2 und GE 3) soll eine maxi-
male Gebaudehdhe von 14 m ermdoglicht werden. Mit dieser Hohenfestsetzung kann eine
Bebauung mit bis zu vier Vollgeschossen realisiert werden. Aufgrund des Gelandeverlaufes
wird daher fir das Gewerbegebiet GE 2 eine maximale Gebaudehdhe von 72 m sowie flr
das Gewerbegebiet GE 3 eine maximale Gebaudehbhe von 71 m bezogen auf GNN festge-
setzt.

Die maximale Gebaudehdhe wird durch die Dachflache begrenzt und im Rahmen der Bau-
leitplanung gesichert. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung kénnen jedoch noch Dachaufbauten,
Zu- und Abluftanlagen etc. notwendig werden. Um die Installation dieser technischer Anla-
gen auf dem Gebaude trotz allem zu erméglichen wird ferner als Ausnahme von den vorge-
nannten Festsetzungen der Bebauungsplananderung gemaR § 31 BauGB folgende Festset-
zung getroffen:

»In den Gewerbegebieten darf die festgesetzte maximale Gebdudehdhe durch Technikauf-
bauten und technische Anlagen (zum Beispiel Dachaufbauten, Zu- und Abluftanlagen) um
maximal einen Meter (iberschritten werden. (§ 31 BauGB)*

5.1.3 Baugrenze und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Plangebietes wird durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimmt. Um eine weitestgehend flexible Grundstlcksnutzung zu ermaoglichen, ist
der Geltungsbereich unter Berlcksichtigung der geplanten Erschlielungsstralie, des vor-
handenen und des geplanten Knicks sowie des erforderlichen Knickschutzstreifens fast voll-
flachig als Uberbaubare Flache ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgt unter Berlicksichtigung
betrieblicher Belange. Zwar liegt der Planung einerseits ein konkretes Vorhaben zu Grunde.
Andererseits kann aber vor dem Hintergrund einer sich dynamisch entwickelnden und vielfal-
tigen Veranderungen unterworfenen gewerblichen Produktion sowie den damit zusammen-
hangenden technischen Anforderungen erwartet werden, dass sich bereits mittelfristig an-
dernde betriebliche Anforderungen auch eine neue funktionale Aufteilung der Betriebsfla-
chen erforderlich machen. Deswegen wird sowohl auf eine raumliche Fixierung der einzelnen
betrieblichen Funktionen innerhalb des Plangebiets als auch auf eine restriktive, an der vor-
liegenden Planung orientierte Baukoérperfestsetzung verzichtet. Dementsprechend erfolgt die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflache als grof3zligig bemessenes, Spielraume
belassendes Baufeld.

Die Baugrenzen der Gebiete GE 1 und GE 2 weisen einen flunf Meter breiten Abstand zum
angrenzenden Flurstiick im Norden, zu dem angrenzenden Fuf3- und Radweg entlang der L
224 sowie zur Planstrale auf. Durch diesen Abstand soll eine erdriickende Wirkung durch
groBvolumige Gewerbegebaude sowie eine Ubermalige Verschattung auf die, an den
Grundstlckgrenzen errichtenden Gebauden sowie auf den angrenzenden Ful3- und Radweg
entlang der L 224 gemindert werden. Lediglich im Westen wird die Baugrenze direkt an den
Geltungsbereich festgesetzt, um so einen direkten Anbau an das Bestandsgebaude zu er-
maoglichen.
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Um eine einheitliche Bauflucht entlang der Stralle zu ermdéglichen und die vorgenannte er-
driickende Wirkung und Verschattung zu verhindern, wird flr das Gewerbegebiet GE 3 pa-
rallel zur L 224 ebenfalls ein finf Meter breiter Abstand zum sudlich angrenzenden Geh- und
Radweg - der dann nach Osten als Wanderweg fortgefiihrt wird - festgesetzt. Um die optima-
le Ausnutzbarkeit des sehr kleinen Baufeldes GE 3 aufgrund der Lage zwischen der Plan-
strale und dem neuanzulegenden Knick und dem einzuhaltenden Knickschutzstreifen zu
ermdglichen, wird abweichend davon jedoch nach Osten und Westen die Baugrenze mit
einem Abstand von lediglich drei Metern festgesetzt.

5.1.4 Bauweise

In Bezug auf die Bauweise erfolgt flir das Gewerbegebiet GE 1 die Festsetzung einer abwei-
chenden Bauweise, wonach bei offener Bauweise Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig
sind. Gebaudelangen von Uber 50 m sind vor allem fiir gewerbliche Betriebe fir die Einrich-
tung von wirtschaftlichen Betriebsablaufen wichtig. Textlich wird daher folgende Festsetzung
getroffen:

»,Im Gewerbegebiet GE 1 gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bau-
weise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist ihre Ldngenbegrenzung aufgehoben.*

Fur die gewerbliche Neubebauung entlang der L 224 (GE 2 und 3) wird eine offene Bauwei-
se festgesetzt. Durch die dadurch bedingte Einhaltung der seitlichen Grenzabstande wird
eine ortstypische und gewiinschte aufgelockerte Wirkung der Bebauung unterstitzt und, da
die Lange eines Gebaudekdrpers somit auf 50 m beschrankt ist, eine Korridorausbildung
entlang der Strale entgegengewirkt.

5.2 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

5.2.1 VerkehrserschlieBung

Die durch das Plangebiets verlaufende Landesstral’e wird entsprechend ihrer Nutzung als
offentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt. Auf der nérdlichen Seite der L 224 ist die Wei-
terflhrung des zu verlegenden Wanderweges in Form eines Geh- und Radweges geplant.
Die Flache wird daher ebenfalls als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Das noérdliche Plangebiet wird Uber eine geplante Einmindung von der Landesstralle 224
erschlossen. Die zu erwartenden Verkehre (Mitarbeiter- und LKW-Verkehr), auch die auf-
grund einer langfristig geplanten Gewerbegebietserweiterung nach Osten, kdnnen Uber die
geplante Einmindung leistungsgerecht abgewickelt werden. Fir die Einmindung ist aus
Grinden der Verkehrssicherheit an der freien Strecke eine Linksabbiegespur erforderlich.

Von der Einmindung verlauft, entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine Erschlie-
Bungsstralie in Richtung Norden und endet in einer Wendekehre. Die Fahrbahn (inkl. Seiten-
/ Sicherheitsstreifen und Entwasserungsmulde) wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache
festgesetzt. Auf H6he der Wendekehre ist davon ausgehend eine Zufahrt zum 6stlich an-
grenzenden Flurstliick vorgesehen, um die verkehrliche Anbindung der langfristig geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten planungsrechtlich zu sichern.

Die Strallenverkehrsflache der Planstrale setzt sich aus der 6,5 m breiten Fahrbahn, einem
Ostlich und westlich gelegenen Seiten-/ Sicherheitsstreifen sowie einer Entwasserungsmulde
zusammen. (Zum besseren Verstandnis ist der Planzeichnung ein Stral’enschnitt beigefligt.)

Aufgrund der sehr eingeschrankten Moglichkeiten der Lage fir eine Einmindung in das
Plangebiet liegt die Planstral’e unter Beachtung eines Knickschutzstreifens moéglichst nah
am neu anzulegenden Knick. Aus diesem Grund soll der ca. finf Meter breite Knickschutz-
streifen (KSS) gleichzeitig fir die Entwasserungsmulde sowie fiir den Ostlichen Seiten-/ Si-
cherheitsstreifen genutzt werden.

17



Gemeinde Siek BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 22 Stand: 02.02.2018

Dort, wo sich der Knickschutzstreifen und die Mulde plus Seitenstreifen der Stralenverkehrs-
flache Uberlagern, wird die Flache als ,unbefestigter, freizuhaltender Seitenstreifen/ Entwas-
serungsmulde/ KSS (Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind)“
festgeschrieben. Dies dient der Einhaltung/Schutz des Knickschutzstreifens und soll verhin-
dern, dass in diesem Bereich Flachenversiegelungen durch beispielsweise nachtraglich ge-
plante Parkplatze o0.a. eingerichtet werden kénnen.

Die ErschlieBung der vorgesehen erganzenden Gewerbebauten entlang der LandesstralRe
224, kann nordlich der geplanten Gebaude Uber eine private Stralle, parallel zur L 224, die
kurz nach der Einmindung auf die L 224 von der &ffentliche Stralle abgeht, erfolgen. Ein
Anschluss direkt an die L 224 ist nicht mdglich und auch Uber die dazwischen liegende Fest-
setzung einer privaten Grinflache ausgeschlossen.

sicheren Benutzung der StralRe flr die Anlieger der Gewerbegebietsflachen GE 2 ist bis zur
Einmindung die Herstellung eines stral’enbegleitenden Gehweges auf der westlichen Seite
der Planstra’e vorgesehen. Aus diesem Grund verbreitert sich die Stralienverkehrsflachen
hier um 1,5 m nach Westen hin.

5.2.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Um die Anbindung bzw. ErschlieBung des Grundstlicke im Gewerbegebiet GE 2 an die ge-
plante L 224 zu gewahrleisten, soll zusatzlich die hierfur erforderliche Flache gemal § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der betroffenen Anlie-
ger und der Ver- und Entsorgungstrager belastet werden. Die Anbindung und ErschlieRung
wird wie folgt planungsrechtlich gesichert:

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Anlieger des Gewerbegebie-
tes GE 2 eine Zufahrt zu diesem Baufeld anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrdger unterirdische Leitungen
zur ErschlieBung des GE 2 herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstel-
lung und Unterhaltung beeintrdachtigen kénnen, sind unzulédssig.

5.2.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll zum einen nérdlich des geplanten Betriebsanbaus im Zusammen-
hang mit einer Anlieferzone vorgesehen (ca. 25 Stellplatze) und zum anderen flr die geplan-
ten zusatzlichen Gewerbegebietsflachen zwischen den einzelnen Gebauden, innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache realisiert werden.

5.3 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund des besonderen Standortes entlang der Landesstralle 224 sollen im weiteren Verfahren
Gestalterische Festsetzungen sowie Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen werden.

5.4 Ver-und Entsorgung

5.41 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energie u. Telekommunikation

Das Plangebiet soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde, des
Landkreises bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Tele-
kommunikation usw.) angeschlossen werden.
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5.4.2 Oberflaichenentwédsserung

Eine Baugrunduntersuchung im Juli 2017 hat ergeben, dass das Grundstlck flr eine Boden-
versickerung wenig geeignet ist. Fur die Ableitung des Regenwassers ist daher eine Regen-
wasserrlckhaltung erforderlich.

Grundsatzlich ist das vorhandene Regenriickhaltebecken (RRB) ,Jacobsrade”, welches di-
rekt nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzt, ausgelastet und kann
daher keine zusatzlichen Wassermengen aufnehmen. Dem Ausbau dieses RRB wird von
Seiten der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn nicht zugestimmt.

Die Ablaufvorflut des bestehenden Regenriickhaltebeckens wird parallel zu einem landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsweg verrohrt geflihrt (Zulaufgraben - Gewasser Nr. 1.11). Hierbei
wird eine vorhandene Teichanlage durchflossen, bevor in das sich in der Nahe befindende
Verbandsgewasser 1.11.3 eingeleitet wird. Die vorgenannte Teichanlage (Flurstiick 44/1,
Flur 2, Gemarkung Siek) befinden sich im Eigentum der Stadt Ahrensburg. Hier sollen Aus-
gleichsmalnahmen fiir Vorhaben der Stadt Ahrensburg (Okopunkte etc.) umgesetzt wer-
den.

Zur Festlegung der maximal zulassigen Einleitmenge in den Gewassergraben Nr. 1.11 als
Zulaufgraben zum Verbandsgewasser 1.11.3 des Gewasserpflegeverband (GPV) Ammers-
bek-Hunnau wurde ein M-2 Nachweis zur Bewertung hydraulischer Begrenzungen in Flief3-
gewasser bei Einleitung von Regenwasser aus Trennkanalisation des Landesamtes flir Na-
tur und Umwelt (LANU) des Landes Schleswig-Holstein gefiihrt und mit der unteren Wasser-
behérde des Kreises Stormarn vorabgestimmt. Ergebnis dieses Nachweises ist, dass die
maximale hydraulische Leistungsfahigkeit des untersuchten Gewasserabschnitts einer ma-
ximalen Abflussleistung von rd. 125 I/s entspricht. Flir die weitergehenden wassertechni-
schen Nachweise wird jedoch die zulassige Einleitmenge in das Gewasser auf 75 I/s be-
grenzt.

Diese setzen sich zusammen, aus:

1. Ablaufdrosselmenge vorh. RRB ,Jacobsrade“ mit Erhéhung von derzeit 30 I/s auf zu-
kinftig 50 I/s

2. Fiktive Ablaufdrosselmenge des gepl. RRB ,Erweiterung Omnitrade” in Héhe von 20
I/s

3. Mittlerem natirlichem Hochwasser MQ aus naturlichem Flachenabfluss in Hohe von
rd. 51/s.

Aus der fiktiv angesetzten Ablaufdrosselmenge von 20 I/s fir das gepl. RRB ,Erweiterung
Omnitrade” errechnet sich eine Gesamt - Volumenbedarf von 1.495 m3.

Es ist beabsichtigt, die anfallenden Regenwassermengen in den vorhandenen Zulaufgraben
(Gewasser Nr. 1.11) einzuleiten und damit die vorgenannten Teichanlagen mitzunutzen. Von
Seiten der GPV Ammersbek-Hunnau und des Kreises Stormarn wird die zuklinftige wasser-
wirtschaftliche Weiter- bzw. Mitnutzung der Teichanlage beflrwortet bzw. empfohlen. Auf-
grund der vorhandenen Hohentopografie des Flurstlicks 44/1, mit seinen bereits vorhande-
nen Wasserflachen, die bereits als Regenwasservorflut durchflossen werden, bevor die Ein-
leitung in das Verbandsgewasser 1.11.3 (einem Nebengewasser des Viehbachs) erfolgt,
erscheint eine wasserwirtschaftliche Mitnutzung sinnvoll. Daher soll die Ausgleichsflache in
die Wasserwirtschaftliche Gesamtkonzeption mit einbezogen werden.

Die Nutzung der Teichanlage wird Uber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Ahrensburg und der Gemeinde Siek gesichert werden.

Die wasserwirtschaftlichen Planungen sehen hierzu folgendes vor:

19



Gemeinde Siek BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 22 Stand: 02.02.2018

* Erhéhung der derzeitigen Ablaufdrosselmenge des vorh. RRB ,Jacobsrade” auf 50
I/s.

* Schaffung einer neuen Regenwasserriickhaltung (rd. 850 m?) im aktuellen Plangebiet
der Erweiterung Omnitrade flr ein statistisch alle 10 Jahre wiederkehrendes Starkre-
genereignis mit einer Ablaufdrosselmenge von 125 I/s.

* Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet wird entsprechend den Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser des DWA-Regewerkes DWA-M 153
einem Bewertungsverfahren zu unterzogen nach dem die Behandlungsbedrftigkeit
geregelt und festgelegt wird.

* Anpassung der bestehenden Vorflutleitung (DN 400) zwischen dem Bestandsbecken
»~Jacobsrade® und dem Flurstiick 44/1 an die aktuellen erforderlichen hydraulischen
Leistungsfahigkeiten.

* Bau einer wasserstandsabhangigen Drosseleinrichtung, am Ablauf der Bestands-
wasserflachen des Flurstlicks 44/1, vor der Einleitung in das Verbandsgewasser
1.11.3, mit einer konstanten Ablaufdrosselmenge von 75 I/s

* Nutzung des Flurstlicks 44/1 als zusatzlichen Retentionsraum durch temporarem
Einstau der vorhandenen Flachen, ausgehend von einer dauerhaften Bestandswas-
serspiegellage +46,25 m NN (A = 2.190 m?) und einer maximalen Stauwasserspiegel-
lage von rd. + 46,60 m NN (A = 3.100 m?3).

Schaffung von zusatzlichem Retentionsvolumen in Héhe von rd. 860 m?® bei einem
Einstau von rd. 35 cm, mit einem zuséatzlichen Flachenverbrauch von 3.100 m? -
2.190 m2 =910 m2.

Die Entleerungszeit betragt hierbei rd. 6,5 Std.

Das vorstehend erforderliche Stauvolumen von 1.495 m? kann somit durch ein neu zu schaf-
fende Regenwasserriickhaltevolumen im Plangebiet in Hohe von rd. 850 m*® und dem zusatz-
lichen Volumen in H6he von rd. 860 m?, aus der Mitnutzung des Flurstlicks 44/1 durch tem-
poraren Einstau, sichergestellt werden.

Das vorgenannte neue Regenrlickhaltebecken soll am nérdlichen Geltungsbereich, in unmit-
telbarer Nahe zum bestehenden Regenriickhaltebecken (RRB) ,Jacobsrade” errichtet wer-
den und wird als ,Flache flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Abla-
gerungen mit der Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken® festgesetzt.

5.4.3 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
und die Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen. Mit gewerblichen Nutzungen gehen in der
Regel Emissionen einher. Wahrend im Mischgebiet nur solche Betriebe zulassig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, kénnen von den in den Gewerbe- und Sondergebieten
zulassigen Betrieben groRere Larmemissionen ausgehen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein schalltechnisches Gutachten im Dezember
2017 erarbeitet worden. Aufgrund der in einer Entfernung von 500m befindlichen Wohnnut-
zungen ist zur Vermeidung von Immissionskonflikten eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich. Konfliktbereiche werden aufgezeigt und gegebenenfalls Vorschlage zu Schall-
schutzmalRnahmen erarbeitet.

In dem Gutachten sind die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietsflache anhand typi-
sierter Emissionen flir Gewerbegebiete auf die Wohnnachbarschaft untersucht worden. Zu-
dem ist der Schalleintrag durch den StraRenverkehr auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt
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worden. Die relevante StralRe in der Umgebung ist hier die L224. AuRerdem wurden die An-
derungen im Strallenverkehrslarm durch die Verwirklichung des B-Planes auf die umliegen-
de Wohnnachbarschaft berechnet und beurteilt.

Um schalltechnische Konflikte zwischen der geplanten Betriebserweiterung und der umlie-
genden schitzenswerten Bestandsbebauung zu vermeiden, wurden die relevanten Immissi-
onen anhand der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm“ /1/ und der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ /2/ respektive der ,Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes- Immissionschutzgesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV)* /3/ beurteilt.

Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag werden
an dem untersuchten Immissionsort weiterhin eingehalten. Aufgrund der geanderten Ver-
kehrsmengen und -zusammensetzung durch die Verwirklichung des Gewerbegebietes
kommt es zu einer Pegelzunahme von weniger als 1 dB nachts, was jedoch zu einer Uber-
schreitung des Grenzwertes von 54 dB(A) in der Nacht fihrt. Dennoch liegt der Beurtei-
lungspegel aus StralBenverkehrslarm weit unter der Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Das ist als schalltechnisch zumutbar zu erachten.

Verkehrslarm auf das Plangebiet

Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete gegenlber Verkehrslarm von 65
dB(A) am Tage wird im Plangebiet fir die Gebiete GE 2 und GE 3 in einer Tiefe von 10 m
und der Orientierungswert von 55 dB(A) in der Nacht in einer Tiefe von 22 m Uberschritten.

Zum Schutz von Biros und Betriebsleiterwohnungen werden im weiteren Verfahren Larmpegelberei-
che festgesetzt und entsprechende textliche Festsetzungen erganzt.

Gewerbelarm

Der Bebauungsplan muss die Gewerbelarmproblematik durch in ihm enthaltene Regelungen
bewaltigen. Der Gewerbelarm aus der typisierten Emission eines Gewerbegebietes von
60/45 dB(A) tag/nachts unterschreitet den Richtwert an allen Immissionsorten um wenigstes
9 dB (empfindlichster Immissionsort ist das reine Wohngebiet). Um das Nicht-Relevanz-
Kriterium einzuhalten, besteht noch ein Spielraum von 3 dB.

Mit dem Ziel der Konfliktbewaltigung sollen im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten nach DIN 45691 unvertraglichen Larmbelastungen ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund wird das Gewerbegebiet in 3 Teile gegliedert. Fur die Teilflache
GE 1 in darf das Kontingent hochstens 63/48 dB(A) tag/nachts betragen. In den anderen
Teilflachen GE 2 und GE 3 darf das Kontingent héchstens 60/45 dB(A) tag/nachts betragen.
(Damit ein Gewerbegebiet typisiert von einem Industriegebiet zu unterschieden bleibt, sollte
das Kontingent an 65 dB(A) am Tage nicht heranreichen.)

Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich dabei auf drei Teilgewerbeflachen inner-
halb des Plangebiets:

LJAUf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden gewerblich genutzten Fldchen
sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder am Tag
(6:00 -22:00 Uhr) noch in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) liberschreiten:
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Teilflache Lex/ Tag Lex/ Nacht

GE 1 63 dB(A) 48 dB(A)

GE 2 60 dB(A) 45 dB(A)

GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)

Erlauterungen: Lex: Emissionskontingent

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen. Die Norm DIN 45691 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH,
Berlin) wird im Amtsgebé&ude der Gemeinde Siek hinterlegt und ist fiir die Offentlichkeit zu
den iiblichen Offnungszeiten einsehbar.“

5.5 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Fir die Beeintrachtigung/ Uberbauung eines gesetzlich geschiitzten Biotops ist die Geneh-
migung der Naturschutzbehérde in Form einer Befreiung von den Verboten des
§21 LNatSchG/ §30 BNatSchG erforderlich, die in der Regel die Wiederherstellung der Fla-
chenfunktionen an anderer Stelle voraussetzt.

Die Flachenversiegelung und der Eingriff in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten/ Landschaftsbild erfordern weitere MaRnahmen und Flachenzuweisungen. Diese bemes-
sen sich gem. des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht.

Ob ein Ausgleich auch unter artenschutzrechtlichen Aspekten erforderlich wird, ist erst nach
Durchflhrung der artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes werden gesetzlich geschitzte Biotope in An-
spruch zu nehmen sein. Der Ausgleich durch die Neuentwicklung von struktur- und artenrei-
chem Griinland steht im Mittelpunkt der landschaftsplanerischen Uberlegungen. Dariiber
hinaus werden der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild zu bewer-
ten und zu kompensieren sein.

Die grinordnerischen Ziele sind auf die Gestaltung und Einbindung der neu entstehenden
Landschaftsrander und eine Durchgriinung innerhalb des Bebauungsplanes ausgerichtet.

Voraussichtliche MaBnahmen der Griinordnung

* Durchgriinung des Baugebietes
(Begriinung von Stellplatzen und Verkehrsflachen)

e Ersatz der fir zu rodenden Knicks, Knickschutzstreifen

* Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens

* Artenschutzrechtliche Mallnahmen und Bauzeitenregelungen (Ersatzstandorte fir
Geholzbriter und Gebaudebriter, Rodungsfristen und Einschrankungen des Eingriffs
in Knickwalle zum Schutz von Brutvégeln und der Haselmaus)

* Verlagerung des Wanderweges

* Nachweis von Ausgleichsflachen
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Voraussichtliche MaBnahmen des Immissionsschutzes
* Larmschutz (Lieferverkehr, Betriebsgerausche aus Maschinenbetrieb und Klimatisie-
rung)

Die Ergebnisse des griinordnerischen Fachbeitrages und der ihm zu Grunde liegenden Biotoptypen-
kartierung, faunistischen Kartierungen und Potenzialabschatzungen und artenschutzrechtlichen Aus-
sagen sowie die Bilanzierung und Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen und -flachen werden im
weiteren Verfahren erganzt.

5.6 Denkmalschutz/ Archaologische Denkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 15 DSchG SH derjenige der Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefliihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Archaologische Kulturdenkmale nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bo-
denbeschaffenheit sind.

5.7 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte flr schadlichen Bodenverunreinigungen und somit
von Altlasten im Plangebiet. Hinweise auf Kampfmittel innerhalb des Plangebietes liegen
ebenfalls nicht vor.

Hinweis:

Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehorde zu informieren, wenn Hinweise
auf Altablagerungen gefunden werden.

Es ist nicht auszuschlielten, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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Fur den nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 existiert
der Bebauungsplan Nr. 17 und die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
der Siek. In diesem Teilbereich wird das bestehende Planrecht Uberlagert und somit durch
den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Ein selbstandiger Aufhebungsbeschluss ist hierflr nicht erforderlich. Nach dem BVerwG, Urt
vom 10.8.1990 — 4 C 3.90 -, a.a.0., vor RN 1, ist geklart, dass, wenn eine Gemeinde ihre
frihere Bauleitplanung andert, insbesondere ein Bebauungsplan durch einen neuen ersetzt,
die friihere Rechtslage ihre Verbindlichkeit verliert, und dass dies keinen darauf gerichteten
besonderen Willensentschluss der Gemeinde erfordert. Es gelte vielmehr — wie in der Ubri-
gen Rechtsordnung — der gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz, dass die spatere
Norm die frihere Norm verdrange.*

Will die Gemeinde bestehende Festsetzungen eines Bebauungsplans andern bzw. ersetzen,
weil diese ihren stadtebaulichen Zielsetzungen nicht mehr entsprechen, kann sie sich grund-
satzlich darauf beschranken, einen neuen Plan mit neuen Festsetzungen zu erlassen. Nach
dem Grundsatz ,lex posterior derogat legi priori“ wird dann das bisherige Recht tberlagert.

7.1 Flachenangaben

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 22 umfasst insgesamt eine Flache von 8,56 ha.

Die Flache teilt sich Uberschlagig wie folgt auf:

Gewerbegebiet 54.205 gm
StralRenverkehrsflache 7.825 gm
offentliche Grinflachen 6.842 gm
Regenriickhaltebecken 1306 gm
Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 15.458 gm

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Ausgleichsflache

Geltungsbereich 85.636 gm

7.2 Bodenordnung und MaRnahmen der Verwirklichung

Fir die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen bzw.

Mafnahmen zur Verwirklichung notwendig.
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7.3 Etwaige planstérende Bauabsichten

Etwaige planstérende Bauabsichten sind nicht bekannt.

7.4 Realisierung der Planung

Eine zeithahe Realisierung des Vorhabens wird angestrebt.
7.5 Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Siek keine Kosten.
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8.1 Vorbemerkungen

Fir den Bebauungsplan Nr. 22 sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs (BauGB)
anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer Umweltprifung (UP) zu
unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
nach § 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu berlicksichtigen.
Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu den Umfang und Detaillierungs-
grad fest, in dem die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich werden. Dieses
erfolgt im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gemanR §
4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung
erfolgte in Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft. Zur friihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden
die wesentlichen Trager o6ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behoérden
informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 3 Abs. 1 BauGB gebeten.
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