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1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Dem Bauleitplanverfahren liegen zu Grunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite
2415), zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Seite 133), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

= die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite
58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057),

» die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, Seite 6), zuletzt geandert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

Das Planverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren liegen vor:

+ die versiegelte Flache liegt unter 20.000 m?,

* durch die Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen
und

* Natura 2000-Gebiete sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gemal § 13a Absatz 2 BauGB i. V. m. § 13 Absatz 3 BauGB wird von der Durchflihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB ist nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung Siek hat in ihrer Sitzung am 29. Februar 2016 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg“ flir das Gebiet westlich des Kirchenwegs
und Ostlich des Weges Hinterm Dorf gefasst und damit das Planverfahren eingeleitet.

Zur Sicherung der nachfolgend beschriebenen Planung wurde aufgrund der §§ 14 und 16
des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) fir
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. S-H Seite 57), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. Februar 2013 (GVOBI. S-H Seite 72) nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 29. Februar 2016 eine Satzung Uber die Veran-
derungssperre flr das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 21 erlas-
sen.

In der Zeit vom 17.10.2016 bis zum 28.10.2016 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchge-
fuhrt. Von der frihzeitigen Unterrichtung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Die Gemeindevertretung Siek hatam __ . . den Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom . .2017 bis zum __. .2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kbnnen, am __ . . in der Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt in Verbin-
dung mit dem Anzeigeblatt Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau“ sowie auf der Internet-
seite des Amtes Siek ortsliblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am . . in der Tageszeitung ,Stormarner Tageblatt in Verbindung mit dem Anzeige-
blatt Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau“ hingewiesen.
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Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB am __. .2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am __ . .2017 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Kirchenweg®, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), am
__._.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermalige Bestand am _ . .2017 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wurden von einem amtlich bestellten Vermesser als richtig
bescheinigt.

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Siek beabsichtigt die Nutzbarmachung von ungenutzten bzw. untergenutzten
Grundsticken und Grundsticksteilen im Sinne einer nachhaltigen und bodenschonenden
Siedlungsentwicklung. Durch die Aufgabe einer grélieren Hofstelle im Kirchenweg besteht
nun die Mdglichkeit der Nachverdichtung direkt im Ortskern von Siek. Die Flache soll zu-
sammen mit den direkt angrenzenden Wohngrundstiicken und Grinlandflachen zugunsten
der Innenentwicklung als Wohngebiet entwickelt und damit effektiver nutzbar gemacht wer-
den.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Planverfahrens sind demnach:

= die Schaffung von Planrecht fir Wohngebaude, tUberwiegend fir Einfamilien- und Dop-
pelhauser,

* je nach Bedarf und in Abhangigkeit von der stadtebaulichen Einfligbarkeit kdnnen verein-
zelt auch Mehrfamilienhauser (z.B. flr seniorengerechte Wohnungen oder fiir Singles)
planungsrechtlich ermdéglicht werden,

= die Schaffung von Planrecht fiir eine neue ErschlieBung rickwartiger Grundstiicksteile,
ausgehend vom Kirchenweg,

= die fuBlaufige Anbindung an den Feldweg Hinterm Dorf,

= die planungsrechtliche Absicherung des Bauernhauses Kirchenweg 14

Gemaly der stadtebaulichen Zielsetzungen wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbei-
tet, der die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan darstellt.
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2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das etwa 1,2 Hektar gro3e Plangebiet befindet sich westlich der Ortsmitte von Siek.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flurstiicke 77/20, 80/21, 224 und 225 der Ge-
markung Siek, Flur 4 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch das benachbarte Flurstiick 88/2 (Flur 4),
im Osten: durch die Stralle Kirchenweg (Flurstlick 115/8 - Flur 4)
im Stden: durch die benachbarten Flurstiicke 77/23, 77/22, 77/15, 77/14, 133,

80/20, 86/4 (Flur 4) sowie
im Westen: durch die StralRe Hinterm Dorf (Flurstick 219 - Flur 4).

Das Plangebiet selbst wird von drei eigenstandigen Grundstiicken gebildet.

Der rickwartige Bereich des Plangebiets ist Bestandteil des westlichen Siedlungsrands von
Siek und wird im Westen vom Weg Hinterm Dorf begrenzt, freie Offenlandschaft schlief3t
daran an. Im Osten wird das Plangebiet Uber den Kirchenweg erschlossen und an die
Uberdrtliche Hauptstralle angebunden. Ferner wird das Plangebiet im Norden durch das
Grundstlick des evangelisch-lutherischen Kirchengemeindeshauses und im Sitden durch
Einfamilienhausgrundstiicke begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Folgenden zeichnerisch darge-
stellt.

*
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2.2 Das Umfeld

Das Plangebiet liegt innerhalb des historischen Ortskerns, der von einem langlichen, in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Kirchenanger mitsamt der Friedenskirche gepragt und teilweise
noch von alteren Hofstrukturen umstanden ist. Die Ortschaft Siek besitzt ein ovalférmiges
und konzentrisch gewachsenes Siedlungsgeflige, dessen Siedlungsmittelpunkt der Kirchen-
anger darstellt. Die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Hauptstrale bildet das Rulckgrat der
Ortschaft. Die Siedlungsrandbereiche sind aufgrund der konzentrischen Siedlungsanlage
deutlich definiert. Den Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft bilden die Flachen der
Privatgarten. Der nordwestliche Siedlungsbereich bricht die konzentrische Siedlungsstruktur
auf und wachst entlang der Hauptstralde in Richtung Bundesautobahn A1.

Die Baustruktur ist von Einfamilienhdusern in Einzel-, Doppel- und Reihenhausbauweise
gepragt. Die wenigen Mehrfamilienhauser sind in Zeilenbauweise errichtet. Um den Kirchen-
anger befinden sich noch vereinzelt Hofstellen, die von der friheren landwirtschaftlichen
Pragung zeugen. Nordwestlich der Ortschaft befinden sich zwei gréliere Gewerbegebiete mit
grolRvolumigen Hallenbauten.

In Siek herrscht die Wohnnutzung vor. Diese wird von privaten Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangeboten sowie Handwerksbetrieben erganzt, die sich innerhalb
der Ortschaft verstreuen und kein funktionales Zentrum bilden.

Im Bereich der Ortsmitte konzentrieren sich kirchliche und vereinsbezogene Nutzungen, so-
wie vereinzelte landwirtschaftliche Betriebe.

Die Ortschaft wird von der Hauptstral3e als zentrale in Nord-Sud-Richtung verlaufende Stra-
Renverkehrsachse durchzogen. Uber diese erfolgt der Anschluss an die L224 und die An-
schlussstelle ,Ahrensburg“ der Bundesautobahn A1.

Den bedeutendsten Grinraum der Ortschaft stellt der Kirchenanger in der Ortsmitte dar. Ins-
besondere die GroRbaumbestande im Bereich der Ortsmitte erzeugen einen sehr durchgrin-
ten Raumeindruck. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Friedhof, der Uber eine
Allee mit dem Kirchengelande verbunden wird und mit diesem ein Freiraumzusammenhang
darstellt.

Noérdlich der Amtsverwaltung Siek befindet sich ein Teich, sowie ein groRer Spielplatz.

2.3 Das Plangebiet

2.3.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist durch Wohnnutzungen gepragt. Auf dem zentralen Grundstlick befindet
sich ein erhaltenswertes Bauernhaus, eine ehemalige, baufallige Hofstelle (Scheune) sowie
drei Garagen. Im stdwestlichen, riickwartigen Bereich liegt eine Griinlandflache.

Auf dem nérdlichen der drei Grundstiicke befindet sich ein Wohngebaude.

Auf dem sudlichen Grundstiick wurde ein Geschosswohnungsbau errichtet. Der Grund-
stliickseigentimer hat weitere Entwicklungsabsichten fir den rickwartigen sidwestlichen
Grundstucksbereich.

2.3.2 Griinstruktur

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Grinlandflache, die an dem
westlichen Gebietsrand von Gehdlzstreifen begrenzt ist, welche eine raumwirksame Eingri-
nung erzeugen. Diese wird einzig von einer mit einem Schwenktor verschlieBbaren Zuwe-
gung unterbrochen.

Die Grinlandflache weist in der Vegetation Wirtschaftsgraser sowie Krauterarten wie Sauer-
ampfer (Rumex acetosa), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Brennnessel (Urtica dioica)
auf.
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Entlang der nérdlichen und sldlichen Grundstiicksgrenze befinden sich zudem Einzelbdume
unterschiedlicher GroRe.

Die randlichen Gehdlze bestehen aus heimischen Arten. Baumbestand aus Uberwiegend
Stieleiche (Quercus robur) weisen Stammstarken bis ca. 30 cm in Brusthéhe auf. Im
Strauchbestand dominieren Hasel und Holunder.

2.3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Kirchenweg erschlossen, der das Plangebiet an die Haupt-
strae anbindet. Die rickwartige ErschlieBung ist durch eine FuRwegeverbindung Uber den
teils unbefestigten Weg Hinterm Dorf gewahrleistet. Ein Tor ermoglicht den Zugang zum
Plangebiet von Westen her. Die grundstlicksinterne ErschlieRung bildet ausschlieBlich die
Grundstlckszufahrt vom Kirchenweg, die in einer kleinen befestigten Flache zwischen dem
Bauernhaus und der Scheune endet.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen. Weiterhin sind Bebauungsplane gemaf § 8 Absatz 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 zu
bericksichtigen:

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Lan-
desentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit férdern
als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 weist Siek als Gemeinde des
Ordnungsraumes Hamburg aus. Ferner liegt Siek innerhalb des aufleren Siedlungsachsen-
schwerpunktes um das Mittelzentrum Ahrensburg.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan bzw. Landesentwicklungs-
plan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene.
Der derzeit gultige Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid, von
1998, wurde aus dem damals glltigen Landesraumordnungsplan 1998 entwickelt. Einen aus
dem neuen Landesentwicklungsplan 2010 entwickelten Regionalplan gibt es derzeit noch
nicht.

Der Regionalplan flr den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Sid von 1998 ordnet die
Gemeinde Siek dem Ordnungsraum Hamburg zu. Die Gemeinde selbst besitzt keine Gberort-
liche Funktion, grenzt jedoch direkt an den Rand des Besonderen Siedlungsraums Ahrens-
burg — GroRhansdorf an.
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Der Planbereich liegt ferner innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets
der Gemeinde Siek. Textlich wird fir Siek u.a. die Aussage getroffen, die im Achsenraum
liegende Gewerbeflachen im Nordwesten als wohnungsnahe Arbeitsstatten zu erweitern.

Fiur alle Gemeinden aullerhalb der Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung wird eine am
ortlichen Bedarf orientierte Siedlungsentwicklung vorgegeben. Samtliche Nachverdichtungen
und Baullckenschlielungen sind in diesem Rahmen mitzuzahlen.

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (1998)

Im Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum | zeigt fir Siek die Lage in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung; das Wasserschongebiet ist als geplantes Wasserschutz-
gebiet dargestellt. Weiterhin ist die Kirche als Baudenkmal aufgefiihrt, das sldlich an die
Ortslage angrenzende Landschaftsschutzgebiet ist ebenfalls dargestellt. Weitere Eintragun-
gen in der Nahe der Ortschaft finden sich nicht.

3.1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet gilt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Siek mit seiner 4. Anderung,
genehmigt durch das Innenministerium im April 1996.

Dieser stellt den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als Dorfgebiet § 5 BauNVO dar.
Der nordlich daran angrenzende Teil wird als Grinflache dargestellt. Westlich an den Gel-
tungsbereich grenzen Landwirtschaftsflachen an. Ostlich des Plangebiets wird die Kirche mit
seinen Griunflachen dargestellt. Im Siden schlielen weitere Flachen, die als Dorfgebiet dar-
gestellt sind an.

Die Aufgabe der vorhandenen Hofstelle und die geplante bauliche Entwicklung einer reinen
Wohnnutzung entspricht nicht mehr der definierten Nutzung als Dorfgebiet gemall § 5
BauNVO. Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erfordert daher die Realisie-
rung der geplanten Wohnbebauung neben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes. Der Geltungsbereich wird zukinftig als
Wohngebiet dargestellt.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird,
kann gemal § 13 a (2) Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan fir diesen Bereich im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

3.1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) stellt die fiir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er wird auf der Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenplane von den
Gemeinden entwickelt.

Der derzeit glltige Landschaftsplan der Gemeinde Siek wurde im Jahr 1990 aufgestellt und
weist den Uberwiegenden (Ostlichen und stddstlichen) Geltungsbereich als Siedlungsflache
(Dorfkern, dorfliche Bebauung) aus. Der nérdliche Teil wird als Forst- und Gehdlzflache
(Laubwald) sowie der westliche Teil als Grinland dargestellt.

Im Westen grenzen weitere Landwirtschaftsflachen sowie im Norden und Siden weitere
Siedlungsflachen an.

Ubergeordnetes Ziel der Gemeinde ist die Nutzbarmachung von ungenutzten bzw. unterge-
nutzten Grundstlicken und Grundstlcksteilen im Sinne einer nachhaltigen und bodenscho-
nenden Siedlungsentwicklung. Daher weicht die beabsichtige bauliche Entwicklung von
Wohnbauflachen geringfiigig von den Plandarstellungen des Landschaftsplanes ab. Die
Siedlungsrandbereiche bleiben trotz allem weiterhin deutlich bzw. klar definiert, da ein Uber-
gang in den angrenzenden Landschaftsbereich nicht erfolgt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 widerspricht, bis auf der Darstellung im FNP,
nicht den vorangestellten Aussagen der libergeordneten Planungen. Der Flachennutzungs-
plan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.2.1 Umweltvertraglichkeitsvorpriifung / Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB in
Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist somit nicht erfor-
derlich.

3.2.2 Denkmalschutz

Zum Vorkommen archaologischer Bau- und Bodendenkmaler oder ur- und friihgeschichtli-
cher Fundplatze im Plangebiet liegen bislang keine Erkenntnisse vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 15 des Gesetzes zum Schutz der Denkmale des
Landes Schleswig-Holstein (DSchG SH) vom 30.12.2014 (GVOBI. 2015, 2) alle kulturhistori-
schen Funde unverziiglich und ohne sie vorher zu verandern der zustandigen Dienststelle
gemeldet werden missen. Dort ist auRerdem der Beginn der ErschlieBungsmallinahmen
spatestens 3 Wochen vorab mitzuteilen, damit eine fachgerechte denkmalpflegerische Kon-
trolle der Bauarbeiten erfolgen kann. Sollte dabei Denkmalsubstanz zu Tage treten, so ist fir
deren fachgerechte Dokumentation und Bergung ausreichend Zeit einzuraumen.

3.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt naturraumlich im Stormarner Moranengebiet.

In rund 1,0 km Entfernung siidéstlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Sieker
Moor‘’ (DE 2327-351). FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4
Abs. 2 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, abgeklrzt FFH-Richtlinie).
Ferner bilden FFH-Gebiete zusammen mit EU-Vogelschutzgebieten das europaische Natur-
schutzgebietsnetz ,Natura 2000°.

Zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet ,Sieker Moor” liegt der Siedlungsbereich der
Ortslage Siek sowie freie Landschaft, die lUberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das Vorhaben im Plangebiet kén-
nen aufgrund des Abstandes offensichtlich ausgeschlossen werden. Das Erfordernis einer
vertiefenden Prifung gemaR § 34 Bundesnaturschutzgesetz auf Vertraglichkeit der Planung
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete wird durch die Planung somit nicht be-
grindet.

Dartber hinaus liegen in der Umgebung des Plangebietes bis 3 km Abstand keine weiteren
FFH-Gebiete und keine EU-Vogelschutzgebiete.
3.2.4 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemafl BNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Gesetzlich
geschiitzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

10



Gemeinde Siek BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. 21 ,Kirchenweg* Stand: 01.11.2017

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Fur die letzten groReren Baugebiete in Siek (An der Lohe/ Hauptstrale bzw. Alte Landstr.)
wurden die Bebauungsplane Nr. 19 und 20 im Jahr 2014 als Satzung beschlossen. Beide
Baugebiete sind mittlerweile realisiert worden, die dortigen vorhandenen Bauplatze (ca. 30
Wohneinheiten) wurden vollstandig vergeben.

Bis auf wenige Baullicken, auf die die Gemeinde jedoch keinen Zugriff hat, stehen derzeit
keine weiteren groReren Flachen im Sinne einer nachhaltigen und bodenschonenden Wohn-
bau-/ Siedlungsentwicklung zur Verfigung. Das dem Bebauungsplan Nr. 21 zugrunde lie-
gende stadtebauliche Ziel sieht daher die Nutzbarmachung von ungenutzten bzw. unterge-
nutzten Grundstiicken und Grundstiicksteilen im Ortskern von Siek vor.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 betroffenen Grundstlicke sollen zuguns-
ten der Innenentwicklung als Wohngebiet entwickelt und damit effektiver nutzbar gemacht
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt daher die Schaffung des Plan-
rechts zur Errichtung der geplanten Wohnbebauung zwischen dem Kirchenweg und dem
Weg Hinterm Deich.

Entlang des Kirchenweg soll als Erganzung der Strallenrandbebauung die Errichtung von
Mehrfamilienhausern ermdéglicht werden sowie die planungsrechtliche Absicherung des his-
torischen Bauerhauses Nr. 14 erfolgen. Die Bebauung im riickwartigen Bereich ist dagegen
als Einzel- oder Doppelhausbebauung vorgesehen.

Zur Erschliellung der riickwartigen Grundstlicke soll eine neue ErschlieBungsstralle ausge-
hend vom Kirchenweg hergestellt werden. Zudem erfolgt eine zusatzliche fulllaufige Anbin-
dung des Gebietes zum Feldweg Hinterm Dorf.

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Reines Wohngebiet

Entsprechend der vorgesehenen und stadtebaulich-planerischen Zielsetzung, zusatzlich
Wohnraum im Ortskern zu schaffen, weist der Bebauungsplan fir Teile der Flurstiicke 80/21,
224 und 225 eine Nutzung als ,Reines Wohngebiet* gemafl § 3 BauNVO aus. Zulassig sind
daher gemal § 3 Abs. 2 BauNVO lediglich Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung,
die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO wie Laden, nicht stdrende Handwerksbetriebe etc. sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen entsprechen dem Willen der Gemeinde aufgrund der steigenden Nach-
frage an Wohnbauflachen und aufgrund der geringen Gebietsgréfie in diesem Bebauungs-
plan ausschlieBlich Wohnnutzungen zu ermdoglichen. Ferner wird damit eine vertragliche
Nutzung flr die angrenzenden, vorhandenen Wohnnutzungen gewabhrleistet.

4.2.2 Anzahl der Wohneinheiten

In den riickwartig gelegenen Neubaufeldern (WR 1 bis 3) wird nur eine Wohnung pro Einzel-
haus bzw. Doppelhaushalfte zugelassen. Mit dieser Einschrankung wird sichergestellt, dass
die ausgewiesenen Flachen fir den Eigenheimbau genutzt werden, dass der in der Umge-
bung vorhandenen Einfamilienhauscharakter gewahrt und einer gebietsunvertraglichen Dich-
te entgegengewirkt wird. Ferner sollen Beeintrachtigungen, die mit der Schaffung von mehr
als einer Wohnung je Wohngebaude einhergehen wirden, vermieden werden. Dazu gehért
neben der Zunahme der Verkehrsbelastung innerhalb des reinen Wohngebiets auch die In-
anspruchnahme der o6ffentlichen Stralienverkehrsflachen durch parkende Kfz der Anwohner.
Zudem soll vor dem Hintergrund des Stellplatzbedarfs eine zu intensive Inanspruchnahme
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der kompakt geschnittenen Doppelhausgrundstlicke durch Stellplatze und der damit einher-
gehenden negativen stadtebaulichen Erscheinung vermieden werden.

Entlang der beiden Hauptstrallen um den Anger herum (Kirchenweg und Hauptstral3e) sind
grolRvolumige Hofgebaude ortsbildpragend. Innerhalb des Geltungsbereiches soll daher auf
den Grundstiicken entlang des Kirchenwegs die Weiter- bzw. Nachnutzung sowie eine Neu-
errichtung dieser groRvolumigen Gebaude ebenfalls ermdglicht werden. Aus diesem Grund
wird die Anzahl der Wohneinheiten fiir diese Grundstiicke nicht begrenzt. Ferner kénnen
durch die Errichtung von Mehrfamilienhausern auch bislang kaum vorhandene Wohnungsty-
pen in Siek (z.B. seniorengerechte Wohnungen oder Singlewohnungen) realisiert werden.
Entlang des Kirchenwegs sind die Grundstiicke zudem grof3ziigiger geschnitten, so dass die
Unterbringung einer groReren Stellplatzanzahl auf dem Grundstick selbst erfolgen kann
bzw. fir das reine Wohngebiet - WR 4 in einer Tiefgarage realisiert werden soll. Darlber
hinaus erfolgt die Zufahrt dieser Grundstiicke direkt tGber den Kirchenweg, so dass ein Grof3-
teil des Verkehrs aus dem inneren Planungsgebiet herausgehalten und fir das rlickwartige
Plangebiet eine verkehrsberuhigte Erschlielungsstralie gewahrleistet wird.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den reinen Wohngebieten durch eine Grundflachen-
zahl, durch die Geschossigkeit sowie durch eine maximal zulassige Gebaudehohe (definiert
durch maximal zulassige Trauf- und Firsthéhen) bestimmt.

4.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Obergrenze fiir das
Maf} der baulichen Nutzung in reinen Wohngebieten. Die festgesetzte Grundflachenzahl ge-
wabhrleistet einen sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden und dass da-
mit ein angemessener Grundstlicksanteil fir die Gartennutzung verbleibt, sowie dass der
Charakter als durchgriintes Quartier angrenzend an den Landschaftsbereich gewahrt bleibt.

Um jedoch auch einen ausreichenden Spielraum fiir die Errichtung der, in den landlichen
Gebieten notwendigen Garagen bzw. Stellplatze, Stellplatzzufahrten, Terrassen und Neben-
anlagen etc. zu ermdglichen, darf die zulassige Grundflache nach § 19 Absatz 4 BauNVO
durch die Grundflachen der dort bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.
Das bedeutet, dass bei einer GRZ von 0,4, auch weiterhin mindestens 40 % jedes Grund-
stlicks unversiegelt bleiben.

4.3.2 Zahl der Vollgeschoss und Gebaudehoéhe

Hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhen wird das Plangebiet in drei
Teile unterteilt. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse (maximal 2 Vollgeschosse) und die
Gebaudehohen entlang des Kirchenweges (WR 4 bis 6) orientieren sich an der vorhandenen
angrenzenden Bebauung bzw. sind bestandsorientiert festgesetzt und stellen so sicher, dass
sich eine Neubebauung harmonisch in die Stralle und das Ortsbild der Gemeinde Siek ein-
fugt.

Fur die geplante rickwartige Bebauung (WR 1 und 3), nérdlich und sudlich der geplanten
ErschlieBungsstralte, ist die Zahl der Vollgeschosse ebenfalls auf maximal zwei Vollge-
schosse begrenzt. Die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind jedoch 1 m niedriger als die der
Bebauung entlang des Kirchenweges festgesetzt. Fir das Baufeld WR 2, welches sich am
suddstlichen Plangebietsrand befindet, ist die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf ein Voll-
geschoss begrenzt. Die Traufhéhen sind hier mit 5,5 m und die Firsthéhe mit 6,5 m festge-
setzt. Durch diese Gebaudehthenfestsetzungen wird gewahrleistet, dass sich die geplante
Bebauung vom Kirchenweg in Richtung westlicher Siedlungsrand allmahlich abtreppt,
gleichzeitig die Bebauung entlang des Kirchenweges nicht Gberragt wird und sich das
Wohnquartier so behutsam in das Siedlungsgeflige einpasst.
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4.4 Bauformen, Bauweise, Baugrenze und liberbaubare Grundstiicksflache

Fur die zukinftige Wohnbebauung wird entsprechend der geplanten Bauformen (Einzel- und
Doppelhauser) eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die dadurch bedingte Einhaltung der
seitlichen Grenzabstande wird die ortstypische und gewlinschte aufgelockerte Wirkung der
Bebauung unterstitzt.

Mit den festgesetzten Gebaudetypen sollen fir die Bevdlkerung familiengerechte Angebote
der Wohneigentumsbildung sowie durch die Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern Angebote
von bislang wenig vorhandenen Wohnungstypen (z.B. seniorengerechte Wohnungen oder
Singlewohnungen) bereitgestellt und gleichzeitig der Abwanderung der Menschen in Um-
landgemeinden entgegengewirkt werden. Die Festlegung der zuldssigen Gebaudetypen er-
folgt zudem in Anlehnung an die in der Nachbarschaft vorhandenen Strukturen und stellt
sicher, dass sich das neue Wohnquartier harmonisch in den Gemeindeteil integrieren wird.

Die stadtebaulich erwilinschte Planung und die daraus resultierenden Raumkanten werden
im Wesentlichen mittels der Baugrenzenfestsetzungen umgesetzt. Die StralRenrdume sollen
mittels baulicher Raumkanten eindeutig ausgebildet werden. Dementsprechend sind die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen stralBenparallel und relativ nah zu den StralRenverkehrs-
flachen festgesetzt. Die Tiefe der Baufelder sichern den privaten Bauherren ausreichend
grol3e Spielrdume bei der Positionierung der Gebaude auf dem Grundstlck, schaffen aber
zugleich eine weitgehend harmonische, stral3enparallele Anordnung der Baukdrper. Ferner
sichert die Ausweisung der Baugrenzen die im Bestand vorhandenen Hauptgebdude am
Kirchenweg weitgehend planungsrechtlich ab.

Innerhalb der Baugrenze sollen neben den Hauptgebauden auch Nebengebaude, Garagen
und umbaute Stellplatze untergebracht werden. Da jedoch die meisten Anwohner in Siek auf
mindestens zwei Autos angewiesen sind und die inneren Grundstlicke sehr kompakt ge-
schnitten sind, soll das Abstellen eines zweiten Autos auf einem nicht umbauten Stellplatz,
sowie die notwendige Zufahrt und Zuwegungen sowie Einfriedungen, in der Vorgartenzone -
also direkt an der Grundstlicksgrenze und damit auRerhalb der tGberbaren Grundstlicksgren-
ze ermoglicht werden. Dadurch kann auch der offentliche Strallenraum vor zu grofiem Park-
druck entlastet werden. Ferner soll den spateren Bauherren ein gewisser Spielraum fir die
Anlage von an das Wohnhaus angebaute Terrassen eingeraumt werden. Aus diesen Grin-
den wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

Uberdachte und nicht umbaute Stellplétze, notwendige Zuwegungen und Zufahrten, Einfrie-
dungen sowie Terrassen sind aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Ferner soll, aufgrund der verhaltnismafig geringen Grundstlicksgréle fir ein Mehrfamilien-
haus, auf dem Baufeld am stdlichen Plangebietsrand (WR 4) die vollstandige Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage erfolgen. Um dies zu ermdglichen, wird ergan-
zend im Bebauungsplan die folgende Festsetzung getroffen:

Im reinen Wohngebiet WR 4 ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch unterirdische Ge-
béudeteile zulassig.

4.5 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle Kirchenweg. Zur Er-
schlieBung der geplanten inneren Grundstlicke wird von der Stral’e Kirchenweg eine neue
WohnstralRe in den rlickwartigen Bereich gefiihrt. Dieser Wohnweg ist mit einer Breite von 5
m verkehrsberuhigend und als Mischverkehrsflache geplant und wird daher als offentliche
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigt® festgesetzt.

Am Ende der Stra’e wird ein Wendeplatz mit einem Durchmesser von 22 m vorgesehen,
wodurch auch die Befahrbarkeit fir Mullfahrzeuge gegeben ist.
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Zum westlich angrenzenden Weg Hintern Dorf wird ab dem Wendeplatz die ful3laufige Ver-
bindung durch die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Fuf3- und Radweg“ gesichert. Diese Querverbindung schafft fir die Anlieger der
Stralle Hinterm Dorf eine erhebliche Abklrzung zum Ortskern mit der Anbindung an den
OPNV und die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde.

4.5.2 Ruhender Verkehr

Ziel der Planung ist auch die Schaffung eines méglichst hochwertigen und familiengerechten
Wohnumfelds im Quartier. MaRgebend fiur die Qualitat ist die Unterbringung des privaten
ruhenden Verkehrs. Die vorgesehenen notwendigen zwei Stellplatze je Wohneinheit sollen
daher auf dem jeweiligen Grundstiick selbst errichtet werden. Dadurch kann der 6ffentliche
Strallenraum vor zu groRem Parkdruck entlastet werden.

Aufgrund einiger Grundstlicksgrofien/- zuschnitte besteht jedoch die Erfordernis einen Teil
dieser Stellplatze anderweitig unterzubringen. So wird zum einen die vollstandige Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs flr das Baufeld WR 4 in einer Tiefgarage erméglicht sowie zum
anderen die Unterbringung der Stellplatze fir das Baufeld WR 5 sidlich der ErschlieBungs-
stralle und fur das Ostliche Grundstiick im Baufeld WR 1 nordlich der Wohnstral3e, hinterm
dem Bestandsgrundstlick Kirchenweg 12. Zusammen mit den privaten Stellplatzen ist an
dieser Stelle auch die Unterbringung von &ffentlichen Parkplatzen in Form einer Gemein-
schaftsstellplatzanlage vorgesehen. Weitere o6ffentliche Parkplatze sind in ausreichender
Anzahl im Bereich des Wendehammers geplant.

4.5.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Um die Anbindung bzw. ErschlieBung des rickwartig gelegenen Grundstiicks Kirchenweg
16b (WR 4) an die offentliche Stralkenverkehrsflache des Kirchenwegs zu gewahrleisten, soll
die hierflr erforderliche Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der betroffenen Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager belas-
tet werden. Die Anbindung und ErschlieRung wird wie folgt planungsrechtlich gesichert:

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Anlieger des Baufeldes WR
4 einen Gehweg und eine Zufahrt zu diesem Baufeld anzulegen und zu unterhalten. Das
festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrédger unterirdi-
sche Leitungen zur ErschlieBung des Baufeldes WR 4 herzustellen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen kénnen, sind unzuléssig.

4.6 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen u.a. zeitgemale Wohnformen sowie eine moderne
Gestaltung der Wohngebaude ermdglicht werden, um damit das positive Ortsbild zu férdern.
Aus diesem Grund enthalt der gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84 LBO SH nur grundle-
gende gestalterische Festsetzungen bzw. werden fiir die Fassaden- und Dachgestaltung nur
wenige Materialien, z.B. aufgrund ihrer stérenden Blendwirkung, wie metallisch-glanzende
Fassaden oder auch glasierte und engobierte Pfannen und véllig ortsuntypische Materialien
wie Blockbohlenfassaden ausgeschlossen.

Bei aller moéglichen Vielfalt in der Ausfiihrung von Einzelbauten- und Grundstlicksgestaltun-
gen, soll fiur das Gesamterscheinungsbild der Eindruck eines baulichen Zusammenhangs
geschaffen werden und somit ein harmonisches Einfligen in das Siedlungsbild gewahrleistet
werden. Aus diesem Grund wird ortsbildtypisch die Zahl der Vollgeschosse auf 1 bis 2 Voll-
geschosse sowie maximale Gebaudehdhen festgesetzt (vgl. hierzu Kap. 4.3.2 Zahl der Voll-
geschosse und Gebédudehdhe). Darlber hinaus ist auch die Gestaltung der aneinander ge-
bauten Doppelhaushalften in der HOhenentwicklung, der Dachneigung, Dachmaterialien und
Dachfarbe sowie im Fassadenmaterial einheitlich auszufliihren. Auch die Gestaltung der Ne-
benanlagen wie Garagen, Uberdachte Stellplatze etc. sind den jeweiligen Hauptbaukdérpern
auf dem Grundstlck anzupassen.
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Die Bebauung entlang des Kirchenwegs befindet sich jedoch im direkten Umfeld der denk-
malgeschitzten Kirche. Unter Denkmalschutz steht auch der gesamte historische Anger von
Siek als historische Griinanlage. Der vorgenannte Bereich ist damit geeignet den Eindruck
des historischen Kulturdenkmals nachteilig zu beeintrachtigen bzw. zu verandern. Aus die-
sem Grund gelten flr diesen unmittelbaren Bereich zusatzlich weitergehende, dem histori-
schen Ortsbild entsprechende Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung. Bei-
spielsweise sind Aulienwande nur in dem fir Norddeutschland typischen roten oder rotbrau-
nen Sichtmauerwerk zulassig und die Dacher der Hauptbaukérper dirfen lediglich als Sattel-
oder Krippelwalmdach ausgebildet werden.

Zudem ist bei allen Umbau- und NeubaumafRnahmen innerhalb der Baufelder mit der Be-
zeichnung WR 5 die Untere Denkmalschutzbehoérde in Bad Oldesloe zu beteiligen.

4.7 Ver-und Entsorgung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ist durch die in den benachbarten Stralen (Kir-
chenweg und Hinterm Dorf) liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Vorge-
sehen ist der Anschluss an die Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseiti-
gung, Oberflichenentwadsserung, Abfallbeseitigung und Telekommunikation an die
vorhandenen Einrichtungen.

Ferner ist beabsichtigt, das Plangebiet derart an die zentrale Wasserversorgung anzuschlie-
Ren, dass eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit Loschwasser gesi-
chert ist. Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr im
Bedarfsfall durch Hydranten.

Hinweis: Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der
DVGW Arbeitsblatter W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinwas-
serversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie mit 96 m*/h tiber 2 h sicherzustellen. Hyd-
ranten flr die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich sind.

4.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4.8.1 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRnahmen

Um aus der Planung fiir die Schutzguter Luft, Klima, Wasser sowie Tiere und Pflanzen posi-
tive Effekte zu generieren, trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzungen:

Décher der Neubauten von Nebengebéuden, Garagen und Carports mit flach oder flach ge-
neigtem Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsféhig zu gestalten und extensiv zu be-
griinen.

Im Zusammenhang mit ebenerdigen Gemeinschaftsstellpldtzen und 6éffentlichen Parkpléatzen
ist je 5 angefangener Stell-/Parkplédtze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum zu pflanzen.

Mit der Dachbegriinung wird das Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen niedriger
Gebaudekdrper belebt und eine einheitliche Gestaltung angestrebt. Aulerdem werden 6ko-
logisch wirksame Ersatzlebensraume fir Tier- und Pflanzenarten in Baugebieten geschaffen.
Die Begriinung ist klimatisch wirksam. Sie mindert den Aufheizeffekt von Dachflachen, bindet
Staube, verzdogert den Abfluss anfallender Niederschlage von Dachern und erhéht die Ver-
dunstung.

Auch die Durchgriinung der Stellplatzanlagen sichert die klimatische Ausgleichswirkung der
Begrinung und dient der gestalterischen Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen
des ruhenden Verkehrs. Gehdlze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad aus-
gleichend auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub-
und Schadstoffe aus der Luft.
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Die Verwendung standortgerechter einheimischer Laubgehdlze sichert einen langfristigen
Erhalt der Vegetation mit gebietstypischem Charakter mit geringem Pflegeaufwand. Die an
die ortlichen Standortbedingungen angepassten einheimischen Laubgehélze bieten einen
optimalen Lebensraum flr heimische Tierarten.

4.8.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch-
gefihrt (bartels umweltplanung, Hamburg, September 2017) in der untersucht wurde, ob bei
einer Projektrealisierung Konflikte mit dem Artenschutz gemafl den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu erwarten und ob ggf. weiterflihrende Untersu-
chungen notwendig sind.

Auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung durch Ortsbegehungen im
September 2017 sowie der Auswertung von Quellen und Literatur zur Verbreitung und Oko-
logie relevanter Arten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten vorgenommen.

Zur Abschatzung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten wurden die projektbezoge-
nen Auswirkungen des Bauvorhabens formuliert und daraus die moégliche Betroffenheit die-
ser Arten abgeleitet. Fur potenziell betroffene Arten wurde gepriift, inwieweit die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften berihrt werden und VerstdlRe vermieden werden kénnen. Die arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen wurden festgelegt. Die Ergebnisse von bartels
umweltplanung sind wie folgt:

»,Im Ergebnis der Relevanzpriifung sind Brutvégel planungsrelevant und hinsichtlich der Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu priifen. Flir die relevanten Arten dieser Arten-
gruppe wird daher im Folgenden eine Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestdnde bei
Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen.

Fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Sdugetiere, Amphibien, Reptilien, Wirbel-
lose, Pflanzen) besteht keine Relevanz, da diese im Ergebnis der Relevanzpriifung von der
Planung nicht betroffen sind.

Brutvorkommen von Bodenbriitern der ungefdhrdeten Arten im Plangebiet sind unwahr-
scheinlich, jedoch nicht sicher auszuschliel3en. Die Verbotstatbestdnde werden aufgrund des
allgemeinen Vorkommenspotenzials nicht artbezogen, sondern fiir die gesamte Artengilde
»,Bodenbrliter der ungefdhrdeten Arten” geprtift.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Verletzen, Téten von Tieren)

Aufgrund der Lebensweise der Bodenbriiter besteht die Gefahr, dass bei Bauarbeiten auf
Freiflichen wédhrend der Brut- und Aufzuchtzeit besetzte Nester durch Bautétigkeit zerstért,
Viégel verletzt oder getétet bzw. deren Gelege zerstért werden. Zur Vermeidung des Versto-
Bes gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 sind daher geeignete Vermeidungsmalinahmen, hier
eine Bauzeitenregelung, zu treffen. Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und
Totens von Tieren ist daher vermeidbar.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fiir im Wirkbereich auBerhalb der Eingriffsflichen potenziell vorkommende Vogelarten sind
erhebliche Stbérungen nicht zu erwarten, da die entsprechenden Arten eine relativ geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Wirkungen aus Siedlungsnutzungen aufweisen. Die betreffenden
Bereiche sind bereits aufgrund der bestehenden Siedlungsstrukturen entsprechenden Wir-
kungen ausgesetzt. Eine wesentliche Erhéhung bis zu erheblicher Stérung ist nicht zu erwar-
ten. Bei Umsetzung der Planung ist somit kein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Sté-
rungsverbot) zu erwarten.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung ist die Flacheninanspruchnahme bei Realisierung des Be-
bauungsplanes voraussichtlich nicht mit dem Verlust von Brutgebiet fiir Bodenbrliter (Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten) verbunden.
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Gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstof3en.
Zusammenfassung Bodenbriiter: Die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu den Zu-
griffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu. Der Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1
trifft bei Beachtung der VermeidungsmalBnahme nicht zu.

Brutvorkommen von Gehélzbriitern der ungeféhrdeten Arten mit geringen Habitatansprii-
chen und ohne ausgeprégte Brutplatztreue sind in den Gehdlzen méglich.

Die Verbotstatbestdnde werden aufgrund des allgemeinen Vorkommenspotenzials nicht art-
bezogen sondern fiir die gesamte Artengilde ,,Gehélzbriiter der ungefdhrdeten Arten” gepriift.
- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot)

Die Beseitigung einzelner StraBenbdume kann erforderlich werden. Sollte es dazu kommen,
bestiinde die Gefahr der Zerstérung besetzter Nester und damit einer Verletzung oder T6-
tung von Viégeln bzw. einer Zerstérung von Gelegen. Zur Vermeidung des VerstolRes gegen
das Zugriffsverbot Nr. 1 (T6étungs- und Verletzungsverbot) sind geeignete Vermeidungsmal-
nahmen, hier die Beachtung der gemall Bundesnaturschutzgesetz bestehenden zeitlichen
Beschrédnkung fiir Gehélzbeseitigung, zu treffen. Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot des
Verletzens und Tétens von Tieren ist daher vermeidbar.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fiir im Wirkbereich des Vorhabens potenziell vorkommende Vogelarten sind erhebliche Sté-
rungen nicht zu erwarten, da die entsprechenden Arten eine relativ geringe Empfindlichkeit
gegentliber Wirkungen aus Siedlungsnutzungen aufweisen. Die Gehblze sind bereits auf-
grund der bestehenden Siedlungsnutzungen entsprechenden Wirkungen ausgesetzt. Eine
wesentliche Erhéhung bis zu erheblicher Stérung ist nicht zu erwarten. Bei Umsetzung der
Planung ist somit kein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Stérungsverbot) zu erwarten.
- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten)

Der Verlust einzelner Gehélze wird sich nicht erheblich auf das Brutplatzangebot auswirken,
da entsprechender Gehélzbestand als Lebensraum in der Umgebung in ausreichendem Um-
fang vorliegt, in den die Tiere ausweichen kénnen. Die Funktion der Fortpflanzungsstétten
bleibt somit erhalten.

Gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstof3en.
Zusammenfassung Gehdlzbriiter: Die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu den
Zugriffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu. Der Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1
trifft bei Beachtung der VermeidungsmalBnahme nicht zu.

Der Gebéaudebestand im Plangebiet dient nach der Einschétzung seiner Habitateignung aus
ortlicher Begehung nicht als Lebensraum fiir gebdudebewohnende Végel oder Flederméuse
(Gebaudebriiter). Der Abriss oder Umbau von Gebéuden wiirde demnach nicht zu Versté-
Ben gegen das Verbot der Verletzung und Tétung von Tieren sowie der Zerstérung ihrer Le-
bensstétten im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorschriften flihren. Die Festsetzung einer
entsprechenden VermeidungsmalBnahme im Bebauungsplan erscheint daher nicht als erfor-
derlich.

Die Besiedlungssituation der Gebdude kann sich jedoch bis zum Zeitpunkt von Gebdudeab-
riss und -arbeiten dndern. Daher wird hiermit auf das grundsétzlich geltende Gebot der Ver-
meidung der Tétung und Verletzung von Tieren der europarechtlich besonders bzw. streng
geschliitzten Arten sowie der Zerstérung ihrer Lebensstétten hingewiesen.

Sollten bei Abriss- oder Umbauarbeiten aktuelle Vorkommen von Végeln oder Flederméusen
gefunden werden, wére der weitere Abriss ggf. zeitlich zu verschieben oder die Tétung und
Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die fiir den Ar-
tenschutz zustédndige Fachbehdrde (Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn) ist zu infor-
mieren.
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Artenschutzrechtliche Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen

Aus der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ergeben sich folgende Empfeh-
lungen fiir MaBnahmen zur Vermeidung von Versté3en gegen die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Bodenbriitern wird eine Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freifldchen
empfohlen.

Die Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralBen und Baufldchen erfolgen im
Zeitraum zwischen 1. August und Ende Februar. Der Zeitraum liegt aullerhalb der Brutzeit
und der Aufzuchtzeit der Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die Baumallnahmen zeitnah fortgesetzt
werden und es damit zu regelméfigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenziell
betroffenen Arten nicht innerhalb der Baufldchen ansiedeln werden.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende Juli begon-
nen werden, wenn vorher bei Begehung durch einen fachkundigen Biologen bzw. Okologen
festgestellt wird, dass in den Baufldchen keine Brutgeschéfte von Végeln stattfinden oder
begonnen werden. Die Bauarbeiten miissen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.
Ergénzend sollten in diesem Fall im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls MalBnahmen
zur Vergrdmung durchgefiihrt werden, um eine Ansiedlung von Végeln zu unterbinden. Ge-
eignete MalBnahmen zur Vergrdmung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektie-
render Scheiben. Geeignet kann auch sein, die betreffenden Fldchen ab Beginn der Brutzeit
einmal taglich zu schleppen bzw. harken, so dass ein Anlegen von Nestern unterbleibt. Die
Malnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

Ausschlusstfrist fiir Gehdlzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Bdumen, Hecken und anderen Gehélzen ist zum Schutz von Ge-
hélzbriitern die gesetzliche Ausschlusstfrist fiir Gehblzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist geméall § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.

Fazit: Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, européisch besonders oder streng
geschiitzter Arten und der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind bei Um-
setzung der Bauleitplanung folgende MalRnahmen erforderlich:

- Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freifldchen,

- Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist fiir Gehélzbeseitigung.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmalBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berlihrt wer-

den. Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforder-
lich.” (bartels umweltplanung, Hamburg, September 2017)

4.9 Denkmalschutz/ Archdologische Denkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden.

Dartiberhinaus befindet sich jedoch in unmittelbarer Umgebung die unter Denkmalschutz
stehende Kirche von Siek. Unter Denkmalschutz steht auch der gesamte historische Anger
als historische Griinanlage.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 15 DSchG SH derjenige der Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
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die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Archaologische Kulturdenkmale nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bo-
denbeschaffenheit sind.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die Ver-
nichtung eines Kulturdenkmals, sowie die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von heimatge-
schichtlicher oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort als auch
die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, nach § 12 (1) DSchG SH ebenfalls der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen. Aus diesem Grund ist bei Um-
bau- und NeubaumafRnahmen innerhalb der Baufelder des WR 5 die vorgenannte Behdrde
Zu beteiligen.

410 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte flr schadlichen Bodenverunreinigungen und somit
von Altlasten im Plangebiet. Hinweise auf Kampfmittel innerhalb des Plangebietes liegen
ebenfalls nicht vor.

Hinweis:
Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehorde zu informieren, wenn Hinweise
auf Altablagerungen gefunden werden.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

5.1 Flachenangaben

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 21 ,Kirchenweg®“ umfasst insgesamt eine Flache von
1,18 ha.

Die Flache teilt sich Uberschlagig wie folgt auf:

Reines Wohngebiet (WR): 10.450 gm
Stralenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: 1.402 gm
Verkehrsberuhigter Bereich 1.162 qm
Fugéngerbereich 98 qm
Offentliche Parkplétze 142 gm
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5.2 Bodenordnung und MaBRnahmen der Verwirklichung

Fir die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen bzw.
Mafnahmen zur Verwirklichung notwendig.

5.3 Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Siek Kosten durch die
Herstellung der Verkehrsflachen.

Billigung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Siek am
.............................. gebilligt.

Siek, den
(Burgermeister)
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