Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 1 Lage: Braak

|* 2 i—
el 3 L".| E
(=il

Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Schmiedestralle 7

Einstufung der Flache X Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB

[J Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes geman
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRRenbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Aul3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Garten, Carport, Nebenanlagen

GroRe der Flache 1.350 m2

Hemmnisse 1 Besondere Immissionsproblematik
U] Larm [ Geruch U Staub U] Licht

U] Anbauverbotszone

1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung:

Besondere Bedeutung L1 Béden

UJ Grundwasser

U Fauna

L] Topographie

L1 Vegetation

U] Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des | [J regionaler Griinzug / Griinzasur

Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen- | Dorfgebiet

nutzungsplans

Aussagen des Bebau- | Es besteht kein Bebauungsplan.

ungsplans

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.

schaftsplanes

Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

Atlas des Landes SH [0 Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach | [ Knick oder Redder vorhanden

§ 30 BNatSchG oder | ] Kleingewasser vorhanden
§ 21 LNatSchG O Sonstige:

Aussagen des Landwirt- | [J Landschaftsschutzgebiet

schafts- und Umweltatlas | ] Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet

[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

L1 Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich
Weitere Aspekte

Verkehrliche Die Flache liegt an der SchmiedestralR3e und kann Uber diese
ErschlieBung erschlossen werden.

Ver- und Entsorgungslei- in der erschlieRenden StralRe vorhanden

tungen (] missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

U GIRL Gutachten

L] Artenschutz

0.

Verfugbarkeit der Flache | Die Flache steht nicht fir eine VeraulRerung zur Verfigung
Weitere Hinweise
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Die Flache wird als Gartengrundstiick genutzt und ist mit Nebenanlagen bebaut. Es handelt
sich um eine klassische Baullicke gem. 834 BauGB und kann jederzeit entwickelt werden.
Handlungsempfehlung | Bebauung mit Einfamilienhaus

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 1 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 2 Lage: Ortsteil Braak

Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Heerdestieg / An der Chaussee
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AulRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Garten bzw. Rasenflache
GroRe der Flache 806 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Gem. B-Plan Lage in Larmpegelbereich Ill, IV:
Larmschutzmal3nahmen erforderlich.
Besondere Bedeutung L1 Béden
] Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
L] Vegetation
] Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Wohnbauflache (14 And. FNP)

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht Baurecht gem. Bebauungsplan Nr. 14

w M. 1: 1.000 /A/
_,/"/::"
e
_,,,‘

777777777777777
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E besteht kein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Braak.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land-
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (] Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

[ Archéologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
8 21 LNatSchG

] Knick oder Redder vorhanden
[J Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Baurechtliche Einschatzung

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
8§ 34 Abs. 4 BauGB

[J Es besteht Baurecht
§ 35 Abs. 6 BauGB

L] Es kann eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

[ Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich

nach einer Satzung nach
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Weitere Aspekte

Verkehrliche Die Flache liegt an der Heerdestieg und kann Uber diese er-
ErschlielBung schlossen werden.

Ver- und Entsorgungslei- in der erschlielBenden Stral3e vorhanden

tungen I missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

L1 Verkehrsgutachten
] GIRL Gutachten
UJ Artenschutz

...

Verflgbarkeit der Flache | Die Flache steht nicht fiir eine Verauf3erung zur Verfligung
Weitere Hinweise

Bewertung der Flache

Die Flache wird als Gartengrundstiick genutzt. Sie ist als klassische Bauliicke innerhalb
eines bestehenden Bebauungsplanes zur sofortigen Bebauung geeignet.
Handlungsempfehlung | Bebauung mit Einfamilienhaus

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 1 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 3 Lage: Ortsteil Braak

2/
etrieb

Darstellung ohne Malistab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Achterhoff 38
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage im AuRBenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung Garten- und Stellplatznutzung
GroR3e der Flache 640 m?
Hemmnisse (] Besondere Immissionsproblematik

] Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung L1 Bdden
] Grundwasser
L1 Fauna
(] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Dorfgebiet (1. And. FNP)

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

L] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

Die Flache kann Uber die StraRe Achterhoff erschlossen wer-
den.

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L] Artenschutz

..

Verfugbarkeit der Flache

Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde

Weitere Hinweise
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Die Baulucke ist derzeit jeweils zur Halfte den beiden benachbarten Grundstiicken als Gar-
tengrundsttick und Stellplatz zugeschlagen, befindet sich jedoch in Gemeindeeigentum. Sie
ist als klassische Bauliicke innerhalb eine bestehenden Bebauungsplanes zur sofortigen
Bebauung geeignet.

Die Gemeinde mdchte sich die Mdéglichkeit offenhalten zu einem spateren Zeitpunkt, Uber
die Baulucke die sudlich liegende Flache (Bauflache B5) zu erschliel3en. Eine Bebauung
soll daher nicht in absehbarer Zeit erfolgen.

Handlungsempfehlung Option 1: Bebauung mit Einfamilienhaus

Option 2: Freihaltung zur ErschlieBung von Bauflache B5

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus  resultierende | 1 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. 4 Lage: Ortsteil Braak

Darstellung ohne MaRRstab Quelle: Luftbild Kreis Stormarn

DO

Darstellung ohne Malistab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Op de Loh, zwischen Nr. 10 und Nr. 15
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage im AuRBenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung Garten
GroRe der Flache 855 m?
Hemmnisse (] Besondere Immissionsproblematik

] Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung L1 Bdden
] Grundwasser
L1 Fauna
(] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Dorfgebiet

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaf
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

L] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

vorhanden, von der Strafl3e "Op de Loh"

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L] Artenschutz

..

Verfugbarkeit der Flache

Die Flache steht nicht fur eine VerduRerung zur Verfliigung

Weitere Hinweise
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Die Flache wird als Brennholzlagerflache und Abstellflache genutzt. Sie ist als klassische
Baullicke gemaR § 34 BauGB jederzeit zu entwickeln.

Die Bauliicke ist Teil des grof3ziigig angelegten Gartens des Gebaudes mit der Hausnum-
mer 15. Die Grundstlckseigentiimer beabsichtigen keine Bebauung oder Verkauf des Gar-
tengrundstiicks.

Handlungsempfehlung | Bebauung mit Einfamilienhaus

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende | 1 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B1 Lage: Ortsteil Braak

Darstellung ohne Malistab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache Ostlich der Bebauung am Ihlendiek, nérdlich des bestehenden
landwirtschaftlichen Weges
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaRk § 34 BauGB
1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

1 Lage in einer AuBBenbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer AuR3enbereichszunge (sog. AufRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Landwirtschaftlich genutztes Grinland, Ackerflache
Grole der Flache 41.112 m?
Hemmnisse L] Besondere Immissionsproblematik

1 Larm [ Geruch [ Staub [ Licht
L1 Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung:
Besondere Bedeutung 0 Boéden
1 Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

landwirtschaftlich genutzte Flachen: Ackerflache, Dauerweide-
land (FNP), Grunflache: Kinderspielplatz (6. And. FNP)

Aussagen des Bebau-
ungsplans

B-Plan Nr. 5, Westlicher Teil: Flachen fir die Landwirtschaft
Nordllcher Teil: offentllche Griunflache, Kinderspielplatz

Es besteht keln Landschaftsplan fur die Gemelnde Braak.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land-
schaftsplanes
Aussagen Archéologie- | [J Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L] Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
8§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
[J Kleingewasser vorhanden
L] Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Baurechtliche Einschatzun

g

L1 Landschaftsschutzgebiet
L] Naturschutzgebiet

L] EU-Vogelschutzgebiet
] FFH-Gebiet

[J Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

L1 Es besteht Baurecht nach einer Satzung geman
§ 34 Abs. 4 BauGB

[J Es besteht Baurecht
§ 35 Abs. 6 BauGB

L] Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusétzlich eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich

nach einer Satzung nach
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Weitere Aspekte

Verkehrliche bedingt vorhanden: landwirtschaftlicher Weg, Ausbau erforder-
ErschlielBung lich

Ver- und Entsorgungslei- | [ in der erschlieRenden StralRe vorhanden

tungen mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

Verkehrsgutachten

U GIRL Gutachten

UJ Artenschutz

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde wegen an-
grenzender Waldflachen

Verfugbarkeit der Flache | Die Flache steht kurzfristig fir eine VerauRerung zur Verfliigung

Weitere Hinweise
Es bedarf einer Anderung und Erganzung des Flachennutzungs- und des Bebauungsplanes
Nr. 5 zur Entwicklung der Flache.

Ggf. sollte ein Verkehrsgutachten durchgefiihrt werden, um zu prifen, ob die Stral3e "lhlen-
diek" den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
dies problemlos mdglich ist.

Bei der Bauflache handelt es sich um eine groR3flachige Entwicklung, die in mehreren Bau-
abschnitten bedarfsorientiert durchgefiihrt werden sollte. Weiterhin wird empfohlen, fur die
Flache ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer zu entwickeln, um die
Flache ganzheitlich zu betrachten und in sinnvolle Bauabschnitte einzuteilen. Um eine stim-
mige Abrundung des Siedlungskorpers zur freien Landschaft zu erhalten, wird empfohlen
die Tiefe der Siedlungsentwicklung der Flache B1 in Kombination mit der Flache B2 vorzu-
nehmen. Ferner sollte eine Einbeziehung / Uberplanung der eingegriinten Gartenflache (ca.
1.150 m?3), die zu dem Grundstick ,Ihlendiek” 24 gehort, geprift werden.

Es wird empfohlen die Bauflachen B1 und B2 gemeinsam zu erschliel3en. Eine Zufahrt an
der L92 muss mit dem LBV geprift und abgestimmt werden.

Die Flurstiicke sind durch Knicks und Gehoélzstrukturen voneinander abgegrenzt. Bei einer
Integration der Knickstrukturen in die Planung muss ein Abstand als Knickschutz eingehal-
ten werden. Der Abstand ist mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises abzustimmen.
Falls eine bauliche Entwicklung zu Knickverlust oder Entwidmung des Knicks fiihrt, muss
dies im Rahmen der Bauleitplanung ermittelt und in Abstimmung mit unteren Naturschutz-
behotrde des Kreises geeignete Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden.
Handlungsempfehlung Bebauung mit verdichteten Bauformen (MFH, Doppel- und Rei-
henhaus), Seniorenwohnungen etc.

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus resultierende | 45 bis 50 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B2 Lage: Ortsteil Braak

B3 O A\

=
=i ol &

Darstellung ohne Maf3stab

Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

OEED Beurteilung
Lage der Flache Ostlich Bebauung Ihlendiek, stdlich des landwirtschaftlichen
Weges, nordlich "An der Chaussee
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaRk § 34 BauGB
[J Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRRenbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemanR § 35 BauGB

Realnutzung Ackerflache
GroRe der Flache 103.364 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm O Geruch O Staub [ Licht
Anbauverbotszone
AufRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Schallbelastung durch L 92 fur den stdlichen Be-
reich
Besondere Bedeutung 1 Béden
1 Grundwasser
L1 Fauna
(] Topographie
Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

U] regionaler Grliinzug / Grunzasur

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

landwirtschaftlich genutzte Flachen: Ackerflache, Dauerweide-
land

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fir die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | [0 Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

U] Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
L1 Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Weitere Aspekte
Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich

nach einer Satzung nach

bedingt vorhanden: landwirtschaftlicher Weg, Ausbau erforder-
lich

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

[ in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

Verkehrsgutachten

1 GIRL Gutachten

[ Artenschutz

Abstimmung mit dem LV wegen einer mdglichen Versetzung
der OD-Grenze oder Zufahrt aul3erhalb des OD-Steins

Verfligbarkeit der Flache

Die Flache ist im Besitz mehrerer Eigentimer. Diese méchten
kurz- bis mittelfristig, bzw. nicht verduf3ern

Weitere Hinweise

Versetzung der OD-Grenze beim LBV prifen.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Durch die Nahe zur Landesstral3e (L92) muss ein Mindestabstand von 20 Meter (Anbauver-
botszone) zu ebendieser eingehalten werden. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterlichen
Betrachtung der Schallimmissionen durch die LandesstralRe. Geeignete Schallschutzmaf3-
nahmen, wie beispielsweise Abstandsflachen (20 m Anbauverbotszone), die Geb&udestel-
lung, Grundrissanordnung oder notwendige SchallschutzmalRnahmen missen mit der zu-
standigen Behorde abgestimmt werden. Ggf. sollte ein Verkehrsgutachten durchgefiihrt
werden, um zu prufen, ob die StralRe "lIhlendiek" den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass dies problemlos mdglich ist.

Bei der Bauflache handelt es sich um eine grof3flachige Entwicklung, die gegebenenfalls in
mehreren Bauabschnitten bedarfsorientiert durchgefuihrt werden sollte. Weiterhin wird emp-
fohlen, fir die Flache ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer zu ent-
wickeln, um die Flache ganzheitlich zu betrachten und in sinnvolle Bauabschnitte einzutei-
len. Um eine stimmige Abrundung des Siedlungskorpers zur freien Landschaft zu erhalten,
wird empfohlen die Tiefe der Siedlungsentwicklung der Flache B2 in Kombination mit der
Flache B1 vorzunehmen.

Die Flache liegt zum Teil au3erhalb der Ortsdurchfahrt (OD) an der Landesstral3e L92. Es
besteht eine Feldzufahrt, welche perspektivisch zur ErschlieBung genutzt werden kann.
Eine Zufahrt an der L92 muss mit dem LBV gepriift und abgestimmt werden.

Die Flurstiicke sind durch Knicks und Gehoélzstrukturen voneinander abgegrenzt. Bei einer
Integration der Knickstrukturen in die Planung muss ein Abstand als Knickschutz eingehal-
ten werden. Der Abstand ist mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises abzustimmen.
Falls eine bauliche Entwicklung zu Knickverlust oder Entwidmung des Knicks fuihrt, muss
dies im Rahmen der Bauleitplanung ermittelt und in Abstimmung mit unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises geeignete AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Handlungsempfehlung Bebauung teilweise als gemischte Bauflache mit verdichteten
Bauformen (MFH, Doppel- und Reihenhaus), Seniorenwohnun-

gen etc.
Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
[1 geeignet bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus resultierende | 110 bis 127 WE
Wohneinheiten (WE)

Seite 19 von 47



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B3 Lage: Ortsteil Braak

» ‘.‘.L",ﬁ

/' [ o N
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Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Ostlich "Héhenkamp", nérdlich "An der Chaussee"
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemani § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Ackerflache
GroRe der Flache 22.960 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [0 Geruch [ Staub [ Licht
Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Schallbelastung durch L 92 und K 96, Anbauver-
botszone beachten
Besondere Bedeutung L1 Béden
] Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
L] Vegetation
] Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

[ Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

landwirtschaftlich genutzte Flache: Ackerflache

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

Es ist eine neue ErschlielBungsstral3e voraussichtlich abzwei-
gend von "lhlendiek” oder "Matthaus-Berg-Ring" erforderlich

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

L] Artenschutz

Abstimmung mit dem LBV wegen einer Versetzung der OD-
Grenze oder Zufahrt auRerhalb der OD-Grenze

Verfugbarkeit der Flache

Die Flache steht langfristig fiir eine VeraufRerung zur Verfiigung

Weitere Hinweise

Versetzung der OD-Grenze beim LBV prifen.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Durch die Né&he zur LandesstralRe (L92) und der KreisstraRe (K 96) muss ein Mindestab-
stand (Anbauverbotszone) von 15 Metern zur K96 und 20 Metern zur L 92 eingehalten wer-
den. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterlichen Betrachtung der Schallimmissionen
durch die LandesstraBe. Geeignete SchallschutzmaRnahmen, wie beispielsweise Ab-
standsflachen (15 bis 20 m Anbauverbotszone), die Geb&udestellung, Grundrissanordnung
oder notwendige Schallschutzmallinahmen missen mit der zustandigen Behérde abge-
stimmt werden.

Aufgrund der Lage an der L 92 und K 96 ist die Erstellung eines Schallschutzgutachtens
erforderlich. Die ErschlieBung kann voraussichtlich nicht tber die Stralte ,Hohenkamp® er-
folgen, ggf. sollte ein Verkehrsgutachten durchgeftihrt werden, um zu prifen, ob die Stral3e,
in die die neue ErschlieBungsstralRe einmiindet, den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann.

Handlungsempfehlung Bebauung als gemischte Bauflache mit verdichteten Bauformen
(MFH, Doppel- und Reihenhaus), Arzt, Nahversorger etc.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 25 bis 29 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B4 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Ostlich der Bebauung am ,Furstredder®, sudlich ,An der Chaus-
see”, nordlich ,An der Moorkuhle*®
Einstufung der Fléche L] Lage im Innenbereich gemaRk § 34 BauGB
[J Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRRenbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Auf3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im AuBBenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Ackerflache
Grol3e der Flache 60.483 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Schallbelastung & Anbauverbotszone durch L 92
fur den nordlichen Bereich, landwirtschaftlicher Betrieb stidost-
lich
Besondere Bedeutung (] Boden
] Grundwasser
L] Fauna
(] Topographie
Vegetation
] Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

U] regionaler Grliinzug / Grunzasur

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Landwirtschaftlich genutzte Flache: Ackerflache, Dauerweide-
flache

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fir die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | [0 Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

U] Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

] Knick oder Redder vorhanden
U] Kleingewasser vorhanden
L1 Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Weitere Aspekte
Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

[J Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich

nach einer Satzung nach

bedingt vorhanden, von der StralRe "An der Moorkuhle®,
ggf. Ausbau erforderlich

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

[ in der erschlieRenden Stral3e vorhanden
L] mussen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

L] Verkehrsgutachten

GIRL Gutachten

[ Artenschutz

Abstimmung mit LBV wg. Versetzung der OD-Grenze oder
Zufahrt auRerhalb der OD-Grenze

Verfligbarkeit der Flache

Die Flache ist im Besitz mehrerer Eigentimer. Diese méchten
kurzfristig verauf3ern, bzw. es kann keine Aussage getroffen
werden

Weitere Hinweise

Versetzung der OD-Grenze beim LBV prifen
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Durch die Nahe zur Landesstral3e (L92) muss ein Mindestabstand von 20 Meter (Anbauver-
botszone) zu ebendieser eingehalten werden. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterlichen
Betrachtung der Schallimmissionen durch die LandesstralRe. Geeignete Schallschutzmalf3-
nahmen, wie beispielsweise Abstandsflachen (20 m Anbauverbotszone), die Gebaudestel-
lung, Grundrissanordnung oder notwendige Schallschutzmafinahmen missen mit der zu-
standigen Behérde abgestimmt werden.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen und um die Auswirkungen aus gesunde Wohnver-
haltnisse zu prifen und ggf. Mal3nhahmen zum Schutz der kiinftigen Bewohner zu ergreifen
sollte zuséatzlich ein GIRL Gutachten erstellt werden.

Die Flurstiicke sind durch Knicks und Geholzstrukturen voneinander abgegrenzt. Bei einer
Integration der Knickstrukturen in die Planung muss ein Abstand als Knickschutz eingehal-
ten werden. Der Abstand ist mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises abzustimmen.
Falls eine bauliche Entwicklung zu Knickverlust oder Entwidmung des Knicks fuhrt, muss
dies im Rahmen der Bauleitplanung ermittelt und in Abstimmung mit unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises geeignete AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.

Bei der Bauflache handelt es sich um eine grof3flachige Entwicklung, die gegebenenfalls in
mehreren Bauabschnitten bedarfsorientiert durchgefiihrt werden sollte. Weiterhin wird emp-
fohlen, fur die Flache ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer zu ent-
wickeln, um die Flache ganzheitlich zu betrachten und in sinnvolle Bauabschnitte einzutei-
len.

Handlungsempfehlung Bebauung teilweise als gemischte Bauflache mit verdichteten
Bauformen (MFH, Doppel- und Reihenhaus), Seniorenwohnun-
gen, Nahversorger etc.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

[1 geeignet bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus  resultierende | 65 bis 75 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B5 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Aufnahme B2K

Quelle: Luftbild Kreis Stormarn

Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien

Lage der Flache

Beurteilung

0Ostl. "H6henkamp", sudl. Bebauung "Achterhoff"

Einstufung der Flache

L] Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB

[J Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
8§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im AuBBenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Landwirtschaftliche Grunflache
Grole der Flache 10.318 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm O Geruch O Staub [ Licht
Anbauverbotszone
L] AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: ggf. Schallbelastung durch K 96 fir westl. Bereich,
ggf. Anbauverbotszone beachten

Besondere Bedeutung

L1 Béden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

] Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

[ Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

landwirtschaftlich genutzte Flache: Dauerweideflache

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Kein Bebauungsplan vorhanden.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

ErschlieBung tber "Achterhoff" und Baullicke 3 mdglich,
ErschlieBung vsl. nicht Gber "H6henkamp" mdglich

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

1 in der erschlieRenden StralRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

] GIRL Gutachten

] Artenschutz

Abstimmung mit LBV wg. Versetzung der OD-Grenze oder
Anbauverbotszone und Zufahrt auRerhalb der OD-Grenze zu
Kreisstral3e

Verfligbarkeit der Flache

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage dazu getrof-
fen werden.

Weitere Hinweise

Versetzung der OD-Grenze beim LBV prifen.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Durch die Nahe zur Kreisstral3e (K45) muss ein Mindestabstand von 15 Meter (Anbauver-
botszone) zu ebendieser eingehalten werden. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterlichen
Betrachtung der Schallimmissionen durch die KreisstraRe. Geeignete Schallschutzmaf3nah-
men, wie beispielsweise Abstandsflachen (15 m Anbauverbotszone), die Geb&udestellung,
Grundrissanordnung oder notwendige Schallschutzmal3hahmen missen mit der zustandi-
gen Behorde abgestimmt werden.

Voraussichtlich ist eine ErschlieBung Uber die StraRe Achterhoff, durch das StralRensystem
des Ortskerns und durch die Bauliicke 3 notwendig. Ggf. ist ein Verkehrsgutachten erfor-
derlich, um zu prifen, ob die Stral3e "Achterhoff" den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann.
Es wird jedoch davon ausgegangen, dass dies problemlos mdglich ist
Handlungsempfehlung Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern, ggf. Mehr-
familienh&auser

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 10 bis 12 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B6 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Luftbild Kreis Stormarn

Darstellung ohne Malfistab, Eigentiimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache west. und dstl. Bebauung "Op de Loh", sudl.
Bebauung "Dorfstr." (12, 14, 16)
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaRk § 34 BauGB
1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

Lage in einer AulRenbereichsinsel (sog. AuRenbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer AuR3enbereichszunge (sog. AufRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung Landwirtschaftliche Grinflache, Brachflache
Grofe der Flache 25.841 m2
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: landwirtschaftl. Betriebe westlich: mogl. Ge-
ruchsimmissionen

Besondere Bedeutung 1 Béden

] Grundwasser

L] Fauna

(] Topographie
Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild

Seite 29 von 47



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des | [J regionaler Griinzug / Griinzasur

Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen- | Dorfgebiet, landwirtschaftlich genutzte Flache: Dauerweidefla-

nutzungsplans che

Aussagen des Bebau- | Es ist kein Bebauungsplan vorhanden.

ungsplans

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.

schaftsplanes

Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

Atlas des Landes SH [0 Archaologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach Knick oder Redder vorhanden

§ 30 BNatSchG oder | ¥ Kleingewasser vorhanden
§ 21 LNatSchG O Sonstige:

Aussagen des Landwirt- | [J Landschaftsschutzgebiet

schafts- und Umweltatlas | ] Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet

[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich
Weitere Aspekte

Verkehrliche ErschlielBung nicht gesichert, evtl. ErschlieRung Uber U2
ErschlieBung
Ver- und Entsorgungslei- | (1 in der erschlieRenden Stral3e vorhanden

tungen (] missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten

[J GIRL Gutachten

L] Artenschutz

Klarung Schutzstatus Kleingewasser

Verfugbarkeit der Flache | Die Flache steht kurzfristig fur eine VeraulRerung zur Verfugung
Weitere Hinweise

Seite 30 von 47



Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen und um die Auswirkungen aus gesunde Wohnver-
haltnisse zu prifen und ggf. MalBnahmen zum Schutz der kiinftigen Bewohner zu ergreifen
sollte ein GIRL Gutachten erstellt werden.

Der von Nord nach Sid verlaufende Knick muss im Rahmen der Bauleitplanung betrachtet
werden und geeignete MaRnahmen zum Schutz oder Ausgleich mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises abgestimmt werden. Der Abstand zum Kleingewasser ist mit
dem zustandigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Schutzstatus des Kleingewassers muss geprift werden. Es gilt unabh&ngig von den geplan-
ten MalRnahmen den Gewasserschutzstreifen einzuhalten. Der Abstand zum Kleingewasser
(Teich) ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Die Bauflache B6 sollte in Zusammenhang mit den Umnutzungspotenzialen U2 und U3 ent-
wickelt werden, da eine Erschlieung der Flache anders schwer realisierbar ist. Die Eigen-
tumerstruktur (3 Eigentimer) erschwert eine Entwicklung und insbesondere eine zentrale
ErschlielBung der Flache. Weiterhin handelt es sich bei der Bauflache um eine gro3ere Ent-
wicklung, fir die ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer empfohlen
wird. Dies dient einer ganzheitlichen Betrachtung der Flache mit ausreichend Grunanteil und
einer sinnvollen Erschlie3ung.

Handlungsempfehlung | Bebauung mit Einzel-, Doppel- und ggf. Reihenhéusern

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 25 bis 30 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. B7 Lage: Ortsteil Braak

Darstellung ohne Maf3stab

\- )

B7

e
AN ‘;‘"‘ ;“:‘5 %

Darstellung ohne Malistab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache nordl. "Op de Loh", stidostl. Bebauung "Achterhoff"
Einstufung der Flache 1 Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

Lage im Auf3enbereich gemal3 § 35 BauGB

Realnutzung Ackerflache
GrolR3e der Flache 24.559 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
] Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlduterung: landwirtschaftlicher Betrieb nérdlich und westlich
Besondere Bedeutung L1 Bdden
[J Grundwasser
UJ Fauna
(] Topographie
L] Vegetation
UJ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des | [J regionaler Griinzug / Griinzasur

Regionalplans O Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen- | Landwirtschaftlich genutzte Flache: Dauerweideflache

nutzungsplans

Aussagen des Bebau- | Es besteht kein Bebauungsplan.

ungsplans

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.

schaftsplanes

Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

Atlas des Landes SH [0 Archaologisches Interessensgebiet

Geschitzte Biotope nach | [ Knick oder Redder vorhanden

§ 30 BNatSchG oder | ¥ Kleingewasser vorhanden
§ 21 LNatSchG O Sonstige:

Aussagen des Landwirt- | [J Landschaftsschutzgebiet
schafts- und Umweltatlas | [ Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet

[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaf
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich
Weitere Aspekte

Verkehrliche ErschlieBung nicht gesichert, Entwicklung daher erst Verbin-
ErschlieBung dung mit H3 denkbar

Ver- und Entsorgungslei- | (1 in der erschlieRenden Stral3e vorhanden

tungen (] missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten U] Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
L] Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache | Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage dazu getrof-
fen werden.

Weitere Hinweise
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Es bedarf einer Anderung des Flachennutzungs- und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur Entwicklung der Flache.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen (aktive landwirtschaftliche Betriebe im Norden und
Osten) und um die Auswirkungen aus gesunde Wohnverhaltnisse zu prifen und ggf. Mal3-
nahmen zum Schutz der kinftigen Bewohner zu ergreifen sollte ein GIRL Gutachten erstellt
werden.

Bei der Bauflache handelt es sich um eine grof3flachige Entwicklung, die gegebenenfalls in
mehreren Bauabschnitten bedarfsorientiert durchgefuihrt werden sollte. Weiterhin wird emp-
fohlen, fir die Flache ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer zu ent-
wickeln, um die Flache ganzheitlich zu betrachten und in sinnvolle Bauabschnitte einzutei-
len. Die Bauflache kann jedoch erst in Zusammenhang mit dem Umnutzungspotenzial H3
entwickelt werden, falls die nérdliche Hofstelle eines Tages aufgegeben werden sollte.
Sudlich der Flache befindet sich Wald gem. § 2 LWaldG. Eine Bebauungsmadglichkeit muss
gesondert gepruft werden. Bei einer Bebauung muss gem. § 24 Abs. 1 LWaldG ein Abstand
von 30 m vom Wald eingehalten werden.

Die knickahnlichen Strukturen am Rande der Flache missen im Rahmen der Bauleitplanung
betrachtet werden und geeignete Malinahmen zum Schutz oder Ausgleich mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises abgestimmt werden. Der Abstand zum Kleingewasser ist
mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Handlungsempfehlung | Bebauung mit Einzel-, Doppel- und ggf. Reihenhéusern

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

L1 geeignet bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus  resultierende | 23 bis 28 WE

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. U1 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Luftbild Kreis Stormarn

Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache DorfstraBe 2 Ecke Schmiedestrale 4 bis 6
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemaR § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuR3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage in einer Auf3enbereichszunge (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AulRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung ehemaliges Hofgebdude z.T. Wohnnutzung, Lagerflache
GroRe der Flache 2.996 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [J Geruch [J Staub [J Licht
Anbauverbotszone
1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: ggf. Schallbelastung durch L 92, ggf. Anbauver-
botszone beachten
Besondere Bedeutung L] Bdden
1 Grundwasser
] Fauna
L1 Topographie
L] Vegetation
Orts-/ Landschaftsbild

Rechtliche Rahmenbedingungen
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Relevante Aussagen des
Regionalplans

U] regionaler Griinzug / Grunzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

L1 Vorranggebiet fiir den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L1 Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Dorfgebiet, Landwirtschaftlich genutzte Flache: Ackerflache

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Es besteht kein Bebauungsplan.

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | [ Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

[1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Weitere Aspekte
Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschéatzung

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

1 EU-Vogelschutzgebiet
1 FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemani
§ 34 Abs. 4 BauGB

[J Es besteht Baurecht
§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

[J Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich

nach einer Satzung nach

vorhanden, Uber "An der Chaussee", "DorfstralRe" oder

"Schmiedestrale"

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L1 Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage dazu getrof-
fen werden.

Weitere Hinweise

Ggf. Schallbelastung durch L 92 zu erwarten, jedoch durch
Grundrissanordnung und Schallschutzmaf3nahmen vsl. ausrei-
chend minderbar.

Versetzung der OD-Grenze beim LBV prifen.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Die Flache U1 beschreibt ein Umnutzungspotential. Dies bedeutet, dass das Gebaude oder
die Flache nicht mehr ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden
oder die Flache / die Gebaude noch in der Nutzung sind, jedoch perspektivisch eine Nut-
zungsaufgabe bevorstehen kann. Bei den Flachen werden keine Zielplanungen genannt.
Mit der Aufnahme als Umnutzungspotential soll lediglich eine AnstoRwirkung erzielt werden.
Das Umnutzungspotential pragt das Ortsbild und den Eingang in den alten Ortskern.

Bei Umnutzung / Entwicklung des Potentials wird ein Abbruch und Neubebauung empfoh-
len. Eine genauere Uberprifung der Gebaudesubstanzen ist erforderlich. Das Haupthaus
zur "Dorfstraf3e" sollte zur Wahrung des landlichen Ortsbildes erhalten werden. Der Neubau
eines Mehrfamilienhauses sollte in einer ahnlichen Asthetik wie der des bestehenden Haupt-
hauses und der benachbarten Geb&ude errichtet werden.

Durch die Nahe zur Landesstrafie (L92) muss ein Mindestabstand von 20 Meter (Anbauver-
botszone) zu ebendieser eingehalten werden. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterlichen
Betrachtung der Schallimmissionen durch die Landesstral3e, um die Auswirkungen auf ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu prifen und ggf. MaBnahmen zum Schutz der kiinftigen Bewoh-
ner zu ergreifen.

Eine Entwicklung nach § 34 BauGB ist vermutlich mdglich.

Handlungsempfehlung Bei einer geplanten Umnutzung wird die Erstellung eines stad-
tebaulichen Konzeptes in Kooperation mit einem Planer emp-
fohlen.

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende | keine Einschatzung méglich
Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. U2 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Lufthild Kreis Stormarn

Darstellung ohne Malistab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Ruckwartig Dorfstralle 12
Einstufung der Flache Lage im Innenbereich gemafl § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

1 Lage in einer AuBBenbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuR3enbereich im
Innenbereich)

L] Lage im AuRRenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung zwei Hallen, Lagerflache, Brachflache
GroRe der Flache 4.875 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: ggf. Geruchsbelastung durch landwirtschaftl. Be-
triebe westlich
Besondere Bedeutung L1 Bdden
] Grundwasser
L1 Fauna
(] Topographie
L] Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak

B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Dorfgebiet, landwirtschaftlich genutzte Flache: Dauerweideland

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Nordlicher Teil: Dorfgebiet (BPlan Nr. 13)

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

L] Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

vorhanden, Zufahrt von "DorfstralRe"

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
L] Artenschutz

..

Verfugbarkeit der Flache

Die Flache steht mittelfristig fir eine VeraufRerung zur Verfu-
gung

Weitere Hinweise

Ggf. Geruchsimmissionen wegen westlich liegenden aktiven
Hofstellen in der Nahe zu erwarten.
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Bewertung der Flache

Die Flache U2 beschreibt ein Umnutzungspotential. Dies bedeutet, dass das Gebaude oder
die Flache nicht mehr ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden
oder die Flache / die Gebaude noch in der Nutzung sind, jedoch perspektivisch eine Nut-
zungsaufgabe bevorstehen kann. Bei den Flachen werden keine Zielplanungen genannt.
Mit der Aufnahme als Umnutzungspotential soll lediglich eine AnstoRwirkung erzielt werden.
Eine kleinteilige Entwicklung in Zusammenhang mit der Bauflache B6 und dem Umnut-
zungspotenzial U3 ist sinnvoll, damit die gesamte Flache tiber U2 erschlossen werden kann.
Eine Entwicklung nach § 34 BauGB ist vermutlich mdglich, es wird jedoch empfohlen, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Das Umnutzungspotential sollte in Zusammenhang mit der
Bauflache B6 und dem Umnutzungspotenzial U3 entwickelt werden. Die Eigentimerstruktur
(3 Eigentumer) erschwert eine Entwicklung und insbesondere eine zentrale ErschlieBung
der Flache. Weiterhin handelt es sich bei der gesamten Flache um eine gro3ere Entwick-
lung, fir die ein stadtebauliches Konzept in Kooperation mit einem Planer empfohlen wird.
Dies dient einer ganzheitlichen Betrachtung der Flache mit ausreichend Griinanteil und ei-
ner sinnvollen ErschlieRung.

Aufgrund der umliegenden Nutzungen und um die Auswirkungen aus gesunde Wohnver-
haltnisse zu prifen und ggf. Mallnahmen zum Schutz der kiinftigen Bewohner zu ergreifen
sollte ein GIRL Gutachten erstellt werden.

Handlungsempfehlung Bebauung mit Einzel-, Doppel- und ggf. Reihenhausern ggf.
Umnutzung der Geb&dudesubstanz fur Wohnungen

Die Flache ist fir die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet L1 nicht geeignet

Daraus resultierende | keine Einschatzung méglich

Wohneinheiten (WE)
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Innenbereichsgutachten und Entwicklungskonzept, Flachenkataster, Gemeinde Braak B2K und dn Ingenieure

Flachen Nr. U3 Lage: Ortsteil Braak
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Darstellung ohne MaR3stab Quelle: Lufthild Kreis Stormarn
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Quelle: Aufnahme B2K Quelle: Aufnahme B2K

Stadtebauliche Belange

Kriterien ‘ Beurteilung
Lage der Flache Ruckwartig Op de Loh 18 bis 20
Einstufung der Flache L1 Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB
[1 Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
§ 30 BauGB

Lage in einer Aul3enbereichsinsel (sog. Auf3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuR3enbereich im
Innenbereich)

[ Lage im AuRBenbereich gemal § 35 BauGB

Realnutzung Garagen, Schuppen, asphalt. Hof, Brachflache
GroRe der Flache 4.858 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm X Geruch X Staub [ Licht
1 Anbauverbotszone
L1 AuRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)

Erlauterung: ggf. Geruchsbelastung durch landwirtschaftl. Be-
triebe westlich

Besondere Bedeutung L1 Bdden

] Grundwasser

] Fauna

L1 Topographie

L] Vegetation

[ Orts-/ Landschaftsbild
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B2K und dn Ingenieure

Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
[ Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

[1 Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

bedingt vorhanden, Zufahrt von "Op de Loh", Ausbau erforder-
lich

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
missen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

[ Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
GIRL Gutachten
L] Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage dazu getrof-
fen werden.

Weitere Hinweise

Ggf. Geruchsimmissionen wegen westlich liegenden aktiven
Hofstellen in der Nahe zu erwarten.
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Bewertung der Flache

Die Flache U3 beschreibt ein Umnutzungspotential. Dies bedeutet, dass das Gebaude oder
die Flache nicht mehr ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden
oder die Flache / die Gebaude noch in der Nutzung sind, jedoch perspektivisch eine Nut-
zungsaufgabe bevorstehen kann. Bei den Flachen werden keine Zielplanungen genannt.
Mit der Aufnahme als Umnutzungspotential soll lediglich eine AnstoRwirkung erzielt werden.
Eine Entwicklung in Zusammenhang mit der Bauflache B6 und dem Umnutzungspotenzial
U2 ist sinnvoll, damit die gesamte Flache Uber U2 erschlossen werden kann.

Eine kleinteilige Entwicklung nach § 34 BauGB ist ist eventuell fiir den stidlichen Bereich mit
dem Garagenhof mdéglich, es wird jedoch empfohlen, einen Bebauungsplan fir die gesamte
Flache aufzustellen (B6, U2 und U3 ggf. mit B7, H2 und H3).

Das Umnutzungspotential sollte in Zusammenhang mit der Bauflache B6 und dem Umnut-
zungspotenzial U2 entwickelt werden. Die Eigentiimerstruktur (3 Eigentiimer) erschwert
eine Entwicklung und insbesondere eine zentrale ErschlieBung der Flache. Weiterhin han-
delt es sich bei der gesamten Flache um eine gréRere Entwicklung, fir die ein stadtebauli-
ches Konzept in Kooperation mit einem Planer empfohlen wird. Dies dient einer ganzheitli-
chen Betrachtung der Flache mit ausreichend Grunanteil und einer sinnvollen Erschlie3ung.
Aufgrund der umliegenden Nutzungen und um die Auswirkungen aus gesunde Wohnver-
haltnisse zu prifen und ggf. Malinahmen zum Schutz der kiinftigen Bewohner zu ergreifen
sollte ein GIRL Gutachten erstellt werden.

Handlungsempfehlung Bebauung mit Einzel-, Doppel- und ggf. Reihenh&usern ggf.
Umnutzung der Gebaudesubstanz fir Wohnungen

Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:

geeignet [ bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus resultierende | keine Einschatzung méglich

Wohneinheiten (WE)
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Flachen Nr. U4 Lage: Ortsteil Braak

Quelle: Luftbild Kreis Stormarn

Darstellung ohne MaRstab, Eigentimerbefragung, Quelle: Aufnahme B2K
Stand 2021

Stadtebauliche Belange

Kriterien Beurteilung
Lage der Flache nordl. "lhlendiek" und 6stl. "Ho6henkamp"
Einstufung der Flache L] Lage im Innenbereich gemaRk § 34 BauGB
Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gemaf
8§ 30 BauGB

[J Lage in einer AuRRenbereichsinsel (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[ Lage in einer AuBenbereichszunge (sog. AulRenbereich im
Innenbereich)

[J Lage im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB

Realnutzung gewerbliche Nutzung
GroRe der Flache 13.184 m?
Hemmnisse Besondere Immissionsproblematik

Larm [J Geruch [ Staub [J Licht
Anbauverbotszone
L] AuRRerhalb der Ortsdurchfahrt (OD)
Erlauterung: Schallbelastung durch K 96, Anbauverbotszone
beachten
Besondere Bedeutung L1 Béden
1 Grundwasser
L1 Fauna
(] Topographie
L1 Vegetation
[ Orts-/ Landschaftsbild
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen des
Regionalplans

L1 regionaler Grinzug / Grinzasur

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz

U] Vorranggebiet fur den Naturschutz / Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

L] Vorranggebiet / Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Aussagen des Flachen-
nutzungsplans

Gemischte Bauflache (13. Anderung FNP)

Aussagen des Bebau-
ungsplans

Mischgebiet (B-Plan Nr. 7)

Atlas des Landes SH

Aussagen des Land- | Es besteht kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Braak.
schaftsplanes
Aussagen  Archaologie- | (I Kulturdenkmal vorhanden/ im Nahbereich

L1 Archéologisches Interessensgebiet

Geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG oder
§ 21 LNatSchG

1 Knick oder Redder vorhanden
Kleingewasser vorhanden
[ Sonstige:

Aussagen des Landwirt-
schafts- und Umweltatlas

Verkehrliche
ErschlieBung

Baurechtliche Einschatzung

planes erforderlich
Weitere Aspekte

[ Landschaftsschutzgebiet
1 Naturschutzgebiet

[J EU-Vogelschutzgebiet
[J FFH-Gebiet

Es besteht Baurecht nach 8 34 BauGB (Innenbereich) /
§ 30 BauGB (Bebauungsplan)

[ Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemafn
§ 34 Abs. 4 BauGB

[0 Es besteht Baurecht
8§ 35 Abs. 6 BauGB

L1 Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden

O Es ist die Anderung eines Bebauungsplanes erforderlich

(] Es ist zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungs-

nach einer Satzung nach

ErschlielBung gesichert Uber die Stralle ,lhlendiek”

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

in der erschlieRenden StralRe vorhanden
L1 miUssen hergestellt werden

Erforderliche Gutachten

Schallgutachten

1 Verkehrsgutachten
[J GIRL Gutachten
L] Artenschutz

...

Verfugbarkeit der Flache

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage dazu getrof-
fen werden.

Weitere Hinweise

Auf der Bauflache befindet sich ein Gewerbebetrieb.
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Bewertung der Flache

Die Flache U4 beschreibt ein Umnutzungspotential. Dies bedeutet, dass das Gebaude oder
die Flache nicht mehr ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden
oder die Flache / die Gebaude noch in der Nutzung sind, jedoch perspektivisch eine Nut-
zungsaufgabe bevorstehen kann. Bei den Flachen werden keine Zielplanungen genannt.
Mit der Aufnahme als Umnutzungspotential soll lediglich eine AnstoRwirkung erzielt werden.
Wird als gewerbliche Entwicklungsflache betrachtet und bewertet, als Mischgebiet festge-
setzt, daher sind gewerbliche Betriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren zuléassig
Nutzungsmischung — mit einem 50 %-igen Anteil an Wohnbebauung muss gegeben sein.
Es gilt unabh&ngig von den geplanten Mal3nahmen den Gewasserschutzstreifen zur Braa-
ker Au einzuhalten.

Durch die Nahe zur KreisstraBe (K45) muss ein Mindestabstand von 15 Meter (Anbauver-
botzszone) zu ebendieser eingehalten werden. Weiterhin bedarf es einer fachgutachterli-
chen Betrachtung der Schallimmissionen durch die Kreisstraf3e.

Handlungsempfehlung | Einzelhandel
Die Flache ist fur die bauliche Entwicklung:
[1 geeignet X bedingt geeignet [ nicht geeignet

Daraus resultierende | 0 WE
Wohneinheiten (WE)
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Kiel, den 14.10.2021

B2K und dn Ingenieure

Architekten | Ingenieure | Stadtplaner
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