Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung
Gemeinde Stapelfeld

Gemarkung Stapelfeld, Flur 5

fur das Gebiet sudlich des Heideweges, westlich der Schulgelande
und beiderseits Stellauer Kirchenweg Satzung, 04.08.2014
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B-Plan Nr. 5, 2. Anderung, Gemeinde Stapelfeld

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

Satzung, 04.08.2014

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe pro Baugrundstiick
GR 200 m? (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
I (§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH52m als HéchstmaR:
tber NN Firsthéhe z.B. FH 52 m iiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

j Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Kriippelwalmdach
WD, SD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
KWD

Dachneigung der Hauptgeb&ude gréRer oder gleich 20°
DN > 20° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume erhalten
Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

O O OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
O O sonstige Bepflanzungen

© O (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
OHONONOXG®,

-1/2 -
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ZEICHENERKLARUNG
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Satzung, 04.08.2014

PLANZEICH

EN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

15. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Grundstiicke 16 + 17 / Zugunsten der Grundstiicke 18 + 19

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Gemeinde Stapelfeld und der Fernwérmeversorgung Stapelfeld
(Ubernahme aus dem B-Plan Nr. 100 der Gemeinde Stapelfeld "Sicherung des Fernwarmenetzes")

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Hamburger Wasserwerke GmbH

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gelédndehdhen

Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)

@ bis 9

Bdschung

Béaume auRerhalb des Geltungsbereiches

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung  (tiw.) Teilweise

Flurstliicksgrenze
Flurgrenze
Kiinftig entfallende Flurstliicksgrenze

Darstellung baulicher Anlagen auBBerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinniitzige Gebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen

Zukunftiger Abriss sonstiger baulicher Anlagen

11l. NUTZUNGSSCHABLONE

WA 1 und WA 2

Nutzungsschablone Nutzungsschablone

Art der Zahl der Art der
baulichen Nutzung | Vollgeschosse baulichen Nutzung Hausform
A Zulassige i

Bauweise Hausform EEE e Bauweise
Zulassige | nccioo oo Firsthohe in Meter | Grundfiache (GR)
Dachneigung . BeuzlLegrse;S:kt pro Baugrundstlick

iber einem
Bezugspunkt

Firsthéhe in Meter Grundflache (GR)

pro Baugrundstlick
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01.

02.

03.

04.

05.

06.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MindestgroRe und Hochstmale der Wohnbaugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Wohnbaugrundstiicke durfen eine Gréf3e von 600 m2 nicht unterschreiten und durfen eine
GrofRe von 800 m2 nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a)

b)

Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.

Fur jede Wohnung sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 25 mz fir Stellplatze
und/oder Garagen vorzusehen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache ist pro Wohngebaude max. eine Wohnung zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)

b)

Die Erdwalle unterhalb des Kronentraufbereiches der 7 Eichen am 'Stellauer Kirchenweg'
sind als Schutzflachen i. S. d. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt mit der Mal3gabe, dass
sie nicht beseitigt werden durfen. Zufahrten und Zugénge dirfen nur aufRerhalb dieser
Schutzflachen angelegt werden.

Der Kronentraufbereich der sieben zu erhaltenden Baume am 'Stellauer Kirchenweg' darf
nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im
Kronentraufbereich sichergestellt sein. Die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieRlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen ist nicht zuléssig. AuBerdem sind Pflasterungen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a)

Auf den Grundstiicken, die beidseitig des 'Stellauer Kirchenweges' liegen, sind an den
StraRenseiten in linearer Verlangerung der zu erhaltenden Erdwalle unterhalb der
Kronentraufbereiche der Eichen einreihige Buchen-Hecken (Pflanzenart: Rot-Buche) zu
pflanzen (Pflanzqualitaten, Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: siehe Umweltbericht)
oder wahlweise auch hier die Erdwalle zu erhalten. Die Buchen-Hecken bzw. die Erdwélle in
diesem Bereich dirfen fir Zugéange mit einer Breite von max. 2,00 m und fur Zufahrten mit
einer Breite von max. 4,00 m maximal je einmal pro Baugrundstick unterbrochen werden.
Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Soweit Buchen-Hecken angepflanzt werden,
sind ausgefallene Gehdlze zu ersetzen.



01.

02.

03.

01.

02.

03.

b) Die im Westen und Sidwesten des Plangebietes festgesetzten Anpflanzflachen sind
einreihig mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen anzulegen (Pflanzenliste,
Pflanzqualitaten, Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: siehe Umweltbericht). Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

¢) Auf jedem Baugrundstick ist - soweit noch nicht vorhanden - mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten (Pflanzenliste, Pflanzqualitaten, Pflanzempfehlungen und
Pflegehinweise: siehe Umweltbericht). Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachfléachen

Die Dacher von Hauptgebduden sind jeweils in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die
Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen
unterbrochen werden. Grindacher sind zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind.
Aufgestanderte und Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 24 m2 sind
in ihrer Ausfuhrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch
in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich sind gemafl § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfédlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

a) Fir den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 3.630 m? aus dem Okopool ,Héltigbaum* in der Gemeinde Stapelfeld
zugeordnet.

b) Als Ausgleich fiir die Beseitigung von zwei Knicks werden Knick-Neuanlagen von 480 Ifdm
an vier Standorten im Gemeindegebiet festgesetzt. Die Knicks sind mit einheimischen,
standortgerechten  Laubgehélzen zu bepflanzen (Pflanzenliste, Pflanzqualitaten,
Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise: siehe Umweltbericht). Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.



aa) Am geplanten Regenriickhaltebecken am 'Stellauer Kirchenweg' werden zwei Knicks als
Redder angelegt. Die Lange der beiden Knicks betragt zusammen 190 m.

bb) Im Randbereich des Flurstiicks 34/4, Flur 4, Gemarkung Stapelfeld, wird entlang des
Wirtschaftsweges ein Knick angelegt. Die Lange des Knicks betragt 170 m.

cc) Auf dem Parkplatz, der stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5,
2. Anderung, an der Stral’e 'Am Ecksoll' liegt, wird ein Knick angelegt. Die Lange des
Knicks betragt 50 m.

dd) Im nérdlichen Randbereich des Grundstlicks der Feuerwehr und des Bauhofs, das an
der 'Hauptstraf3e' liegt, wird ein Knick angelegt. Die Lange des Knicks betrégt 70 m.
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