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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des o. g. Gesetzes vom 11.06.2013, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 und die Landesbauordnung fur das
Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemafl dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten 8 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall
um ein vollstandig Uberplantes und zum grof3en Teil bebautes Gebiet, fir das
die Zulassigkeit von Werbeanlagen in Teilen neu geregelt werden soll.

Im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von
einer Umweltprtfung und einem Umweltbericht abgesehen.

Der Bebauungsplan begrindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
unterliegen. Dartber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriufung des
Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der
Schwellenwert von 20.000 m2 Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
nicht Gberschritten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und
zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 14.04.2014
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 23.04. - 09.05.2014

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Der Gemeinde Braak ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 keine
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zentralortliche Funktion zugewiesen. Sie gehdrt zum Nahbereich der Stadt
Ahrensburg, die ein Mittelzentrum darstellt.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet seit seiner 7. Anderung, die
durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein am 17. Februar
2010 genehmigt wurde, als 'Gewerbegebiet' (GE) dar. Der Genehmigung
voraus gegangen war ein sog. Zielabweichungsverfahren, in dessen Ergebnis
die Erganzung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld / Braak
stand, um weitere Gewerbeflachen dstlich der BAB 1 zur Verfiigung stellen zu
koénnen.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 6stlich der Gemeindegrenze Stapelfeld / Braak im Norden
des besiedelten Gemeindegebietes zwischen der Kreisstrale 39 und der
BAB 1. Konkret geht es um das Gebiet Ostlich der BAB 1, nordlich 'Alte
Landstral3e’, dstlich und westlich 'BrookstralRe' fur die Bebauung 'Mittelweg' und
Braaker Bogen'. Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 34 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 B liegt in
der schleswig-holsteinischen Geest und ist naturraumlich der ‘'Unterelbe-
Niederung' zuzuordnen. In topographischer Hinsicht féllt das Gelédnde von
einem mit ca. 52 m Uber NN hoher gelegenen Bereich in der Mitte des
Plangebietes sowohl nach Nordosten, als auch nach Sidwesten um mehrere
Meter ab. Der tiefste Punkt liegt im Bereich der Braaker Au bei ca. 48 m Uber
NN. Das Plangebiet ist von der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn
mbH (WAS) ab dem Jahr 2011 erschlossen worden und bereits zu einem
grof3en Teil bebaut.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 B beschréankt die Zulassigkeit von Werbeanlagen.
Unter anderem sind danach Werbeanlagen, die die Hohe der Gebaude
Ubersteigen, sowie Werbeanlagen auf Dachern unzulassig.

Zwischenzeitlich gab es Anfragen von Gewerbetreibenden, eine Lockerung
dieser Regelung herbeizufihren. Zum Teil wurde der Wunsch geauliert,
Werbeanlagen auf dem Dach errichten zu durfen, zum Teil der Wunsch,
Werbeanlagen an der Gebaudefront zu montieren, die die Héhe der Gebaude
Uberragen. Eine Werbeanlage an einer Gebaudefront, die die Hb6he des
Gebaudes ubersteigt, wurde bereits angebracht.

Seite - 4



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 B
DER GEMEINDE BRAAK

Die vorgetragenen Wiinsche der Gewerbetreibenden bieten den Anlass fur die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 B.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde ist daran gelegen, einen gerechten Interessenausgleich
hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen herzustellen. Dabei geht es
zum einen um die Interessen der Gewerbetreibenden, auf ihren Betrieb in
angemessener Weise hinweisen zu dirfen  und  diesbezugliche
Beschrankungen auf ein erforderliches Mindestmald zu reduzieren. Zum
anderen geht es darum, das Landschaftsbild nicht Uber Gebuhr durch
Werbeanlagen zu beeintrachtigen und weiter um den Gesichtspunkt der
Verkehrssicherheit, insbesondere in Bezug auf die stark frequentierte BAB 1,
die direkt entlang des Plangebietes verlauft.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine moderate
Offnung der Zulassigkeitskriterien fur Werbeanlagen;

e Beachtung der Anforderungen an die landschaftsbildliche Vertraglichkeit;

e Vermeidung von Blend- und Ablenkungseffekten auf die das Plangebiet
passierenden Verkehrsteilnehmer.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundséatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet, da es sich nur um die

Anderung einer baugestalterischen Festsetzung zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen handelt.
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3.1 Anderungsinhalte

Die bisherige Formulierung hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen
befindet sich unter Ziffer 11.1 als baugestalterische Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 10 B und lautet:

,Anlagen der Aulienwerbung sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung
zulassig. Werbeanlagen, die die Hohe der Gebaude ubersteigen sowie
Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen
mit Ausrichtung zur Autobahn sind unzulassig.’

3.1.1Fremdwerbung

Da es sich bei Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, um eine
selbstandige Art der baulichen Nutzung handelt, wird unter 'Art der baulichen
Nutzung' folgende Festsetzung unter Ziffer 1.5 der textlichen Festsetzungen
neu aufgenommen:

Fremdwerbung
Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen,
unzulassig. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Es findet insofern eine Verschiebung von den '6rtlichen Bauvorschriften' zu den
'planungsrechtlichen Festsetzungen' statt, ohne dass inhaltlich eine Anderung
an der bisherigen Regelung vorgenommen wird. Es handelt sich vielmehr um
eine redaktionelle Klarstellung.

3.1.2Werbeanlagen

Die baugestalterische Festsetzung unter Ziffer 11.1 wird ersetzt und erhalt
folgenden neuen Wortlaut:

Werbeanlagen

An oder auf Gebauden angebrachte Werbeanlagen durfen die tatsachliche
Gebaudehohe um maximal 2 m Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen
sind nur bis zur maximal festgesetzten Gebaudehohe zulassig. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung zur Autobahn sind
gleichfalls unzulassig.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10 B enthalt keine Ausfuhrungen,
warum die Ortliche Bauvorschrift gerade so formuliert worden ist, wie sie es ist.
Néahere Erkenntnisse ergeben sich auch nicht aus der herangezogenen
Verfahrensakte. Nach Auskunft des LBV S-H, Niederlassung Lubeck, beruht
die bisherige Formulierung nicht auf einer Forderung des Landesbetriebes.
Dem Landesbetrieb geht es regelmafdig nur darum, eine Blendwirkung und
Ablenkung der Autofahrer, hier insbesondere die auf der BAB 1, zu vermeiden.
Hinsichtlich der Hohe von Werbeanlagen gelte fir den Landesbetrieb der
Grundsatz, dass die Hohe nicht groRer sein soll als der Abstand zur
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Fahrbahnkante. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
Licht sollten allerdings nicht zugelassen werden, um Autofahrer nicht
abzulenken.

Vor diesem Hintergrund bleibt es dabei, dass selbstleuchtende Werbeanlagen
mit Ausrichtung zur Autobahn unzuléassig sind. Neu aufgenommen wird, dass
reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem
Licht ebenfalls unzuldssig sind und zwar unabh&ngig davon, ob sie zur
Autobahn, zur Land- oder zur Kreisstral3e ausgerichtet sind.

Freistehende Werbeanlagen sind nunmehr auf die maximal festgesetzte
Gebaudehohe begrenzt. Fur an oder auf Gebauden angebrachte
Werbeanlagen gilt neu, dass diese nicht mehr auf die Hohe der Gebaude
begrenzt sind, sondern die tatsachliche Gebaudehthe um maximal 2 m
Uberschreiten durfen. Im Zusammenhang mit den Ubrigen Regelungsinhalten
zu Werbeanlagen ist dieser erweiterte Spielraum unter verkehrlichen
Gesichtspunkten vertretbar. Auch wird das Landschaftsbild durch die Anhebung
der Hohe fur an oder auf Gebauden angebrachte Werbeanlagen nicht in
unzumutbarer Weise beeintrachtigt, zumal bereits jetzt technische Anlagen
(z. B. Luftungsanlagen, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien oder zur
Warmerickgewinnung) die festgesetzten Gebaudehdéhen um bis zu 3 m
uberschreiten durfen.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachrichtliche
Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise der Ursprungssatzung
(Bebauungsplan Nr. 10 B) behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

3.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in erschlieRungstechnischer Hinsicht zur rechtskraftigen Fassung
des Bebauungsplanes Nr. 10 B ergeben sich nicht.

3.3 MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundsticks-
kaufvertrage geschehen.

4. Kosten

Die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (WAS) tragt die Kosten
der Planung auf der Grundlage der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure. Weitere Kosten (z. B. Vermessung, Gutachten usw.) sind mit der
Anderungsplanung nicht verbunden.
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Die Gemeindevertretung Braak hat diese Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 B in ihrer Sitzung am ..............c.ccceees durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Braak, den
Hans-Ulrich Schmitz
(Burgermeister)
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