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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 23.07.2018
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 08.08.2018
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 13.08.-24.08.2018

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
T6B- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Offentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Der Gemeinde Braak ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte
und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 keine zentral6rtliche Funktion
zugewiesen. Sie gehdrt zum Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein Mittelzentrum
darstellt.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt unter Ziffer 6.8 aus:
,Einrichtungen aus dem Bereich Soziales und Gesundheitswesen und Jugendhilfe
bieten Dienstleistungen fur die Bevolkerung im Planungsraum insgesamt an. Dartber
hinaus gibt es Einrichtungen fur spezielle Zielgruppen. Diese Einrichtungen sollen den
Bedarf im Planungsraum decken. Die vorhandenen Einrichtungen sind, soweit sie
bedarfsgerecht sind, langfristig zu sichern, weitere Einrichtungen entsprechend dem
Bedarf auszubauen.”

Das Plangebiet entwickelt sich aus der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
dem Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung vorangestellt wurde. Damit entspricht
die vorliegende Planung dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 8.105 m2 grol3e raumliche Geltungsbereich liegt im stdwestlichen Randbereich
des besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Braak, westlich der Stral3e
'Hohenkamp'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Osten, parallel zur
Stral3e 'Hohenkamp', befindet sich ein nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzter Knick. Im Norden verlauft die Zuwegung zum Regenrtickhaltebecken, die,
nach Rucksprache mit der Niederlassung Lubeck des Landesbetriebes fur StralRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein, auch als Zufahrt fir die Kita genutzt werden kann.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nahezu unbewegt. Die mittlere Hohe liegt
bei ca. 54,50 m Uber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde plant, eine Kindertagesstatte zu errichten. Zugleich soll die Méglichkeit
bestehen, in dem Geb&ude auch Jugendlichen einen Anlaufpunkt zu bieten
(wahrscheinlich im Erdgeschoss) und einen Gemeindesaal sowie eine Dienstwohnung
bereitzustellen (wahrscheinlich im Obergeschoss).

Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Stapelfeld aufgrund
steigender Kinderzahlen gegenuber der Gemeinde Braak die Kindigung der
Vereinbarung Uber die Nutzung der Kita Stapelfeld zum 31. Juli 2020 ausgesprochen
hat. Ziel ist es, dass spatestens im Sommer 2020 die neue Kita in der Gemeinde Braak
betrieben werden kann, da Eltern seit August 2013 einen Rechtsanspruch auf einen
Kinderbetreuungsplatz fur ihre Kinder haben. Eltern, deren Kinder keinen Platz erhalten,
konnen Schadenersatzanspriche (Verdienstausfall) geltend machen.

Das Plangebiet soll zukilnftig als 'Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen
werden, um den Bau und Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtung zu ermdglichen.
Aufgrund der durchgefihrten Bedarfsermittlung steht flr das Plangebiet die Errichtung
einer Kindertagesstatte im Vordergrund. Im Interesse einer gewissen Flexibilitat ist
‘andere soziale Infrastruktur' als zulassige Nutzung mit aufgenommen worden. Konkret
geht es um Uberlegungen, zu den Tageszeiten, in denen die Kita nicht oder nur
eingeschrankt genutzt wird, auch anderen Nutzungen Raum zu bieten. So gibt es
derzeit Uberlegungen, im Erdgeschoss Raume fir Jugendliche und im Obergeschoss
einen Gemeindesaal fir gemeindliche Veranstaltungen sowie eine Dienstwohnung fur
Angestellte der Kita einzurichten. Auch fir den derzeit zwar nicht absehbaren, zu einem
spateren Zeitpunkt aber nicht auszuschlieRenden Fall sinkender Anmeldezahlen fur
Kindertagesstatten-Platze soll es moglich sein, ohne Anderung des Bauleitplanes auch
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andere soziale Infrastruktur im Plangebiet bereitzustellen. Diese maRvolle Offnung soll
aber auf 'soziale Infrastruktur' begrenzt und damit hinreichend bestimmbar sein.

Grundsatzlich ware fir den Standort einer Kindertagesstatte eine in das Ortsgeflige
besser integrierte Lage winschenswert. Angesichts der dafir benétigten FlachengrolRe
von ca. 5.000 m? war allerdings im Siedlungsgefliige kein zusammenhéangendes,
geeignetes Grundstick zu finden.

In der Folge weitete die Gemeinde ihre Suche auf an das besiedelte Gebiet
angrenzende Flachen aus. Dabei wurde auch eine Verbindung dahingehend hergestellt,
im Zusammenhang mit der Errichtung der Kindertagesstétte die Planung zu verfolgen,
40 - 60 kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau planerisch vorzubereiten, von
denen rund die Halfte unter Inanspruchnahme o6ffentlicher Foérderung mit einer
Mietobergrenze versehen werden sollten. Zu beachten war in diesem Zusammenhang
allerdings die Tatsache, dass Braak den gemaR Ziffer 2.5.2 des
Landesentwicklungsplans festgelegten Entwicklungsrahmen fir den Wohnungsbau
bereits ausgeschopft hat. Insofern empfahl die Landesplanungsbehérde, Gesprache
Uber eine Kooperationsvereinbarung aufzunehmen mit der Gemeinde Stapelfeld auf der
Grundlage des gemeinsamen Gewerbegebietes. In Betracht gezogen wurde auch eine
interkommunale  Zusammenarbeit auf der Grundlage einer kleinrAumigen
Bedarfsberechnung zusammen mit den Gemeinden GroRRhansdorf und Stapelfeld, da
die Stadt  Ahrensburg als Siedlungsschwerpunkt den erforderlichen
Wohnungsneubaubedarf allein nicht leisten kann.

In Betracht gezogen wurden die aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlichen 5
Flachen, die allesamt an den qualifizierten Stralen 'An der Chaussee' (L 92) bzw.
'Hohenkamp' (K 96) gelegen sind. Aufgrund dieser Tatsache wurde in die Uberlegungen
auch der Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV S-H),
Niederlassung Lubeck, einbezogen und um seine Einschatzung gebeten.

Das Ergebnis hinsichtlich der in Betracht gezogenen Flachen lasst sich wie folgt
zusammenfassen:
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Flache A:

Flache B:

grundsétzlich vorstellbar, aber keine Einigung Gber den Grunderwerb;

grundsatzlich nur fur die Kindertagesstatte mit anderer sozialer Infrastruktur

und nicht fir den Wohnungsbau geeignet; die vorhandene Zufahrt zum
Regenrickhaltebecken kann genutzt werden, ist aber im Anbindebereich an
die K 96 als offentliche MalRnahme zu ertlichtigen;

Flache C:

Flache D:

steht nicht zum Verkauf;

die vorhandene Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache kann nicht genutzt

werden, eine private Zufahrt ist nicht genehmigungsfahig; moglich ware nur
der Anschluss einer neuen 6ffentlichen Stral3e an die L 92, wenn diese ein
gréReres Baugebiet erschliel3en wirde;

Flache E:

Die von der

nicht geeignet.

Gemeinde unter

Einbeziehung der Landesplanungsbehérde, der

Kreisplanung Stormarn und des LBV S-H, Niederlassung Lubeck, angestellten
Uberlegungen fuhrten dazu, dass fur den Neubau der Kindertagesstatte mit anderer
sozialer Infrastruktur die Flache B ausgewahlt wurde, auf die sich die vorliegende

Planung erstreckt.
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2.2 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Kindertagesstéatte sowie fur Einrichtungen und Anlagen der sozialen
Infrastruktur geschaffen werden.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung von Planungsrecht fur die Errichtung einer Kindertagesstatte und
anderer sozialer Infrastrukturangebote;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer mal3stdblichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

o Berlcksichtigung des gesetzlichen Knickschutzes und der landschaftlichen
Einbindung des Plangebietes.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mafl3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird eine ‘'Flache fir den
Gemeindebedarf' gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen. Innerhalb der
festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind zulassig bauliche Einrichtungen und
Anlagen fir den Betrieb einer Kindertagesstatte sowie fur Einrichtungen und Anlagen
der sozialen Infrastruktur. Dartber hinaus ist eine Dienstwohnung zul&ssig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen bestimmt.
Das groRRzuigig dimensionierte Baufenster wird durch die festgesetzte Grundflache
von 1.600 m2 begrenzt. Die Satzung schlieRt die Mdoglichkeit zur Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass die zuléssige
Grundflache u. a. fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Die Grol3ziigigkeit des Baufensters
liegt darin begriindet, gentigend Spielraum fur Erweiterungen zur Verfigung zu haben,
sollte sich in der Zukunft zeigen, dass zusatzlicher Raumbedarf besteht.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthohe von 64,00 m (Uber Normalhéhennull (NHN) begrenzt. Die
Hohenbeschrankung ist so gewahlt, dass, bezogen auf die derzeitige Topographie,
tatsachliche Gebaudehohen von ca. 9,00 m erreicht werden kdnnen. Aufragende
technische Geb&audeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die
maximal zuldssige Hohe anzurechnen. Fir das Plangebiet sind zwei Vollgeschosse
als Hochstmal zuléassig mit einer Dachneigung von maximal 30°.

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
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aulRerhalb festgesetzter Baugrenzen zulassig. Dies gilt auch far Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder aus Kraft-
Warme-Kopplung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen wurden im
Plangebiet getroffen. Diese betreffen passive SchallschutzmalRnahmen sowie
Einschrankungen in der Nutzungsh&aufigkeit des Gemeindesaals nach 22:00 Uhr.
Néahere Erlauterungen finden sich in Kapitel 3.3 Immissionsschutz.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine 0ortliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Solar- und Photovoltaikanlagen.

Zur Forderung des o6konomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der Ricksichtnahme
gegenuber der nordlich und dstlich vorhandenen Wohnbebauung - nur in Verbindung
mit Dachern und Wandflachen eines Gebaudes (Hauptgebdude, Nebengebaude)
vorzusehen. Der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante der Solar- und
Photovoltaikanlagen und der jeweiligen Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthohe darf hierbei nicht Uberschritten werden. Ferner dirfen die Solar-
und Photovoltaikanlagen weder die Dachflachen noch die Wandflachen Uberragen.
Freiflachen-Anlagen sind unzulassig.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Norden des
Plangebietes  verlauft die Zuwegung zum  weiter westlich gelegenen
Regenriuckhaltebecken. Im Osten, entlang der StralRe Hohenkamp, befindet sich ein
Knick. Der Knick ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Es ist
vorgesehen, die Ein-/Ausfahrt aufzuweiten. Fir die Aufweitung ist es erforderlich, einen
ca. 2,5 m breiten Knickabschnitt zZu beseitigen. Gemald den
'‘Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' (Erlass vom 20.01.2017) ist die
Beseitigung eines Knicks im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Der restliche Bereich des
Knicks wird entwidmet, da dich dort zuklnftig direkt angrenzend die Stellplatzanlage
befindet. Eine Beeintrachtigung des Knicks kann daher nicht ausgeschlossen werden.
Die Gehdlze werden gemal den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz als zu
erhalten festgesetzt und im Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen.

Da es sich bei Knicks um geschitzte Biotope nach 8 21 LNatSchG i. V. m. 8§ 30
BNatSchG handelt, ist eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG i. V.
m. 8 21 Abs. 3 LNatSchG seitens der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Ein
entsprechender Antrag auf Knick-Beseitigung und Knick-Entwidmung ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu stellen.

Da sich sudlich und westlich die freie Landschaft an das Plangebiet anschlief3t, ist eine
Hecke zur Eingrinung erforderlich. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Anpflanzflachen sind einreihig mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu
bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
zu ersetzen.
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Zur Durchgriinung des Plangebietes sind im Bereich der Stellplatzanlage mindestens 5
standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen. Eine Pflanzenwahlliste ist in
Kapitel 3.5 ,Hinweise“ und in dem Umweltbericht aufgefihrt.

3.3 Immissionsschutz

Zur Zumutbarkeit von Larm, auch Kinderlarm, wandten Gerichte in der Vergangenheit
oftmals unterschiedliche Regelwerke wie die TA Larm, die
Sportanlagenlarmschutzverordnung oder die Freizeitlarmrichtlinie an, obwohl diese
Regelwerke fur die Bewertung von Kinderlarm an sich nicht anwendbar sind. Der
Gesetzgeber hat auf diese Problematik mit dem am 28. Juli 2011 in Kraft getretenen
§ 22 Abs. 1 a BImSchG reagiert. Dieser lautet: ,Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.“ Aus der
Gesetzesbegrindung ergibt sich ausdrtcklich der Wille, ,ein klares gesetzgeberisches
Signal fur eine kinderfreundliche Gesellschaft zu setzen® und dass die neue
Bestimmung als ,privilegierende Regelung“ zu verstehen sei (Amtl. Begrindung, BR-
Drucks. 128/11, S. 2). Dies hat zur Folge, dass fur die Zumutbarkeit von Belastigungen
u. a. von Kindertageseinrichtungen, fir Kinderlarm ein anderer Mal3stab zur
Anwendung kommt als fir gewerbliche Anlagen oder Sport- und Freizeitanlagen.

Eine gutachterliche Beurteilung aufgrund der Nutzung als Kindertagesstatte ist
demnach nicht erforderlich.

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten beauftragt, in dem zum einen die Ermittlung
und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes, aber auch
die nachbarschaftlichen Larmimmissionen durch die Nutzung der geplanten Einrichtung
untersucht wurden. Die zwischen den Anforderungsprofilen fur ‘Allgemeine
Wohngebiete' und 'Mischgebiete' liegenden Verkehrslarmimmissionen erfordern nach
fachlicher Einschatzung fir die Kindertagesstatte sowie die Dienstwohnung keine
aktiven SchallschutzmaRnahmen. Fir die Ostseite der Kindertagesstiatte im
Erdgeschoss und fur die Dienstwohnung im Obergeschoss ergeben sich gegentber
ublichen Standardausfihrungen der Aul3enbauteile erhohte Anforderungen. Auf
Empfehlung des Gutachtens werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB getroffen (passiver Schallschutz), die tber das Ubliche MalR hinausgehen. Fur
die Ostseite der Einrichtungen im Erdgeschoss sowie fir alle Gebaudeseiten der
Dienstwohnung im Obergeschoss gilt die Anforderung an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen von
erf. R'w,res/ges = 35 dB gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung
11/1989).

Larmimmissionen sind neben dem StralBenverkehr auch von der benachbarten
Gartnerei denkbar. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Larmimmissions-konflikte  zwischen der geplanten Dienstwohnung und der
benachbarten Gartnerei zu erwarten sind.
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Die durch die Nutzungen der Stellplatzanlage, des Gemeindesaals und des
Jugendraumes verursachten La&rmimmissionen in der Nachbarschaft wurden
entsprechend ermittelt und beurteilt. Tagsuber liegen die Larmimmissionswerte
innerhalb des nach der TA Larm zulassigen Rahmens.

Sofern die Nutzungen/Veranstaltungen des Gemeindesaals nach 22:00 Uhr auf zehn
Néachte eines Jahres beschrankt werden, werden die fir seltene Ereignisse geltenden
Anforderungswerte von 55 dB(A) fur den Beurteilungspegel und 65 dB(A) fur die
Spitzenpegel gemald Prognose flur ein 'Worst-Case-Szenario' an den Immissionsorten
ohne SchallschutzmalRnahmen eingehalten. Da sich die geplante Nutzung des
Gemeindesaals ausschlief3lich auf bestimmte Veranstaltungen konzentrieren soll, wird
in Textteil B sowie der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15 festgelegt, dass
maximal zehn Veranstaltungen nach 22:00 Uhr im Gemeindesaal jahrlich zulassig sind.
Die Larmimmissionen durch die Kommunikation im und auf3en vor dem Zugang zum
Jugendclubraum liegen am néachstgelegenen Immissionsort nicht (ber den
Anforderungen fur 'Allgemeine Wohngebiete' und bedlirfen daher keiner
entsprechenden Larmimmissionsmal3hahmen.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Gber die Stral3e 'Hohenkamp' erschlossen. Der 'Hoéhenkamp' fuhrt
ndrdlich Richtung Autobahn 1 und sudlich Richtung Stellau. Auch sind die Gemeinden
Stapelfeld und Siek Uber nur eine bzw. zwei Abzweigungen vom 'H6henkamp' aus
erreichbar.

Die Gemeinde Braak ist an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Von
Montag bis Freitag besteht zu den Hauptverkehrszeiten in Richtung Rahlstedt und in
Richtung Trittau ein Angebot im 30-Minuten-Takt, in der Ubrigen Zeit im
60-Minuten-Takt (Linien 264/364).

Um den Autofahrern ein sicheres Einminden in die Strale 'Hohenkamp' (K 96) zu
ermdglichen, sind Sichtflachen festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante 'Hohenkamp' (K 96) dauernd freizuhalten.

Wasserversorgung
Die Gemeinde Braak verfugt tber eine zentrale Trinkwasserversorgung. Betreiber ist
die 'Hamburger Wasserwerke GmbH'.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten, die an die Anlagen der 'Hamburger
Wasserwerke GmbH' angeschlossen sind. Sie erfordert eine Wassermenge von
mindestens 96 ms3h fir einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Loschwassermenge muss gemald dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von
300 m zur Verfugung stehen. Fur die Brandbekdmpfung ist es unerlasslich, dass die
Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10
Minuten betragt). Dies ist nur moéglich, wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle,
z. B. einem brennenden Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt.
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Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem
Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Madglichkeit der grundsticksbezogenen Oberflachenwasserversickerung sollte
mittels eines Bodengutachtens tberpruft werden. Sollte eine derartige Moglichkeit nicht
bestehen, ist beabsichtigt, das gesammelte Niederschlagswasser dem benachbarten
Regenriuckhalte- und Behandlungsbecken, das vom Hohenkamp aus erschlossen und
am Stapelfelder Graben gelegen ist, zuzuleiten. Um beurteilen zu kénnen, ob das
Becken das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aufnehmen kann, ist eine
hydraulische Berechnung erforderlich.

b) Schmutzwasser
Das Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des 'Abwasser-
verbandes Siek' angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gasversorgung sowie die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgen durch die
Schleswig-Holstein Netz AG.

Breitbandversorgung

Die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur
19. Anderung des Flachennutzungsplanes mitgeteilt, dass das Plangebiet aus ihrem
Breitbandnetz versorgt werden kann.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Braak ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In
diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises
Stormarn fUr die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen". Entsprechende
Flachen fur eine ordnungsgemalfie Abfallentsorgung sind vorzuhalten.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal} § 15 DSchG unverzuglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiumerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
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spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Fllissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiuill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN
4109, Ausgabe: November 1989, kdnnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 -
Umwelt, Planung, Liegenschaften -, HauptstraRe 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu nehmen
sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Flr den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 1.590 m2 aus dem Okopool 'Hoéltigbaum zugeordnet.

Fur den erforderlichen Ausgleich fur die Beseitigung eines 2,5 m langen Knickabschnitts
und die Beeintrachtigung eines 50 m langen Knickabschnittes werden 55,0 m Knick in
............................ neu angelegt.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Sollte nicht ausgeschlossen werden koénnen, dass sich in dem 2,5 m langen
Knickabschnitt eine Haselmaus befindet, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG ergeben.

3.6 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mal3nahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kbnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgeftihrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Flache fur Gemeinbedarf 5.174 63,8
Knick und Anpflanzflachen 481 6,0
Verkehrsflache 2.450 30,2
Gesamtflache 8.105 100,0

Die Planungskosten im  Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 06. November 2017
an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages wurde am
11. Dezember 2017 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a
BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle
umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer
Stelle geblndelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die
Verfahrensbeteiligten sollen in der Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen
umweltrelevanten  Aussagen  zusammengefasst  vorfinden  kbnnen.  Seine
Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter
Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begriindung gefuhrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begrindung vermieden wird. Zu den
im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch
alle anderen umweltrelevanten Belange des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.
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a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gré3e von etwa 8.105 m2. Es wird
eine 'Flache fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ‘'Kindertagesstatte und
andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen werden, um den Bau und Betrieb der
Gemeinbedarfseinrichtung zu ermadglichen.

Es befindet sich kein europdaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Flachenversiegelung einer zurzeit als Acker genutzten Flache durch die Errichtung
des Gebaudes mit seinen Hof- und Stellplatzflachen.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden

Die  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaf
8 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestande gemal? 8 44 BNatSchG geprift worden. Dariiber
hinaus sind die Vorgaben des 8§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, 8§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz und 8§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — IV
268/V 531 — 5310.23 — vom 9. Dezember 2013 sowie die Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Radume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 vom 20. Januar
2017.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet keine Ausweisung.
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Landschaftsplan / Entwicklungsgutachten Kreis Stormarn / Freie und Hansestadt
Hamburg (1994)

Die Gemeinde Braak verfugt Uber keinen Landschaftsplan. Im Entwicklungsplan des
Entwicklungsgutachtens, das landschaftsplanerische Aussagen enthalt, liegt das
Plangebiet innerhalb der "Abgrenzung der Siedlung zum Landschaftsraum, Auspragung
und Gestaltung des Ortsrandes als Ubergang in die Landschaft".

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Der Knick im Osten innerhalb des Plangebietes ist nach § 21 LNatSchG geschiutzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Es werden die Schutzgtter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert
sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der natur-schutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fur
Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
herausgegeben wurde.

a) Boden und Relief

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Die Reliefstruktur ist
relativ eben. Die HOhe des Plangebietes liegt bei etwa 54,50 m 0. NHN. Laut
Baugrunduntersuchung der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH (GBU) vom 27. Januar 2018 stehen im Plangebiet nach der
Mutterbodeniiberdeckung eine dinne Schicht Mittelsand tber Geschiebelehm an. Nach
der Geschiebelehmschicht ist im Plangebiet Mittelsand anzutreffen. In einer Probe
wurde eine Auffillung festgestelit.

Bewertung
Die Boden haben aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung eine ‘allgemeine
Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

b) Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser. Laut Baugrunduntersuchung steht das
Grundwasser nicht oberflachennah an. Der Grundwasser-Flurabstand betragt mehr als
1,00 m.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.
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c) Klima, Luft

Die Bedeutung fiur das Lokalklima ist abhéangig von der vorhandenen Vegetation und
der GroR3e der Vegetationsflachen. Im vorliegenden Fall besteht das Plangebiet aus
einer Ackerflache. Bei Ackerflachen ist zu berlcksichtigen, dass die Vegetation den
Boden nicht komplett bedeckt. Somit tragt sie nur eingeschréankt zur Kaltluftentstehung
bei. Die Bedeutung der Ackerflache fiur die Kaltluftentstehung ist deshalb als gering
einzustufen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Osten, entlang der
Stralle Hohenkamp, befindet sich ein Knick. Der Knick ist nach § 30 BNatSchG
i. V. m. 8 21 LNatSchG geschitzt. Im Norden des Plangebietes verlauft die Zuwegung
zum weiter westlich gelegenen Regenruckhaltebecken.

Im Osten des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e 96 'Hohenkamp', im Norden liegt
das Gelande einer Baumschule. Sudlich und westlich schlief3t sich die freie Landschaft
in Form von landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

Bewertung
Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.

Die Ackerflache und die Zuwegung zum Regenriickhaltebecken haben eine 'allgemeine
Bedeutung' fur den Naturschutz.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Wohngebiet im Osten und
Baumschule im Norden). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Westen und Suden grenzt der restliche Bereich der
Ackerflache an das Plangebiet.

f)  Mensch, menschliche Gesundheit

Die Errichtung einer Kindertagesstatte mit anderer sozialer Infrastruktur wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fuhren. Es wird kein
Gutachten hinsichtlich des Kinderlarms aufgrund des Betriebes einer Kindertagesstatte
notwendig, allerdings wurde ein Gutachten hinsichtlich der geplanten anderen
Nutzungen angefertigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine aktiven
Schallschutzmal3nahmen notwendig werden (vgl. Kap. 3.3 'Immissionsschutz’).

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
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landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen
sind.

Bewertung

Die Errichtung einer Kindertagesstatte wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut 'Mensch' fuhren.

g) Kultur-und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale, arch&ologischen Denkmale oder
sonstige Sachguter, die in der Planung zu berlicksichtigen waren.

Bewertung

Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

h) Flache

Im Hinblick auf den Landschaftsverbrauch erfolgt im vorliegenden Fall eine
Reduzierung der Landwirtschaftsflache durch Uberbauung.

i)  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
Es ist die Errichtung einer Kindertagesstatte und die Ausweisung einer 'Flache fir
Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ‘Kindertagesstéatte und andere soziale
Infrastruktur' geplant. Das Plangebiet wird Gber die StralR3e 'Hohenkamp' erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung des
Gebaudes und die Anlage von befestigten Hof- und Rangierflachen.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Versiegelung in der ‘Flache fir Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstétte und andere soziale Infrastruktur'

Fur die 'Flache fir Gemeinbedarf' wird eine
Grundflache (GR) von max. 1.600 mz2 festgesetzt. 1.600 m2

Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ um bis zu 50 % fur die Anlage von Garagen,
Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
uberschritten werden.

1.600 m2x 0,5 800 m?

Mogliche Versiegelung in der 'Flache for 2.400 m?
Gemeinbedarf'

Versiegelung fur die Stralenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache: 2.450 m2
.. bereits vorhandene StraRenflache: 1.732 718 m2

Mogliche zusatzliche Versiegelung fur die 718 m2
Stral’enverkehrsflache

Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) gesamt: 3.180 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im vorliegenden
Fall stehen im Plangebiet Uberwiegend Geschiebelehme an. Gemaf
Baugrunduntersuchung wére eine Versickerung in der tief gelegenen Sandschicht
moglich. "Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 in den
Sanden (Schicht 7) sollte fir die weitere Bearbeitung zunachst ein mdglicher
Grundwasserstand von -5,50 m zu BN bertcksichtigt werden."
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d) Schutzgut Klima/Luft

Die geplante Bebauung und der damit verbundene Verlust einer Teilflache einer
Ackerflache werden lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

o Knickabschnitt (2,5 m)

Die geplante Bebauung wird zu einer Beseitigung eines Teils der Ackerflache fuhren.
Ebenso wird eine Aufweitung der vorhandenen Zufahrt fur ein ungehindertes Ein- und
Ausfahren benotigt, woflr ein ca. 2,5 m breiter Abschnitt des Knicks im Osten an der
Stral3e 'Hohenkamp' (K 96) beseitigt werden muss. Da Knicks nach § 30 BNatSchG
i. V. m. 8 21 LNatSchG geschiitzt sind, richtet sich der erforderliche Ausgleich nach den
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' (vom 20.01.2017). Daraus ergibt sich,
dass der Abschnitt im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen ist. Demnach sind 5,0 m Knick an
anderer Stelle im Gemeindegebiet neu anzulegen. Ein entsprechender Antrag auf
Knick-Beseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn zu
stellen.

Beeintréchtigung von Knicks
Aufgrund der Ausgestaltung des zukinftigen Kita-Grundstticks, ist die Errichtung einer
Stellplatzanlage direkt an dem Knickabschnitt im Osten geplant.

Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als unbeeintrachtigt
angesehen werden, wenn er im offentlichen Eigentum verbleibt oder wenn die
Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Knick einhalt. Der Knickerlass empfiehlt
hier fur bauliche Anlagen 1H Abstand, mindestens aber drei Meter ab Knickwallful3
einzuhalten.

Sollte eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist im Rahmen der Bauleitplanung Uber einen angemessenen Ausgleich zu
entscheiden. Es wird auf die Ziffer 5.2 des Erlasses verwiesen. Im vorliegenden Fall
kann der erforderliche Abstand nicht eingehalten werden. Eine Beeintrachtigung des
Knickabschnittes kann daher nicht ausgeschlossen werden. Davon betroffen sind 50 m
Knick im Osten des Plangebietes.

In Ziffer 5.2.2 des Knickerlasses heil3t es: "Sind gemal? 8 30 Absatz 4 BNatSchG auf
Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen
im Sinne des 8§ 30 Absatz 2 BNatSchG (Verbot einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung eines gesetzlich geschutzten Biotops) zu erwarten, kann
auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von diesen
Verboten vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Als
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ausgeglichen kdnnen Beeintrachtigungen gelten, wenn die betroffenen Knicks als
,Grunflache® gemall § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB - ggf. mit
Erhaltungsfestsetzungen fiir Baume und Straucher gemald 8§ 9 Absatz 1 Nummer 25 b
BauGB - ausgewiesen werden und ein externer Ausgleich im Verhéltnis 1 : 1 fur die
entwidmeten Knicks erfolgt.”

Es ist beabsichtigt, den Knickabschnitt zu entwidmen und die Gehdélze als zu erhalten
festzusetzen. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

Demnach waren als Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Knicks 50 m Knick neu
anzulegen. Der erforderliche Ausgleich wird in Kapitel 5.7 'Ausgleichsmalinahmen'’
beschrieben. Der Antrag auf Knick-Entwidmung ist bei der unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Stormarn zu stellen.

Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fir den Naturschutz

o Ackerflache
o Zuwegung zum Regenrtckhaltebecken

Die Beseitigung der oben aufgeflhrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' flir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser'
und ‘Landschaftsbild’ erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

f) Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet ist im Norden durch die Baumschule und im Osten durch den
vorhandenen Knick wirksam eingegrint. An diesen Bereichen ist eine Eingriinung des

Plangebietes auch weiterhin sichergestellt. Lediglich im Stiden und Westen grenzt die
freie Landschaft an. Hier wird eine Heckenpflanzung erforderlich.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemal BNatSchG
Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prufen, ob durch

die Planung 'besonders geschitzte' und 'streng geschiitzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.
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A) Saugetiere

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habi-tat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gema&R § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.

Es sind keine Gebaude im Plangebiet, in denen sich Fledermause aufhalten kdnnten.
Zudem sind keine Baume in der ndtigen Starke vorhanden. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der im Plangebiet vorkommenden Fledermaus-Populationen kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Haselmaus

Der Knick ist aufgrund seiner Gehoélzzusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Braak im
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein. In der Roten Liste des
Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2)
und hat nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als 'unginstig'
bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Geholzstrukturen im Plangebiet bleiben - bis auf einen ca. 2,5 m breiten Abschnitt
des Knicks im Osten - in ihrer vollen Lange erhalten. Somit wird auch der potentielle
Lebensraum der Haselmaus grof3tenteils erhalten. Sollte nicht ausgeschlossen werden
konnen, dass sich eine Haselmaus in diesem Abschnitt des Knicks befindet, ist durch
einen Gutachter Zu prufen, ob sich Verbotstatbestande nach
8 44 BNatSchG ergeben und gegebenenfalls sind Ausgleichsmalinahmen zu treffen.
Bei der Begehung des Plangebietes wurden jedoch keine Anzeichen auf ein
Vorkommen der Haselmaus entdeckt.

Sollte nicht ausgeschlossen werden konne, dass sich in dem 2,5 m langen
Knickabschnitt eine Haselmaus befindet, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG ergeben.

B) Europaische Vogel

Alle européischen Vogelarten zéhlen gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Der Knick und seine Uberhélter sowie die randlichen Griunstrukturen im Norden der
Zufahrt zum Regenrickhaltebecken bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den
Knick-Geholzen sind Arten wie Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmiucken-Arten zu erwarten. In den Baumen konnen sowohl
Vogelarten vorkommen, die im Geast bruten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die
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zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie
weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf.

Die Ackerflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und Végeln,
als Nahrungshabitat. Ackerflachen kénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriuter (u. a.
Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache héangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schréanken der Knick im Osten sowie
das Betriebsgelande im Norden des Plangebietes die Eignung der Flache als
Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche
einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder hohen Knicks einhélt, so wird
deutlich, dass die Ackerflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese Art
geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem Bereich der
Ackerflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und unterliegen
dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Da im Plangebiet europadische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Alle Gehdlzstrukturen, bis auf den ca. 2,5 m breiten Knickabschnitt, bleiben erhalten.
Die Beseitigung von Geholzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgeldst werden.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, ergeben sich somit keine

Beeintrachtigungen. Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG werden demnach nicht
erfillt.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt werden,
ausgeschlossen werden.

Fazit
Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fir Vogelarten und fur Haselméause.
Dadurch, dass aber bis auf einen 2,5 m breiten Knickabschnitt alle Geholze erhalten

werden und eine Fallfrist beachtet werden muss, bestehen keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG.
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5.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prufen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kdnnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem sie
auf das Plangebiet einwirken, als auch selbst vom Plangebiet ausgehen. Es wird kein
Gutachten hinsichtlich des Kinderlarms aufgrund des Betriebes einer Kindertagesstatte
notwendig, allerdings wurde ein Gutachten hinsichtlich der geplanten anderen
Nutzungen angefertigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine aktiven
SchallschutzmalRnahmen notwendig werden (vgl. Kap. 3.3 'Immissionsschutz’).

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen
sind.

b) Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer ‘'Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'‘Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' fihrt zu Flachenversiegelungen fur
die Anlage des Gebaudes und der befestigten Hof- und Stellplatzflachen. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstért. Die Flachen-
versiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14 BNatSchG dar, die
gemal’ § 15 BNatSchG durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden missen.

c) Schutzgut Wasser

Gemald Baugrunduntersuchung wird zur Versickerung Folgendes ausgefuhrt: "Die
Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 ist technisch in den gut
durchlassigen Sanden der Schicht 7 Uber eine Schachtversickerung moglich. Fir die
weitere Bearbeitung ist dann ein Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 5 x 10-5 [m/s] und
zunéachst ein moglicher Grundwasserstand von -5,50 m zu BN zu berticksichtigen. D.h.
UK Versickerungsanlage darf nicht tiefer als -4,5 m zu BN liegen. Aufgrund der
derzeitigen Datenlage ist der Bereich von BS 2 und BS 3 fur die Schachtversickerung
relativ. gut geeignet. Zur Optimierung der Anlage werden abgrenzende
Aufschlussbohrungen zur lateralen und vertikalen Ausdehnung der Sande bei
Planungsfortschritt empfohlen. Die 0.g. Aussagen erfolgen vorbehaltlich behdrdlicher
Genehmigungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die beschriebene Versickerung in
den Sanden der Schicht 7 unterhalb der schiutzenden, gering durchlassigen
Deckschicht erfolgen wirde." Die Planung fihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Wasser'.

d) Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Bebauung und der damit verbundene Verlust einer Teilflache einer
Ackerflache werden lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.
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e) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Bebauung wird zu einer Beseitigung eines Teils der Ackerflache fihren.
Ebenso wird eine Aufweitung der vorhandenen Zufahrt fur ein ungehindertes Ein- und
Ausfahren benotigt, woflr ein ca. 2,5 m breiter Abschnitt des Knicks im Osten an der
Stral3e 'Hohenkamp' (K 96) beseitigt werden muss. Da Knicks nach § 30 BNatSchG
i. V. m. 8 21 LNatSchG geschiitzt sind, richtet sich der erforderliche Ausgleich nach den
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' (vom 20.01.2017). Daraus ergibt sich,
dass der Abschnitt im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen ist. Demnach sind 5,0 m Knick an
anderer Stelle im Gemeindegebiet neu anzulegen. Ein entsprechender Antrag auf
Knick-Beseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu
stellen.

Da an den restlichen Bereich des Knicks zukilnftig die Stellplatzanlage der Kita
angrenzt, kann eine Beeintrachtigung dieses Abschnitts nicht ausgeschlossen werden.
Gemald den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind diese knickabschnitte
als zu erhaltene Gehdlze festzusetzen und im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen. Dies ist
vorliegend der Fall. Es wird fur die Beeintrachtigung des Knicks ein Ausgleich von 50 m
Knick erforderlich. Insgesamt sind daher 55 m Knick neu anzulegen.

Bis auf den ca. 2,5 m breiten Abschnitt des Knicks bleiben alle anderen
Gehélzstrukturen erhalten.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Wohngebiet im Osten und
Baumschule im Norden). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Westen und Suden grenzt der restliche Bereich der
Ackerflache an das Plangebiet. Hier wird eine Heckenpflanzung erforderlich.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich weder Kulturdenkmaler, noch sind archéologische
Denkmaler bekannt. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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h)  Schutzgut Flache

Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier einer Ackerflache, fur die Errichtung der
Kindertagesstatte.

i)  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten
Betrachtung beddirfen.

5.6 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
a) Vermeidungsmalnahmen

¢ Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet werden grof3tenteils erhalten.
b) Minimierungsmal3nahmen

e Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird aufgrund der bestehenden
Vorbelastung und vorgesehenen Eingrinung minimiert.

5.7 AusgleichsmalRBnahmen
AusgleichsmaRnahme M 1 - Okopool 'Hoéltigbaum’, Flache: 1.590 m2

Im Nordwesten der Gemeinde Braak liegen an der Landesgrenze zur Freien und
Hansestadt Hamburg die Flachen des Okopools 'Héltigbaum'. Es handelt sich hierbei
um ein Gelande, das in der Zeit von 1958 bis 1995 von der Bundeswehr als
Truppenibungsplatz genutzt wurde. Seit 1997 ist das Gelande als Naturschutzgebiet
ausgewiesen.

Zwischen den Gemeinden des Amtes Siek und dem Kreis Stormarn wurde die
Vereinbarung getroffen, dass die Gemeinden den Okopool als Ausgleichsflache fir
naturschutzrechtliche Eingriffe im Rahmen von Bebauungsplanen nutzen dirfen. In
Anlehnung an ein Okokonto wird der jeweilige Ausgleichsbedarf aus dem Okopool
ausgebucht. Zwischen den Gemeinden des Amtes besteht die Vereinbarung, dass pro
Quadratmeter, der von dem Okopool als Ausgleichsflache genutzt wird, ein Betrag von
2,50 € an die Amtskasse zu zahlen ist. Der Okopool 'Héltigbaum' wird fiir den Ausgleich
von 1.590 m2 fur das Schutzgut 'Boden’ genutzt.
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AusgleichsmaRnahme M 2 - Knick-Okokonto 'Seedorf', Gemarkung Seekamp der
ecodots GmbH -85 m

AusgleichsmalRnahme M 3 - Heckenpflanzung zur Eingrinung des Plangebietes
im Suden und Westen, Lange: 150 m

An der Sud- und Westseite des Plangebietes entsteht aufgrund der Errichtung der
Kindertagesstatte eine bauliche Verdichtung, die eingegrint werden muss, um eine
Abschirmung gegenuber der angrenzenden Landschaft und dem Siedlungsrand zu
schaffen.

Hier erfolgt eine Eingrinung durch eine 2,00 m breite Hecke, die einreihig bepflanzt
wird.

Durch die Hecke wird das Plangebiet an der Suid- und Westseite wirksam eingegrint.

AusgleichsmalRnahme M 4 - Zur Durchgrinung des Plangebietes sind Ba&ume zum
Anpflanzen im Text festgesetzt.

Um in Zukunft eine Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen, sind im Bereich der
Stellplatzanlage mindestens 5 standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen
(Pflanzempfehlung siehe Kapitel 5.8, e).

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom
09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten 'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'. Der
Runderlass trat am 01.01.2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31.12.2018 aul3er Kraft
treten und voraussichtlich durch einen neuen Runderlass ersetzt werden.

a) Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
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(Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 1.590 m? (3.180 m2 x 0,5).

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall wird der Okopool
'Holtigbaum' genutzt.

Fur die Flachenversiegelungen ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von
1.590 m2.

b) Schutzgut Wasser

Gemal} der Baugrunduntersuchung ware eine Versickerung des Niederschlagswassers
in der tieferen Bodenschicht — vorbehaltlich der behérdlichen Erlaubnis — méglich. Far
das Grundwasser ergeben sich danach keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich
fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

c) Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

d) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es ist vorgesehen, einen ca. 2,5 m breiten Knickabschnitt zu beseitigen. Diese
Beseitigung erfolgt fur die Aufweitung der Zufahrt. Der restliche Knickabschnitt soll
entwidmet werden, da eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen
werden kann. GemalR3 den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20.
Januar 2017 sind Knickbeseitigungen im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen,
Beeintrachtigungen im Verhéltnis 1 : 1. Es ergibt sich demnach ein Ausgleichsbedarf
von insgesamt 55 m Knick-Neuanlagen (5 m fur die Knick-Beseitigung, 50 m fur die
Knick-Beeintrachtigung). Der Nachweis tber den Knickausgleich erfolgt tber die Knick-
Okokonten 'Seedorf' im Kreis Segeberg und 'Hornbek' im Kreis Herzogtum Lauenburg.
Gemal3 dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der
AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut 'Boden' erbracht wird, als ausgeglichen,
wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfillt.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Wohngebiet im Osten und
Baumschule im Norden). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Westen und Suden grenzt der restliche Bereich der
Ackerflache an das Plangebiet.
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Das Plangebiet ist im Norden durch die Baumschule und im Osten durch den
vorhandenen Knick wirksam eingegrint. An diesen Bereichen ist eine Eingriinung des
Plangebietes auch weiterhin sichergestellt. Lediglich im Stden und Westen grenzt die
freie Landschaft an. Hier wird eine Heckenpflanzung erforderlich.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind einreihig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehdlze (Straucher
und Heister) zu verwenden. Nutzbare Gehdlze sind daflr zum Beispiel:

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Ligustum vulgare - Liguster, Tintenbeere
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

llex aquifolium - Stechpalme

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilddorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhitchen
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Geholzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehélze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
sich die Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Gehdlzarten zusammensetzt. Die
Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéahlen:

- Strducher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B), 60 - 100 cm,
- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.
Die Hecken sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Hierzu wird an den Seiten,

die an die vorhandene Ackerflache angrenzen, ein Maschendrahtzaun (H6he: mind.
1,80 m) oder ein Wildschutzzaun (H6he: mind. 1,80 m) empfohlen.
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Zur Durchgriinung des Plangebietes sind im Bereich der Stellplatzanlage mindestens 5
standortgerechte, einheimische Laubbaume zu pflanzen.

Empfohlen werden hierzu die folgenden B&aume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche

in der Pflanzqualitat Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme M 1
Vollversiegelungen Okopool 'Holtigbaum'
3.180 m2 1:0,5 1.590 m? Flache: 1.590 m2
Summe Schutzgut Boden 1.590 m? 1.590 m?
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme M 2
Knickabschnittes
Lange: 2,5 m 1:2 5 M | Knick-Okokonto 'Seedorf'
Lange: 55 m
Beeintrachtigung eines
Knickabschnittes
Lange: 50 m
1:1 50m
Summe
Schutzgut Arten und 55m 55 m
Lebensgemeinschaften
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Beeintrachtigung des AusgleichsmaRRnahme M 3
Landschaftsbildes durch die
Errichtung der Anlage einer 2 m breiten
Kindertagesstatte Hecke im Siden und Westen
des Plangebietes
qualitativ Lénge: ca. 150 m
AusgleichsmaRnahme M 4
In der Planzeichnung und im
Text festgesetzte Baume zur
Durchgriinung
Insgesamt 1.590 m2 1.590 m2
55m 55m
150 m

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRnahmen vollsténdig

ausgeglichen.
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5.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Eine zurzeit als Acker genutzte Flache wird als 'Flache fur Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Kindertagesstéatte und andere soziale Infrastruktur' festgesetzt. Von
dem an der Ostseite des Plangebietes gelegenen Knick werden ca. 2,5 m beseitigt, um
eine breitere Zufahrt zu erhalten. Der Abschnitt wird im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen.
Der restliche Bereich des Knicks erhélt einen 5 m breiten Knickschutzstreifen und
verbleibt im Offentlichen Eigentum. Die durch den Bebauungsplan zulassigen
Flachenversiegelungen werden im Verhaltnis 1 : 0,5 ausgeglichen.

Es ergibt sich ein Ausgleich fir das  Schutzgut 'Boden’ von
1.590 m?, fur das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' ergibt sich ein Ausgleich
von 5 m Knick-Neuanlagen.

b) Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Die Ackerflache wirde weiterhin bestehen und wird wie heute bewirtschaftet. Ein
Ausgleich wiirde nicht anfallen.

5.10 Betrachtung von méglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, eine Kindertagesstatte zu errichten. Ein Entwurf des
beauftragten Architekten liegt bereits vor, daher gibt es keine Planungsvarianten
innerhalb des Geltungsbereiches.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde hat sich im Vorfeld der Planung mit Standortalternativen beschaftigt.

Nach eingehender Abwagung der Standorte, wurde sich fiur den Standort dieses
Bebauungsplanes entschieden.

5.11 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Zur Vermessung des Grundstiicks wurde eine Vermesser-Grundlage von Sprick und
Wachsmuth Vermessung erstellt. Zur Beurteilung der Schallimmissionen ist eine
schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro fur Schallschutz, Mdlin, erstellt
worden. Eine  Baugrunduntersuchung wurde von der Gesellschaft fir
Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU), Fahrenkrug, durchgefihrt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.
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5.12 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.13 Monitoring

Die Planung schafft Baurecht, das zu Flachenversiegelungen fiihren wird. Nachdem die
Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine weitergehenden
Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring nicht erforderlich ist.

5.14 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde plant, eine Kindertagesstatte zu errichten. Aus diesem Grund wir mit
diesem Bebauungsplan Nr. 15 eine ‘'Flache fur Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur' ausgewiesen.
Durch die Planung werden Flachenversiegelungen vorbereitet, die ausgeglichen
werden missen. Um ein ungehindertes Ein- und Ausfahren zu ermdoglichen, ist die
Aufweitung der Zufahrt notig. Dafur ist es erforderlich, dass ca. 2,5 m Knick beseitigt
werden. Er wird im Verhdltnis 1 : 2 ausgeglichen. Der restliche Knickabschnitt wird
entwidmet, da an ihn zukunftig die Stellplatzanlage angrenzen wird. Er wird im
Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen.

Der Ausgleich, der fur die Schutzguter '‘Boden' und 'Arten und Lebensgemeinschaften'
zu leisten ist, wird dem Okopool 'Holtigbaum' zugeordnet. Der Ausgleich fir die
Beseitigung un die Beeintrachtigung des Knicks wird den Knick-Okokonten 'Seedorf'
und 'Hornbek' der ecodots GmbH zugeordnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 15 in ihrer Sitzung am ....................c.ll durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Braak, den Hans-Ulrich Schmitz
(Burgermeister)
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