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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Braak — BPL 15

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf sind zulassig bauliche Einrichtungen
und Anlagen firr den Betrieb einer Kindertagesstétte, Einrichtungen und Anlagen der sozialen
Infrastruktur sowie eine Dienstwohnung.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung ab 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante '"Hohenkamp' (K 96) dauernd freizuhalten.

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

a) Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch
aulRerhalb festgesetzter Baugrenzen zulassig.

b) Dies gilt auch fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder aus Kraft-Warme-Kopplung.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz), die Uber das Ubliche MaR3 hinausgehen. Fir
die Ostseite der Einrichtungen im Erdgeschoss sowie fir alle Geb&audeseiten der
Dienstwohnung im Obergeschoss gilt die Anforderung an die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen von erf. R’y resiges = 35 dB
gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung 11/1989).

Es durfen jahrlich maximal zehn Veranstaltungen nach 22:00 Uhr im Gemeindesaal
durchgefiihrt werden.

Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Im Bereich der Stellplatzanlage sind mindestens 5 standortgerechte, einheimische
Laubbdume (Pflanzempfehlung: siehe Begriindung) zu pflanzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind einreihig mit standort-
gerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen (Pflanzempfehlung: siehe Begriindung).
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Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Gberschritten werden. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109,
Ausgabe: November 1989, kénnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwelt,
Planung, Liegenschaften -, HauptstralRe 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Far den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut '‘Boden’ wird dem Plangebiet ein Flachenanteil
von 1.590 m2 aus dem Okokpool 'Héltigbaum' zugeordnet.

Fur den erforderlichen Ausgleich fir die Beseitigung eines 2,5 m langen Knickabschnitts
(Ausgleich 5 m) und die Beeintrachtigung eines 50 m langen Knickabschnittes (Ausgleich 50 m)
werden 55 m Knick dem Knick-Okokonto 'Siilfeld’ der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein im Kreis Segeberg zugeordnet.

Eingriffsfristen
Die Beseitigung von Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit

vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zuldssig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden kdnnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde ausgeldst werden.

Sollte nicht ausgeschlossen werden kénnen, dass sich in dem 2,5 m langen Knickabschnitt eine
Haselmaus befindet, ist durch einen Sachverstdandigen nachzuweisen, dass sich keine
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ergeben.



