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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 23
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache als HochstmaR, z.B. 2.000 m? §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR §9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

. . N . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ax G(‘;H4 50m g/lgxgagéurlfs&ge Geb&udehdhe G.NHN +§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINDBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN

Kindertagesstatte § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Feuerwehr § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen § 9 Abs. 1Nr. 5 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen/ Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB
Zweckbestimmung:

Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Regenriickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkplatze §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FuBgéangerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FuBweg § 5 Abs. 2 Nr. 3 + Abs. 4 BauGB

GRUNFLACHEN

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OG - éffentliche Grinflache
Zweckbestimmung:

Begleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Parkanlage §5Abs. 2Nr. 5+ Abs. 4 BauGB

Spielflache § 5 Abs. 2 Nr. 5 + Abs. 4 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Graben § 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache § 9 Abs. 1 Nr. 21
zugunsten der der Ver- und Entsorgungstrager + Abs. 6 BauGB

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

]IIIIIII[ Boschung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Gelandehohenpunkt, vorhanden in Meter Giber NHN. (Normalhéhennull)
Baum, vorhanden
Graben, kiinftig verrohrt

Bdschung, kiinftig fortfallend

Mégliche Ausgestaltung der Retentionsflache
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Teil B: Text

Flache fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der 'Flache fuir den Gemeinbedarf' sind folgende Einrichtungen und Anlagen zulassig:

- eine Kindertagesstatte,
- eine Feuerwehr,
- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehohe (GH):

Die maximal zuléssigen Gebaudehohen [GH] werden durch H&henangaben Uber Normalhdéhennull
(0.NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe [GH] wird gemessen bis zum hdchsten Punkt des Daches.

In der 'Flache fur den Gemeinbedarf' darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe [GH] ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der 'Flache fur den Gemeinbedarf' sind Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten zuléssig.

In der Bauflache 1 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 1.500 m2 durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und deren Zufahrten zuléssig.

In der Bauflache 2 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um bis zu 1.500 m2 durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und deren Zufahrten zul&ssig.

In der Bauflache 3 ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 600 m2 durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und deren Zufahrten zulassig.

In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Spielflache’ sind befestigte Spielbereiche und
Nebenanlagen mit einer Grundflache von insgesamt bis zu 100 m?2 zulassig.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt der entwidmeten Knickabschnitte

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock
zu setzen. Beeintrachtigungen der Gehdlze sind nicht zulassig. Die Ablagerung von Rasenschnitt und
die Anlage von Komposthaufen im Bereich der Gehdlze sind nicht zuldssig. Bei Abgang einzelner
Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu
verwenden.
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Teil B: Text

Erhalt von Baumen

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist eine
Ersatzpflanzung unter Verwendung der gleichen Baumart vorzunehmen. Hierbei ist die folgende
Pflanzqualitéat zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 14- 16 cm Stammumfang.

Gestaltung der baulichen Anlagen- Ortliche Bauvorschriften

Dacheindeckungen

Glasierte Dachziegel und glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind nur in Verbindung mit D&chern auszufiihren.
Uberkragende Anlagen sind unzul&ssig.

Hinweise
Hinweise zum Immissionsschutz (L&arm)

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) ist es
erforderlich, dass die Oberflache der Fahrgassen der Stellplatzanlage, die auf dem Grundstiick des
Feuerwehrgeratehauses fur die Feuerwehrleute errichtet werden soll, in Asphalt oder in einem vergleich-
baren ebenen Pflaster (Minifase, Fuge < 3 mm) hergestellt wird.

Weiterhin ist es erforderlich, dass die Oberflache der Fahrgassen der Stellplatzanlage, die auf dem
Grundstiuck der Kindertagesstatte errichtet werden soll, in einem ebenen Pflaster (Minifase,
Fuge < 3 mm) oder in einem gerduscharmeren Material (z.B. Asphalt) hergestellt wird.

Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich der oberen Denkmal-
schutzbehérde, d.h. dem Arch&ologischen Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht fur den Eigentimer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt, und fir den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung des Funds gefuhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdrde in einem unveranderten Zustand zu
erhalten (siehe 8 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweise zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieBen. Sie sind unverzuglich der Polizei zu
melden. Aufgrund der Gefahr, die von Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder
aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Hinweise zum Artenschutz

Im Artenschutzbericht sind vier Vermeidungsmafinahmen festgelegt. Es ist zwingend erforderlich, dass
die Vermeidungsmafnahmen Nr. 1, 2 und 4 vor der Bauausflihrung durchgefiihrt werden. Die
Vermeidungsmafinahme Nr. 3 ist nach Fertigstellung der Geb&ude durchzufuhren.
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