PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8, 5. Anderung
der Gemeinde Siek - Gebiet: stdlich des Gewerbegebietes "Biltbeck”, westlich der Bebauung HauptstraRe 12a - 16 (nur gerade
Hausnummern), 6stlich des Golfplatzes Siek, Teil aus den Flurstiicken 100/14, 101/27, 94, 260/95, 261/95 und 98/2 Flur 1,
bestehend aus der Planeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse der Gemeindevertretung am ................ . Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Tageszeitung "Stormarner Tageblatt” am ............. sowie auf der Internetseite

des Amtes Siek erfolgt.

2.

In der Zeitvom ................. bis zum ................. wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB im

Rahmen einer offentlichen Auslegung durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinsweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ in der
Tageszeitung "Stormarner Tageblatt" und am im Anzeigenblatt "Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau" sowie auf der
Internetseite des Amtes Siek ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ................. in der Tages-
zeitung "Stormarner Tageblatt" und am ............. im Anzeigenblatt "Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau" hingewiesen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist am .................... durchgefuhrt worden.

3.

Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ................... bis zum ........ccoee. zu folgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen:

08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag  08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch ~ 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 17.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr

Montag

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. in der Tageszeitung "Stormarner Tageblatt" und am

................... im Anzeigenblatt "Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau" sowie auf der Internetseite des Amtes Siek ortublich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am

........................ im Anzeigenblatt "Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau" hingewiesen.

. in der Tageszeitung "Stormarner Tageblatt" und am

|

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden geman 8§ 4 Abs.
2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Siek, den .......ccccvvvvvnee

(Siegeldruck) (Burgermeister)

6.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am ...................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7.
Der Bebauungsplan Nr. 8, 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Siegeldruck) (Burgermeister)

8.
Der katastermafige Bestand am ............c.ccccuee. sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen stadtbaulichen Planung

werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den ....................

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Siegeldruck)

9.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekanntzumachen.

Siek, den ......cccceeuee.

(Siegeldruck) (Blrgermeister)

10.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................
in der Tageszeizung "Stormarner Tageblatt" und am ............... im Anzeigenblatt "Markt Ahrensburg, Bargteheide, Trittau"

sowie auf der Internetseite des Amtes Siek ortiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde die Mdglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéf3en und von Méngeln
der Abwagung spwie auf die Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung wurde mithin am .............cccvveeen. wirksam.

Siek, den ......cccceeveeees

(Siegeldruck) (Blrgermeister)
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PLANZEICHENERKLARUNG gemat PlanzV 90

1.

2.

11,00 m bzw. 2.8.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiete - GE 1, GE 2 und GE 3
(8 8 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete (Transport-Museum)
(8 11 BauNVvO)

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,80 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)
Il 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

maximale Héhe der baulichen Anlage in Metern Uber einem Bezugspunkt

12,00 m (Gebéudehohe - GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.1. Abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Private StraRenverkehrsflachen

8.

Hauptversorgungsleitungen (8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Hochspannungsleitung -oberirdisch (nachrichtlich)

9.

Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Griinflachen - Teilbereiche A, B und C

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

GFL

imnoonn| 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger

(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Absténde in Metern

40 dB(A)/ m? Emissionskontingent Lg« nach DIN 45691 nachts

Richtungssektoren A und B

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXT (TEIL B):

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m § 8 Abs. 2 und Abs.
3 BauNVO folgende Nutzungen und Anlagen nicht zuléssig:

Anlagen fir sportliche Zwecke

Tankstellen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

Ausgeschlossen sind die Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftpersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO ,Transport-Museum“gemaR § 11 BauNVO sind folgende Ein-

richtungen und Nutzungen zuléssig:

Geb&ude und Anlagen zur musealen Nutzung

Museumsshop

Gebaude und Anlagen fiir Ausstellungen und Veranstaltungen im Zusammenhang mitdem Museumsbetrieb

Raume fir Schank- und Speisebewirtschaftung im Zusammenhang mit dem Museumsbetrieb

Werkstatt, Unterstellhallen und Lagerflachen fir das Museum

Einrichtungen und Anlagen fir den Betrieb und die Verwaltung der zugelassenen Nutzungen

eine Wohnung fiir Betriebsleiter, Betriebsinhaber oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die der zugelassenen

Nutzung zugeordnet und ihr gegentiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnetist

e Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO, Zufahrten, Zuwegungen und
Zugange fur die zugelassenen Nutzungen

e dachmontierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

e Anlagen fur die Regenrickhaltung

3.In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen tber 50,00 m zuldssig.

4. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Erschlie-
Bung der Baugrundstiicke dienenden privaten ErschlieBungsstrale, gemessen mittig vor dem Grundstuck.

5. Neu zu schaffende Kfz-Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Kfz-Stellplatzen sind zu durchgriinen, wobei pro 6 Pkw-
Einstellplatzen ein heimischer Laubbaum als Hochstamm (Stammumfang: mind. 14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten ist. FUr die Pflanzung eignen sich Spitzahorn, Stieleiche, Vogelbeere, Hainbuche, Rotbuche und Winterlinde.
Geholze sind bei Abgang durch Neupflanzung derselben Art zu ersetzen.

6. Im Bereich der festgesetzten privaten Grunflachen - Teilbereich A ist ein durchgéangiger Knick anzulegen. Der Knickwall
(Héhe ca. 1,20 m, Breite des KnickfuRes 3,00 m und Breite der Krone 1,20 m) ist auf der Krone mind. zweireihige mit stand-
ortgerechten, landschaftstypischen Gehoélzen zu bepflanzen. Dabei sind in unregelmé&Rigen Abstdnden standortgerechte,
landschaftstypische Laubb&ume zu pflanzen. Fur die Pflanzung eignen sich Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Hasel, Weil3-
dom, Schlehe, Holzbirne, Wildapfel, Stieleiche, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Vogelbeere und Winterlinde. Der Knick ist
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang durch eine vorgenannten Arten zu ersetzen.
Die Flachen beidseitig des Knickwalles sind als Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.

7. Im Bereich der privaten Grinflache - Teilbereich B - sind artenreiche Scherrasenflachen anzulegen. Ferner sind park-
ahnliche Mdblierungen, Wege, Informationstafeln und Ausstellungsexponate zulassig.

8. Zu erhaltende Baume und Gehélzstrukturen sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der
Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schiitzen.

9. Im Bereich der privaten Grinflache - Teilbereich C sind die vorhandenen Knickstrukturen (Knickwall und Gehdélze) sind
dauerhaft zu erhalten. Auf der verbleibenden Flache sind zum Schutz des Knicks artenreiche Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln. Hierzu ist eine Ansaat mit Regio-Saatgut oder alternativ eine Mahdgutibertragung von artenreichen Spenderfla-
chen durchzufiihren. Die Flache der Gras- und Staudenfluren kann alle 3 bis 5 Jahre einmal geméaht werden. Die Verwen-
dung von Dungern, Pflanzenschutzmitteln und Bioziden istgrundséatzlich unzulassig.

10. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekennzeichneten Teilflachen (GE 1 bis
GE 3 und SO) angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00 h) nicht Gberschreiten.

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskontingente LEK nachts um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
A 0 dB
B 6 dB

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Inmissionsorte j im Richtungssektor k Leki durch Lek,i+ Lek zus,kZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschreitet.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 8. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine erneute In-
anspruchnahme dieser Kontingente 6 ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch Baulast oder o6ffentlich-rechtlichen
Vertragen).

11. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) "Transport-Museum" missen, die Auflenbauteile von Wohn- und
SchlafrAumen ein erforderliches Bau-Schalldamm-MalR von R'w,ges =36 dB einhalten. Der Nachweis zur Einhaltung des
erforderlichen Bau-Schallddmm-MaRes hat nach der DIN 4109, Teil 2, Ausgabe Januar 2018 zu erfolgen. Weiterhin ist fr
schutzbedirftige Schlafraume und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Belif-
tung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht
wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer La&rmpegel vorliegt und gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt sind.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden werden, ist dies nach § 15 des Gesetzes zum
Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behoérde mitzuteilen. Die Vermpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Vemflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteiung.

2. Sollten bei Bau-, Erd- und ErschlieBungsmalRnahmen Hinweise auf Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverénderun-
gen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist die Unterer Bodenschutzbehdrde des
Kreises Stormarn unverziglich zu informieren. Die Funde sind zunachst unveréandert zu erhalten.

3. Baufeldrdumungen und Flachenfreimachungen sind zum Schutz von Brutvdogeln erst aul3erhalb der Kernbrut- und
Aufzuchtzeit der Végel, die zwischen Mitte Marz bis Ende Juni liegt, durchzufihren.

4. Um eine potenziele Nutzung als Lebensstétte auszuschliel en, sollten wahrend der Bauzeit langere Unterbrechungen der
Bautatigkeit innerhalb der Kernbrutzeit von Vdgeln (Mitte Marz bis Ende Juni) sowie offenstehende Rohre, Schachte etc.
vermieden werden.

5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor dem
Beginn von Baumafinahmen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbote-
nen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng ge-
schitzter Arten betroffen werden, so ist unverziglich die Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

6. Im Bereich der Trasse der Stromfreileitung darf der laut Freileitungsnorm notwendige Sicherheitsabstand von mind.
5,00 m zur Stromfreileitung auch wéahrend der BaumaRBnahmen durch Krananlagen, Geriuiste, Handwerksarbeiten etc. zu
keiner Zeit unterschritten werden.

VORENTWUREF - Stand: November 2021
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SATZUNG DER GEMEINDE SIEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

- 5. Anderung -

Gebiet: sudlich des Gewerbegebietes"Bliltbek", westlich

der Bebauung Hauptstral3e 12a - 16 (nur gerade
Hausnummer), 6stlich des Golfplatzes Siek

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU ¢ OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




