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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundfléachenzanhl
Il Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthohe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zul&ssig

T Bgugrenze

Nebenanlagen und Garagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB

r N . 1
] 1 Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen
L - J

Ga Garagen

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

FIdchen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung undAbwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entegenwirken gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB

Fladchen fUr Versorgungsanlagen

@ Abwasser

Grinflédchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen
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Pflanzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

5 ,L_ Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
fl_' I von Natur und Landschaft
v1 Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem. § 9 (1) 25b BauGB

. Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

oo Geh- und Fahrrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-—o0—0—o0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

QDKM 1.200 Ortsdurchfahrtsgrenze

S — — =

JHL@%@ Naturschutzgebiet gem. § 13 LNatSchG
W Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

-------- Erholungsschutzstreifen gem. § 35 LNatSchG

K Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG
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ll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

Ehemaliger GUllebehdilter

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

Flurgrenze

Hbhenpunkte

Vorhandene Béschungen

Sichtdreieck

MdUlltonnenstandplatz

Nummerierung der Baufelder

Sonstige vorhandene Bdume

Hohenbezugspunkt (Hohenangabe in m.0.Normalhdéhennull) mit Angabe der
betroffenen Baufelder

Vorhandene GrundstUckszufahrt
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Text (Tell B)

1.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zul@ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

Bezugspunkte der festgesetzten First- und Traufhdéhen sind die im Plan eingetragenen H6-
henpunkte mit dortiger Angabe der jeweiligen Baufelder. Die festgesetzten maximalen
First- und Traufhéhen beziehen sich auf Neubauten, fUr die Bestandsgebdude sind ab-
weichend auch hoéhere First- und Traufhéhen zul@ssig.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 3 und 6 BauGB

In den Baufeldern 8 und 9 sind 4 Wohnungen je Wohngebdude zulassig. In den Baufel-
dern 2 — 7 ist 1 Wohnung je Wohngebdude zuldssig. Im Baufeld 1 sind 10 Wohnungen in
einem Wohngebdude zuldssig.

Garagen und Nebengebdude gem. § 9 (1) 10 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12 (6) und § 14 (1)
BauNVO.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b
BauGB

Alle festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellpl&tze,
Wege) sind wasserdurchléssig herzustellen.

Die Grunfl&che mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen’ ist der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme 1 festgesetzten FlGche sind hochstdmmige
Obstb&ume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von min. 10-12 ¢cm anzu-
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es ist pro angefangene 100 m? FiGdche ein Obstge-
holz einzuplanen. Vorhandene B&ume sind auf diese Anzahl anzurechnen. Die Unternut-
zung der Flache ist als extensiv genutzte Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlao-
gen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzuldssig.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

In dem mit der Kennzahl 2 gekennzeichneten WA-Gebiet sind die Ddcher der Hauptbau-
korper gleichwinklig mit einer Neigung von min. 15° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung
sind rote, braune, anthrazitfarbene Dachpfannen oder Reet zu verwenden.

FOor die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, mit  Ausnahme schwar-
zer/anthrazitfarbener Klinker, sowie Holz und Fachwerk zuldssig. Max. 50 % der AuBen-
wandfladche kédnnen zur Gliederung des Baukorpers in Putz mit hellen Farben (Mischungs-
verhdltnis mind. 80 % wei3, max. 20 % Abtonfarbe) erstellt werden.



In den mit den Kennzahlen 1 und 3 gekennzeichneten WA-Gebieten sind auch Flach-
und Pultddcher zuldssig. FUr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk, Holz, Fach-
werk und Putz zuldssig. Dachbegrinung ist zul&ssig.

In allen WA-Gebieten sind gldnzende und spiegelnd glasierte Materialien unzuldssig. So-
laranlagen mit Ausrichtung zum Naturschutzgebiet sind unzuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind wie der zugehdrige Hauptbaukérper oder
in Holz auszufUhren. Flachddcher sind zul@ssig. Dachbegrinung ist zuldssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zul@ssig.

Hinweise

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhandener
Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind
ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fledermduse und / oder ge-
bdudebewohnende Vogelarten entsprechend des vorgefundenen Besatzes im Plangebiet
nachzuweisen.

Gemeinde Hoisdorf, Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung
Entwurf gem. § 3 (1) BauGB, GV 27.03.2017

stolzenberg@planiabor.de



