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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,2

FH 69,0 m
Uber NN

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt,
als HéchstmalR:
Firsthdhe z.B. FH 69,0 m Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/e

—

DN > 25°

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgebaude grofer oder gleich 25°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 4

StalRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

o B B Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb des WA-Gebietes
H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T TTT Hier: Knickschutzstreifen

T T T
T

O O O O (g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
O sonstige Bepflanzungen innerhalb des WA-Gebietes
O] (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
E =l

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandener Knick, auRerhalb des Geltungsbereiches
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

9
16
/e\ Flurstlicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude /
Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

..... Zukunftige Flursticksgrenze
@ Grundstiicksnummern (Gst-Nr.)
59 7 Hoéhenschichtlinien

I1l.) Nutzungsschablone

Art der .
baulichen Nutzung Bl
Zahl der Grundflachenzahl
Vollgeschosse (GRZ)
Zulassige Hausform
Dachneigung

Firsthdhe in Meter Uber
einem Bezugspunkt
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STRARENQUERSCHNITT :
PLANSTRABRE M 1:100

0.50 0.50
el 5.00

Gemischte Verkehrsflache

j

Randstreifen
Randstreifen

K

FuBweg M 1: 100

4.00
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01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, 8 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1, 8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflaiche darf fir ebenerdige Terrassen direkt am Wohngebaude pro
Grundstiick um max. 25 mz2 Uiberschritten werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Anlageni. S. v. § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO) sind in den seitlichen Grenzabstanden von
3 m unzulassig.

MindestgroRe fiir Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRRe der Baugrundstticke hat mindestens 800 m2 zu betragen.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

a) Fur jede Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 25 mz2 fir
Stellplatze und/oder Garagen vorzusehen.

b) Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens

hinter der Stral3enbegrenzungslinie unzulassig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 1.000 m2 Grundstiucksflache ist pro Wohngebaude max. eine Wohnung
zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu
entwickeln.

b) Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen der Baugrundstiicke (Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchléssig herzustellen.



08.

01.

02.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
deren Erhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine Hecke aus standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Laubbdume oder Obstbdume einer alten Kultursorte
zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Die Gestaltung der Dacher von Hauptgebduden hat gleichwinklig mit einer Neigung von
mindestens 25° zu erfolgen.

Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfédlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich der unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Stormarn anzuzeigen.



