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Planungsziele

Schaffung von Planrecht fur ...

® Wohngebaude (Geschossigkeit: 1-2)

o Erschlie3ung riuckwartiger Grundstlcksteile, ausgehend vom Kirchenweg
¢ fuldlaufige Anbindung an den Weg ,Hinterm Dorf*

® Absicherung des Bauernhauses

Evers & | “tadt
Kiissner | Planer




Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”

Entwurf - aim project (zustimmung im BA 14.06.2017 )
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Uberarbeitung der Planzeichnung ZEICHENERKLARUNG.

Planzeichen: Erléuterung:
I FESTSETZUNGEN:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaB
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman
FH Firsthéhe Uber ...

TH Traufhohe Uber ...

3. BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 UND 23 BauNVO)
Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

—— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

l:l StraBenverkehrsflachemit besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

Offentliche Parkplatze

— StraBenbegrenzungslinie

5. FLACHEN MIT GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

yoa weiH

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D = Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUN HNE NORMCHARAKTER
Vorhandene bauliche Anlagen

kunftig entallende bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

BemaBung in Metern
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

1.1 WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

1.2  Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB je
Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zulassig.

/ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2

& .1 Hohenbezugspunkt (§ 16 Absatz 2 Nummer 4 i.V.m. § 18 BauNVO)
o~ GF Hoéhenbezugspunkt flr die festgesetzte als Héchstmal zuldssige First- und Traufhdhe ist
o , jeweils die mittlere Héhenlage der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
37729 ErschlieBungsstraRe bzw. der angrenzenden GFL-Flache im Bereich der jeweiligen
!' 77/22 Grundstlckszufahrt.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO)

Uberdachte und nicht umbaute Stellplatze, notwendige Zuwegungen und Zufahrten,
Einfriedungen sowie Terrassen sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch unterirdische
Gebaudeteile zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger.
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

Sockel- und Gebdudehdhen

Die mittlere Sockelhdhe (Hohe Oberkante FuBboden Erdgeschoss) darf max. 0,50 m betragen,
bezogen auf die mittlere Hohe des an das Gebaude angrenzenden Gelandes.

Dachgestalt

Dachform und -neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die Dachformen der Hauptbaukdrper als
Flachdach oder flachgeneigtes Dach bzw. Sattel- oder Walmdach festgesetzt.

Pult- und Tonnendacher sind unzulédssig. Walmdacher sind als Kriippelwalmdach zulassig.

Die Dachneigungen werden mit 0 bis 10 Grad bzw. 15 Grad bis 48 Grad Neigungen festgesetzt.

Dachdeckungsmaterialen

Fir geneigte Dachflachen sind nur rote und anthrazitfarbene Dachziegel als Eindeckung
zulassig. Dauerhaft spiegelnde und glanzende Dacheindeckungsmaterialen (z.B. glasierte bzw.
engobierte Pfannen) sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzuléssig.
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Bebauungsplan Nr. 21 Kirchenweg”
Planzeichnung Textliche Festsetzungen

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

Materialien der AuBenwandflachen

. Aufenwandflachen sind in Sichtmauerwerk oder als Ziegelfassade auszufiihren, zu verputzen
oder zu schldammen.

. Fur Putzflachen und geschlammte Flachen sind helle Farbténe mit einem Remissionswert
gleich/gréRer 30 zu verwenden.

Gestaltung der Doppelhauser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die baulichen Héhenentwicklungen, die
Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich
auszufuhren.

Evers & | “tacdt
Kissner | Planer




Bebauungsplan Nr. 21 Kirchenweg”
Planzeichnung Textliche Festsetzungen

Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

9 Gestaltung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen sowie Anbauten und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in ihrer duBeren
Gestaltung den jeweiligen Hauptbaukdrpern auf dem Grundstlick anzupassen, wobei
Flachdacher zulassig sind.
Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz und /oder Metall
zuldssig.

10  Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstiicken sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
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Bebauungsplan Nr. 21 Kirchenweg”
Planzeichnung Textliche Festsetzungen

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Im Zusammenhang mit ebenerdigen Gemeinschaftsstellplatzen und 6ffentlichen Parkplatzen ist
je 5 angefangener Stell-/Parkplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

Oder:

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage, die als Stralenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatze* festgesetzt ist, ist in Ihrer Gesamtheit an der
stralBenzugewandten Stirnseite durch Schling- und Kletterpflanzen einzugriinen und dauerhaft
zu erhalten.

Dacher der Neubauten von Nebengebduden, Garagen und Carports mit flach oder flach
geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu
begriinen.




Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

HINWEISE

Kulturdenkmale l

Es wird darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung
eines Kulturdenkmals, sowie die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher
oder die Kulturlandschaft prgnder Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Veranderung
der Umgebung eines u?weglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu bee'?éc tigen, nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der unteren
Benkmalschutzbehorde in Bad Oldesloe bedirfen. Aus diesem Grund sind bei Umbau- und

NeubaumaBnahmen innerhalb der Baufelder WA5 und WAG die Untere Denkmalschutzbehérde
in Bad Oldesloe zu beteiligen.
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Konkretisierungsbedarf

® Fertigstellung der Artenschutz-
rechtlichen Bewertung durch den
Biologen vorr. bis 22. September

e Einarbeitung des Gutachtens und
Fertigstellung der Begriindung
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Haben Sie Fragen ?
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Bebauungsplan Nr. 21 ,Kirchenweg”
Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

21

6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen 7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WA - all ines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen.
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: 9
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geman § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB je
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig.

10
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt (§ 16 Absatz 2 Nummer 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt fir die festgesetzte als HochstmaR zulassige First- und Traufhdhe ist

jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen m
ErschlieBungsstralle bzw. der angrenzenden GFL-Flache im Bereich der jeweiligen

Grundstiickszufahrt. 1

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO)

Uberdachte und nicht umbaute Stellplatze, notwendige Zuwegungen und Zufahrten,
Einfriedungen sowie Terrassen sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA4 ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch unterirdische
Gebaudeteile zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger. 1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

Sockel- und Gebaudehdhen
Die mittlere Sockelhéhe (Hohe Oberkante FuRboden Erdgeschoss) darf max. 0,50 m betragen,
bezogen auf die mittlere Hohe des an das Gebaude angrenzenden Geléandes. 12

Dachgestalt

Dachform und -neigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die Dachformen der Hauptbaukérper als
Flachdach oder flachgeneigtes Dach bzw. Sattel- oder Walmdach festgesetzt.

Pult- und Tonnendacher sind unzulassig. Walmdéacher sind als Krippelwalmdach zuléssig.

Die Dachneigungen werden mit 0 bis 10 Grad bzw. 15 Grad bis 48 Grad Neigungen festgesetzt.

Dachdeckungsmaterialen

Fir geneigte Dachflachen sind nur rote und anthrazitfarbene Dachziegel als Eindeckung
zulassig. Dauerhaft spiegelnde und glanzende Dacheindeckungsmaterialen (z.B. glasierte bzw.
engobierte Pfannen) sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig.

Materialien der AuBenwandflachen

AuRenwandflachen sind in Sichtmauerwerk oder als Ziegelfassade auszufiihren, zu verputzen
oder zu schlammen.

Fir Putzflachen und geschlammte Flachen sind helle Farbtone mit einem Remissionswert
gleich/gréRer 30 zu verwenden.

Gestaltung der Doppelhduser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushaélften sind die baulichen Héhenentwicklungen, die
Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich
auszufiihren.

Gestaltung von Garagen, liberdachten Stellpldatzen sowie Anbauten und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in ihrer dufReren
Gestaltung den jeweiligen Hauptbaukérpern auf dem Grundstlick anzupassen, wobei
Flachdacher zuléssig sind.

Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz und /oder Metall
zulassig.

Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstlicken sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Im Zusammenhang mit ebenerdigen Gemeinschaftsstellpldatzen und 6ffentlichen Parkplatzen ist
je 5 angefangener Stell-/Parkpléatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

Oder:

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage, die als StraBenverkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatze” festgesetzt ist, ist in Ihrer Gesamtheit an der
straRenzugewandten Stirnseite durch Schling- und Kletterpflanzen einzugriinen und dauerhaft
zu erhalten.

Décher der Neubauten von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach
geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu
begriinen.

HINWEISE

Kulturdenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung
eines Kulturdenkmals, sowie die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher
oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Veranderung
der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeintréchtigen, nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde in Bad Oldesloe bedirfen. Aus diesem Grund sind bei Umbau- und
NeubaumaRnahmen innerhalb der Baufelder WA5 und WAG die Untere Denkmalschutzbehérde
in Bad Oldesloe zu beteiligen.
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Entwurf - aim project (zustimmung im BA 14.06.2017 )
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beispielhafte Schnittzeichnung - aim project
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Stadtebaulicher Entwurf (Vorzugsvariante ,Grune Mitte®)
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Bebauungsplan (vorentwurf: Stand August 2016)

I FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

r - Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung
2B.GRZ03  Grundflachenzahl, als HochstmaB
GR100i50  Obergrenze der je Baugrundstiick zulassigen Grundflzichen baulicher Anlagen in
m / Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflachen der in § 19 Absatz 4
auNVO bezeichneten Anlagen um bis 50 qm iberschritten werden. Dabei sind
die ile der, den i des WR3 Flache
fir die i atze anteilig hi
zB.11 Anzahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

KlrchEnWeg

28.THa  Zulagsigo Trauohe, als Hochsimal bozogen auf de Oberkanto
o ler das

2B.FH Zulsssige Firsohe, als Hochsiat bezogen auf die Oberkante
B.FH .. uassis ;

=
2
% 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche
g —— Baugrenze
a
o Offene Bauweise
A\ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
A nur Reihenhéuser zuléssig

4. Verkehrsflachen

=== StraBenbegrenzungsiinie
o Verkehrsberuhigter Bereich
[/ ] FuBgéngerbereich

[:::] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2zu belastende Fléchen

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze mit Zufahrt

5. gen, Nut und Fléchen fiir 2um
Schutz, zur Pflege undzur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Erhaltung von Einzelbaumen
6. fir die und fiir den
@ die dem Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

jediicher Nutzungen oder des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

[PRLEDS Mindestabstand in Metern

©| 8. Darstellungen ohne Normcharakter
=
© =
Z [ ] vorhandene Gebéude
o
=]
©
T " .
288001 Flurstiicksbezeichnung
Erléuterung der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl / Grundfliche

wa |24

e
max. zuldssige Anzahl
der Voligeschosse

THa
___—FHs A\k
max. zulassige Zulassigkeit von Hausformen

Trauf- und Firsthohe
iber ...

o ——Bauweise
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