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B-Plan Nr. 22

Derzeitige Nutzung | Planungsanlass |

= Einem ortsansassigen Betrieb sollen
Erweiterungspotenziale (Produktion- und
Lagergebaude) fur die am Standort Siek
bereits vorhandene Verwaltung und Produktion
eroffnet werden.

2.
Uy

r

= Ferner sollen zusatzliche
Gewerbegebietsflachen fur klein- und
mittelstandische Unternehmen bereitgestellt
werden, um den Gewerbestandort Siek zu
starken.

= Zu diesem Zweck soll die bislang
landwirtschaftlich genutzte, ostlich an das
bestehende Grundstlck des ansassigen
Betriebs angrenzende Flache, der baulichen
Nutzung zugefuhrt werden.




B-Plan Nr. 22/ 27. FNP-And.

Planungsziele

die Erweiterung der Produktions- und Lagerkapazitaten durch den Neubau einer
Produktions- und Lagerhalle ostlich des Bestandsgebaudes erganzende
Gewerbenutzungen sudlich des Erweiterungsbaus

eine bauliche Verbindung zwischen dem Bestandsgebaude und dem Erweiterungsneubau
die Qualifizierung von Flachen zur Entwasserung des Plangebiets

die Eingrunung und Durchgrunung des Plangebiets

der Teilausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets

das Herstellen einer neuen Fuld- und Radwegeverbindung entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze zwischen der Landesstral’e 224 und der Stralde Birkenbusch

das Einfugen des Plangebiets in die Landschaft durch eine Randeingrinung entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze
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Erneuter Aufstellungsbeschluss |
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1. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B-Plan Nr. 22
" Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

Festsetzungen | IGEN]  Govetoegeiegema 8 Bautvo

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, als HéchstmaB

Gebaudehohe, als HochstmaB Gber Normalhéhenull (NHN)

S /' Z Offene Bauweise
10
i

Abweichende Bauweise

Baugrenze
Offentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Flache fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

LT

RRB Regenwasserrickhaltebecken
oo
Snschissspunkt zur
Gowerbegetiets
envtouny

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- siehe Teil B - Text 4 -

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

N1

Knick, anzupflanzen

KSS Knickschutzstreifen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick zu erhalten
gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG

GE,
GRZz 0,8
GH 71 m NHN

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

0

awe Unbefestigter, freizuhaltender Seitenstreifen/ Entwésserungsmulde/ KSS
RN | (Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind)

Vorhandene Gebéaude

Vorhandene Flurstlicksgrenze
. <- Flurstiicksbezeichnung
*3833 Héhenpunkt tber Normalnull (iNN)
.. @ . Hauptwanderweg

R@XQN Knick - entfallend

X Einzelbaum - entfallend
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Art der baulichen Nutzung
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uberwiegendes Plangebiet: Gewerbegebiet
(GE) - dient vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

,Unzulassig sind: Einzelhandelsbetriebe,
Vergnligungsstétten, Spielhallen und
adhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeréten mit oder ohne
Gewinnmoglichkeiten dienen,

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck
auf den Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit

== Sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie

Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
unzulassig.”



geregelt:

entspricht der offenen Bauweise nach §

22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ist ihre

Die Kubatur der Gebaude wird durch die
== Langenbegrenzung aufgehoben)
z GE 2 und 3 — offene Bauweise

als Hochstmal} zulassige Gebaudehohe

uber Normalhohenull (NHN)

GE1-69mNHN-> 12 m
GE2und372m/71 mNHN ->14 m

bis zu 4 Geschosse)
GE 1 - abweichende Bauweise

8
Gebaudehohen:
Bauweise:
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MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
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ErschlieBung

und Fahrrecht

umfasst die Befugnis der Anlieger des

und

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
Gewerbegebietes GE 2 eine Zufahrt zu
Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst
-+ Entsorgungstrager unterirdische Leitungen
zur ErschlieBung des GE 2 herzustellen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
beeintrdchtigen kbnnen, sind unzuléssig.
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Entwasserung
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--=~- Flache fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen mit der Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken (RRB)

+ Bestehendes RRB ist ausgelastet und soll
nicht mehr ausgebaut werden

« Ablaufvorflut des bestehenden RRB wird
verohrt durch eine Teichanlage (Flurstick
44/1 - Eigentum der Stadt Ahrensburg)
gefuhrt und in ein Verbandsgewasser
eingeleitet. Hier sollen Ausgleichsmal-
nahmen umgesetzt werden
Ziel ist es, anfallendes Regenwasser in den

Il & vorhandenen Zulaufgraben der Teichanlage
_____ e/ | | einzuleiten und damit die Teichanlage mit zu

_______ B - o
< et g 2 GE;,
" {2)
5 N

e GRZ 08 nutzen. (Sicherung Uber einen
gﬁz_z;"ﬁmm" o Stadtebaulichen Vertrag)

a—————WE AT Wasserwirtschaftliche Planungen: u.a.

Erhohung der Ablaufdrosselmenge des

bestehenden RRB, Schaffung einer neuen
Regenruckhaltung im Gebiet, Anpassung der
Vorflutleitungen, Mitnutzung des Flurstlcks
44/1 als zusatzlichen Retentionsraum durch
temporaren Einstau etc.
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Grun- und MaBnahmenflachen

e e A AN S

Offentliche Griinfliche mit Knick und KSS

und Wanderweg/ Uberlagerung

StraBenverkehrsflache

,Unbefestigter, freizuhaltender Seitenstreifen/

Entwésserungsmulde/KSS (Umgrenzung von

o Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind)“

—

Umgrenzung von Flachen, fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Private Grunflache
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Immissionsschutz
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LAUf den im Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegenden gewerblich
genutzten Flachen sind nur solche Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulédssig, deren
Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder am Tag (6:00 -22:00
Uhr) noch in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
tiberschreiten:

Teilflache Lex/ Tag Lex/ Nacht
GE 1 63 dB(A) 48 dB(A)
GE 2 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)

Erlauterungen: Lex: Emissionskontingent

Hinweis: Zum Schutz von Biiros und
Betriebsleiterwohnungen werden
Larmpegelbereiche festgesetzt und
entsprechende textliche Festsetzungen im
weiteren Verfahren ergénzt.”



Weitere Festsetzungen

B-Plan Nr. 22

Gemark

- werden im weiteren Verfahren noch

erganzt -
entlang der Landesstralle 224 sollen im

weiteren Verfahren Gestalterische
Festsetzungen sowie Festsetzungen zu

- Aufgrund des besonderen Standortes
Werbeanlagen getroffen werden -

Grunordnerische Festsetzungen/

Ausgleichsflachen
Gestalterische Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften/
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27. Anderung des
Flachennutzungsplanes

(erneuter) Aufstellungsbeschluss

Billigung der Planunterlagen

Bauausschuss am 08.02.2018

Evers & | Stadt
Kussner | Planer




27. Anderung des FNP's
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27. Anderung des FNP'‘s

Erneuter Aufstellungsbeschluss |

/ /7f

Erneuter Aufstellungsbeschluss
aufgrund der geanderten
Gebietsbezeichnung

,ZU dem bestehenden Flachennutzungsplan wird
die 27. Anderung fiir das Gebiet
ostlich des Gewerbegebiets "Jacobsrade",
sudlich des Regenrickhaltebeckens
"Jacobsrade",
nordlich der "L224"
aufgestellt.”




27. Anderung des FNP'‘s

Billigung der Planunterlagen zur friihz. Beteiligung |

Bisherige Planzeichnung (Ursprungsplan) agn .
(Ausschnitt) MaRstab 1:5.000 derzeitig wirksamer FNP
AT 2 . ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

« Ostliches Plangebiet:

| ﬂr’ | Flache fiir die Landwirtschaft

gemal §5 (2) Nr. 9 2) BauGB Flache fur Landwirtschaft

Bisherige Planzeichnung (5. Anderung)
(Ausschnitt) MaRstab 1:5.000

ZEICHENERKLARUNG - westliches Plangebiet:

Planzeichen Erldauterung us as
it Grunflache
‘ m Séﬁq"fr?%hg (2) Nr. 5 BauGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN vorhandener Knick (nachrichtl. Ubernahme)

vorhandene Knicks
§ 15b LNatSchG




27. Anderung des FNP'‘s

Billigung der Planunterlagen zur fruhz. Beteiligung

Planzeichnung nach der 27. Anderung

(Ausschnitt) Maldstab 1:5.000 . _ _
uberwiegendes Plangebiet:

Gewerbliche Bauflache (GE)

ostliches Plangebiet:

Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage
nordliches Plangebiet:

Flache fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen (RRB)

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November
—2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGB%
1991, Seite 58), zuletzt geé’iindert 4. Mai 2017 (BIGBI. | S. 1057).




- 27. Anderung des FNP'‘s
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