Vorhabenbezogener B-Plan
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Ostlich des Gewerbegebiets "Jacobsrade”,
sudlich des Regenriickhaltebeckens
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Planungsanlass |

= dem ortsansassigen Betrieb ,Omnitrade” sollen
Erweiterungspotenziale (Produktion- und
Lagergebaude) fur die am Standort Siek
bereits vorhandene Verwaltung und Produktion
eroffnet werden.

= Gleichzeitig sollen entlang der L 224
zusatzliche arrondierend kleine
Gewerbegebietsflachen fur klein- und
mittelstandische Unternehmen bereitgestellt
werden, die geeignet sind das ortliche bzw.
ortsangemessene Gewerbe zu erganzen und
damit den Gewerbestandort Siek zu starken
sowie einen attraktiven Ortseingang zu bilden.

= Zu diesem Zweck soll die bislang
landwirtschaftlich genutzte, ostlich an das
bestehende Grundstlck des ansassigen
Betriebs angrenzende Flache, der baulichen
Nutzung zugefuhrt werden.
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FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet geméas § 8 BauNVO

Grundflachenzahl, als HéchstmaB

Gebéaudehohe, als HochstmaB tber Normalhéhenull (NHN)
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flache fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Regenwasserriickhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- siehe Teil B - Text 4 -

Offentliche Griinflache
Private Grunflache

Umgrenzung der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Knick, anzupflanzen

Knickschutzstreifen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick zu erhalten
gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Geb&ude

Unbefestigter, freizuhaltender Seitenstreifen/ Entwasserungsmulde/ KSS
(Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind)

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
Héhenpunkt Gber Normalnull (GNN)
Hauptwanderweg

Knick - entfallend

Einzelbaum - entfallend
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Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
erfolgte im Rahmen einer offentlichen Auslegung vom 05.03.2018 bis zum
16.03.2018.

« 1 Stellungnahme eingegangen

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
12.03.2018 bis zum 23.03.2018.

* insgesamt 27 Stellungnahmen

e davon 6 verspatet

« 15 TOB'‘s haben keinerlei Anregungen oder Bedenken

Daruber hinaus ging die landesplanerische Stellungnahme gemal} §
11 (2) Landesplanungsgesetz (LaPIG) ein.
-> Antrag auf Zielabweichung wurde gestellt
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

Hinweis, dass erwahnte Unterlagen und Berechnungen nicht vorlagen

Abwagungsvorschlag: Kenntnisnahme

Bislang erarbeitete Gutachten und Untersuchungen sind mit Ergebnissen in den
Begriindungen zum Vorentwurf des B-Plans und zur FNP-Anderung zusammen-
gefasst worden. (Auf Nachfrage wurden das Bodengutachten sowie die
Schalltechnische Untersuchung (Stand Februar 2018) auf die Homepage des Amts
Siek am 9.3.2018 hochgeladen und waren damit wahrend der Auslegungszeit fur

jedermann einsehbar.)

Hinweis: Es fehlt die Begriindung, warum auf Eingriinung der L224 verzichtet
wird.

Abwagungsvorschlag: Kenntnisnahme

Die Erhaltung bzw. Neupflanzung von Straldenbaumen an der L224 ist vorgesehen
und wird im Rahmen der Entwurfsfassung zeichnerisch erganzt. Der
stadtebauliche Entwurf sieht durchgangige Begrunung des Gewerbegebietes in
Form einer 5 m breiten ,Vorgartenzone® vor, die von jeglicher Versiegelung

freizuhalten und als Vegetationsflache anzulegen ist.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

Hinweis: geplante Fiihrung des Wanderweges entlang der L224 stellt
erhebliche Verschlechterung fiir die Sieker Biirger dar, insbesondere wenn
auf die Eingriinung verzichtet wird. Sinnvoll ware ein Weg vom Reiterhof
direkt auf den neuen Redder. (Wie Viehweg)

Abwagungsvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auf Eingrinung der FuRwegeverbindung soll nicht verzichtet werden
Verlangerung des Wegs zum Wanderweg im Redder erfolgt um lediglich ca. 250 m
- erscheint zumutbar.

Eine zusatzliche FulRwegefihrung vom Reiterhof ist nur, aufgrund der
Verkehrsstarke der L 224, mit einer zusatzlichen Querungsmoglichkeit an der L
224 umsetzbar.

nach derzeitiger Sachlage: keine Zustimmung zu zusatzlicher Querung von Seiten
des LBVs im Bereich der neuen Einmundung. Bedingung fur die Genehmigung:
mehr als 50 Querungen pro Stunde in der Spitzenstunde. Nach Einschatzung der
Erschlielungsplaner ist die Anzahl der Querungen nicht einmal im Bereich der

bereits vorhandenen Querung ca. 300 m westlich (Einmindung Jacobsrade)
erkennbar.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

« Anregung/ Hinweis: Auf der anderen Seite der L224 sollte in
Verlangerung des vorhandenen Walles ein begrinter Erdwall
errichtet werden zum Schutz der Gemeinde, des Tennisplatzes und

des Reiterhofes. Material dafiir sollte genug anfallen.
Abwagungsvorschlag: Kenntnisnahme
« Eine Gestaltung als Flache fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wlrde vorbehaltlich der
weiteren Prufung und Abstimmung zum Ausgleich einen stral’enparallelen
Knick beinhalten. Eine entsprechende Darstellung erfolgt im noch zu
erarbeitenden grunordnerischen Fachbeitrag.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

Hinweis: keinerlei Angaben Uber den zu erwartenden zusatzlichen Verkehr.

Die Aussage, dass Verkehr iiber die L224 abgefiihrt werden kann, wird
angezweifelt

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die zu erwartenden Mehrverkehre auf der L224 wurden bei den Berechnungen des
Schallgutachtens berlcksichtigt.

Die zugrunde liegenden Verkehrsmengen auf der L224 stammen vom LBV und beziehen
sich auf das Jahr 2015 (Zahlstelle ostlich der geplanten Einmindung). Die
Verkehrsmengen wurden dann pauschal mit 1% je Jahr auf das Jahr 2025
hochgerechnet. Aufgrund der Position vor der Anschlussstelle sind dort die
Verkehrsmengen hoher als auf der geplanten Einmindung; die Ermittlung also zur
,Sicheren Seite” erfolgt.

Die zusatzlich erzeugten Mehrverkehre (rund 300-500 Kfz/24h mit einem Anteil von 15%
Schwerverkehr), insbesondere Richtung A1, sind so gering, dass sie mit 30-50
Fahrzeugen in der Spitzenstunde innerhalb der Genauigkeit von Verkehrsprognosen
liegen. Eine zusatzliche Verschlechterung der Knoten an der Anschlussstelle A1 ist aus
den Zusatzverkehren nicht zu erwarten.

Zum besseren Verstandnis wird die Begrindung zu diesem Punkt erganzt.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

« Anregung: Im o6ffentlichen Raum sollten méglichst wenig Stellplétze
entstehen, um Vermiillung durch Fernfahrer von der BAB zu
vermeiden.

Abwagungsvorschlag:

« Der Anregung wird gefolgt.

« Im Offentlichen Raum sind keine Stellplatze vorgesehen, sondern
innerhalb der Gewerbegebietsflachen und damit auf privatem Grund.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

 Hinweis: Es fehlen Hinweise zum Brandschutz und zur Lé6schwasser-
versorgung. Es ist eine von der Trinkwasserversorgung
unabhédngige Léoschwasserversorgung erforderlich.

Abwagungsvorschlag:

 Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

« Es ist beabsichtigt, das Plangebiet derart an die zentrale Wasserver-
sorgung anzuschliel3en, dass eine druck- und mengenmalfig
ausreichende Versorgung mit Loschwasser gesichert ist.

« (Gebaudeteile der Erweiterung sind brandschutztechnisch vom Bestand
getrennt. Die Anforderungen der ortlichen Brandschutzbehorden, der
Bauaufsicht und des Gutachters sind zu bertcksichtigen. Das
Brandschutzkonzept wird Bestandteil der Baugenehmigung.

* Die Entnahmemoglichkeit von ausreichend Loschwasser wurde durch den
verantwortlichen Wasserversorger Hamburger Wasserwerke GmbH
bestatigt.

« Die Begrundung wird entsprechend erganzt.
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Eingegangene Stellungnahme aus der Offentlichkeit
Abwagung

« Die Erlauterungen zur Hydraulik sind nicht nachvollziehbar.

 Hinweise auf Berechnungsfehler bei der Entwédsserungsplanung.

Abwagungsvorschlag:

« Kenntnisnahme

« Das aktuelle Entwasserungskonzept wurde im Vorfeld mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Stormarn grob vorabgestimmt. Im Rahmen
des noch detailliert zu fuhrenden wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens werden alle Auflagen und Forderungen seitens der
Wasserbehorde berucksichtigt.

* Die Begrundung zum B-Plan wird entsprechend erganzt.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwigung

- insgesamt 27 eingegangene Stellungnahmen der TOB's
« davon 6 verspatet
« 15 TOB's haben keinerlei Anregungen oder Bedenken

eingegangene Stellungnahmen der TOB‘s entsprechen fast vollstindig
denen der FNP-Anderung, abweichende bzw. zusétzliche Stellungnahmen
und deren Abwagungen werden kurz vorgestellt:
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

Anregung:

 Erganzung des Kapitel ,,Ver- und Entsorgung“ um Hinweis zum
Thema ,,Abfallentsorgung®: Fiir Gewerbebetriebe gelten die
,Allgemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Siidholstein
GmbH — AWSH - fiir die Entsorgung von Abféllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der
AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises Stormarn in diesem
Zusammenhang lbertragen worden.

Abwagung:

« Der Stellungnahme wird gefolgt.

« Das Kapitel wird um den Punkt Abfallbeseitigung und um den Hinweis zu
den Geschaftsbedingungen der AWSH erganzt.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

Anregung:

* Die innere ErschlieBung ist derart anzulegen, dass eine
Abfallentsorgung gemaB den einschldgigen Vorgaben insbesondere
durch die BG Verkehr durchgefiihrt werden kann (entsprechende
Fahrbahnbreiten, ordnungsgeméafBRe Wendemoglichkeiten).

* Bei der Anlage von Zuwegungen ist zu berticksichtigen, dass die
Bereitstellungsplétze fiir Abfallbehélter derart einzurichten sind, dass
Riickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht notwendig ist.

Abwagungsvorschlag:

« Der Stellungnahme wird gefolgt.

« Die StralRenbreiten und die Wendeanlage der geplanten
ErschlielBungsstrale sind so konzipiert, dass eine Abfallentsorgung mit
einem mehrachsigen Mullfahrzeug durchgefuhrt werden kann.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

Hinweis auf die unterschiedlich 6kologische Wertigkeit zwischen einem
angepflanzten und einem iiber langeren Zeitraum gewachsenen Knicks (vielféltige
Strukturen, Habitate, einschlieBlich unterirdischer Bauten)

Die Ubernahme des gewachsenen Knicks im Osten in die als Parkanlage
konzipierte private Griinflache bedeutet erheblichen 6kologischen Verlust. Das
Pflanzen einer weiteren Knickreihe als Redder fiihrt angesichts der erforderlichen
Eingriffe nicht zu einer 6kologischen Aufwertung des Knicks an der Ostgrenze.

Die vorgelegte ,,Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksflache als groBziigig
bemessenes, Spielraume belassendes Baufeld” wird abgelehnt, insbesondere vor
dem Hintergrund, dass, wesentliche Funktionen im Planungsgebiet, die durch die
Versiegelung innerhalb der Baugrenzen verloren gehen, nicht oder nur
ungentigend erfiillt werden kénnen. Abgelehnt wird auch die vorgesehene
Zerstorung des vorhandenen ostlichen Knicks durch die Anlage eines
Wanderweges und die Vorplanungen fiir eine weitere Gewerbeflachenausweisung
im Osten.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

Abwagungsvorschlag:

Keine Berucksichtigung

Ein alter Knick hat eine hohere okologische Bedeutung als ein junger Knick,
die Bestandsaufnahme hat fir den neu angelegten Knick eine seinem Alter
gemalde Entwicklung festgestellt.

Der Ostliche Knick bleibt im Rahmen einer 6ffentl. Grunflache erhalten und
wird damit erganzend zum gesetzlichen Schutz gesichert. Die Vorpflanzung
eines weiteren Knicks und damit die Errichtung eines Redders schutzen den
Knick zusatzlich vor theoretisch aus dem Gewebegebiet resultierenden
Auswirkungen.

Eine Storung oder Zerstorung des Knicks auch die Anlage eines
Wanderweges ist bei entsprechender baulicher Durchfihrung (Bauzeiten,
Wurzelschonung, Versickerung, keine Beleuchtung) nicht zu befurchten. Der
Knick ist ausweislich der im Artenschutzbericht zu verarbeitenden Kartierung
schwach bis durchschnittlich mit aligemein verbreiteten Vogelarten besiedelt,
die sich durch eine hohe Toleranz auszeichnen. Diese Parameter werden in
der weiteren Bearbeitung dargestelit.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

 Hinweis, dass in den Planunterlagen darzustellen ist, inwieweit der entfallende
Redder im Westen des Plangebiets Ergebnis einer Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme
ist

Abwagung: Kenntnisnahme

« Der Knick war Bestandteil des Ausgleichs im Rahmen des westlich angrenzenden
Bebauungsplanes; die Darstellung und Berucksichtigung erfolgen im Rahmen der
Bilanzierung im grunordnerischen Fachbeitrag bzw. dem Antrag auf Knickbeseitigung gem.
LNatSchG.

* Hinweis: Im Umweltbericht sind samtliche Auswirkungen der geplanten
Oberflachenentwéasserung auf die als Ausgleich zugeordnete Flache der Stadt
Ahrensburg gutachterlich festzustellen (erhéhter Eintrag von organischen und
anorganischen Stoffen, zusétzliche mechanische Belastungen bei
Entwasserungsspitzen usw.).

Abwagung: Berucksichtigung

* Die Auswirkungen der Nutzung des Gewassers werden aus hydraulischer und
Okologischer Sicht bewertet und im Fachgutachten sowie dem Umweltbericht zum
Entwurf des Bebauungsplanes beschrieben.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

» Hinweis auf Fehlen der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Tiere, hier insb. auf
Flederméuse und knickbewohnende Tierarten.

» Da der 6stliche Knick durch die von Westen heranriickenden Gewerbebauten komplett
seine bisherige Funktion verlieren wird, sind die Nahrungs-, Brut- und Schlafhabitate
innerhalb des Knickes genauer zu untersuchen und in Ausgleichsbilanz mit
einzubeziehen. Zur Vermeidung von VerstoBBen gegen das Umweltschadensgesetz ist zu
untersuchen, ob in den alten Baumen Fledermausquartiere vorhanden sind.

Abwagung: Keine Berucksichtigung

« Kartierung der Avifauna und Amphibien hat stattgefunden. Eine Kartierung von Fledermausen
nicht; sie erscheint unverhaltnismafig, da die Ackerflachen kein Jagdhabitat darstellen und die
Leitlinie des alten Knicks sowie seine moglichen Quartierseigenschaften (Winterquartiere,
Wochenstuben und Tagesverstecke) nicht beeintrachtigt werden. Eine Untersuchung der alten
Baume ist infolgedessen obsolet. Hierbei ist auch keine Storung durch den Wanderweg ohne
Kfz-Verkehr erkennbar.

» Durch die Einrichtung weiterer Regenrtickhaltung auf dem Grundstlck und die Anlage der
Redderstruktur werden zusatzliche Jaghabitate und Abstandsflachen im direkten Umfeld
potenzieller Quartiere geschaffen.

« Die Zusammenhange werden in der Artenschutzprufung als Bestandteil des grunordnerischen
Fachbeitrages dargestellt.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

« Die Gestaltung der Einmiindung ist mit dem Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr, Niederlassung Liibeck, abzustimmen

Abwagung: Der Anregung wird gefolgt.

« ErschlieBungsplanung inkl. Gestaltung des Einmundungsbereiches wird
rechtzeitig mit dem LBV abgestimmt.

« Darstellung von Sichtdreiecken gem. RASt 06 im
Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale + Festsetzung und
Kennzeichnung der daraus resultierende Flachen als ,,von der
Bebauung freizuhaltenden Flachen* + Erganzung durch die textliche
Festsetzung beziiglich der maximal zulassigen Héhe von 0,80 m fiir
Einfriedungen und Bepflanzung + entsprechende Ergénzung der
Planzeichenerklarung
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

Abwagung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In der Planzeichnung werden Sichtdreiecke gemal RAL (Richtlinie fur die
Anlage von Landstralden) eingetragen bzw. die daraus resultierenden
Flachen als von der Bebauung freizuhaltend festgesetzt. Ferner wird eine

textliche Festsetzung zur maximalen Hohe von Einfriedungen und
Bepflanzungen getroffen.

« Empfehlung: VermaBung des Wendehammers
Abwagungsvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Der Wendehammer wird zur Konkretisierung der Planzeichnung vermalit.
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Eingegangene Stellungnahmen TOB‘s | Abwéigung

* Hinweis, das im weiteren Verfahren die von der Planung ausgehenden, bzw.
auf die Planung einwirkenden Larmimmissionen und -emissionen
gutachterlich zu untersuchen sind. Untersuchungen sind als Teil der
Planunterlagen einzureichen, bzw. 6ffentlich auszulegen.

Abwagung: Den Anregungen wird gefolgt.

« die von der Planung ausgehenden bzw. auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen und -emissionen werden gutachterlich untersucht.
(Verkehrslarm, Gewerbelarm, Geruch). Die Untersuchungsergebnisse werden in
der Begrindung zusammengefasst bzw. die Gutachten bei der weiteren
Beteiligung mit versandt bzw. offentlich mit ausgelegt.

* Hinweis: zur Festsetzung von flaichenbezogenen Emissionskontingenten
(keine Immissionsschutzfestsetzung gem. § 9 (1) Nr. 23a BauGB, sondern
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit einer Gliederung von Baugebieten gem. § 1 (4) Nr. 1
BauNVO).

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

* Die textliche Festsetzung wird entsprechend korrigiert.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan | Grundriss EG
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan | Schnitte
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Grun- und Freiraumplanung
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Geruchstechnische Untersuchung

Die Beurteilungsgrundlage der Geruchsimmissionen: Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) SH / Die Berechnung der Geruchsstundenhaufigkeiten erfolgte mit dem
Modell AUSTALZ2000 unter Berucksichtigung der meteorologischen Verhaltnisse.

Emissionsseitig werden die Zusatzbelastung des Betriebs OMNITRADE im
geplanten Umfang in die Untersuchung einbezogen

Vom Betrieb Meyer Menu und dem Reitstall Pferdehof Siek sind nur im
angrenzenden Nahbereich relevante Geruchsimmissionen zu erwarten. Daher
wurden diese Vorbelastungen nicht explizit in der Berechnung berucksichtigt.

Ergebnis:

westliches Gewerbegebiet: Einhaltung des Immissionswert fur Gewerbegebiete
von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) sowohl im Prognose-Nullfall als
auch im Prognose-Planfall

sudlich gelegene Wohnnutzungen (Hansdorfer Weg und Fichtenweg): Einhaltung
des Immissionswerts fur Dorfgebiete bzw. fur Wohngebiete von 0,10 in beiden
Prognose-Fallen
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Geruchstechnische Untersuchung

Wohnnutzung des Philippshof Siek im AulRenbereich (am Hansdorfer WegQ):
Erhohung der Zusatzbelastung von 0,10 im Prognose-Nullfall auf 0,15 im
Prognose-Planfall. Da die Nutzung im AulRenbereich liegt und selbst

geruchsemittierende Tierhaltung betrieben wird, erscheint ein Immissionswert von
0,15 als abwagungsfahig.

Tennisclub Siek e.V. (Hansdorfer Weg): Erhohung der Zusatzbelastung von 0,10
auf uber 0,15 im Prognose-Planfall. Fur die stattfindende Nutzung als Sportanlage
mit Vereinsheim besteht jedoch nur ein eingeschrankter Schutzanspruch vor
Geruchsimmissionen. Auch unter Einbeziehung der Vorbelastung der unmittelbar
angrenzenden Tierhaltung des Philippshof Siek ist nicht zu erwarten, dass der
Immissionswert von 0,20 (entspricht 20 % der Jahresstunden), der in begrindeten
Einzelfallen zugelassen werden kann, relevant Uberschritten wird.
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STrff ] = PN LA 1y i 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3 . 1 - Gewerbegebiet geméB § 8 BauNVO

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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3. BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB, § 23 BauNVO)
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mememaeme— Baugrenze
LT U renz_uer‘?( der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist
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- - siehe Teil B - Text 2.3 -
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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[ZZZ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN , MABNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

KsS
©
@

©EEe0

888

Umgrenzung der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahme: Knickschutzstreifen
Erhalt von Einzelbdumen
Anpflanzung von Einzelbdumen
Anpflanzung von Knicks

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhalt von Knicks
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Abgenzung der 20 m Anbauverbotszone zur LandesstraBe
(§ 29 SrWG)

renzung der 40 m Anbaubeschrankungszone zur LandesstraBe
gbz% scrwsr;g

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
Vorhandene Gebaude

Unbefestigter, freizuhaltender Seitenstreifen/ Entwasserungsmulde/ KSS
(Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind)

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Hoéhenpunkt Gber Normalhéhenull (NHN)

BemaBung in Metern

Hauptwanderweg

Knick - entfallend

Einzelbaum - entfallend

Anpflanzung von Knicks - auBBerhalb des Geltungsbereichs -

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(vorgesehene private Entwésserungmulde)
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In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird Folgendes festgesetzt:

l.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur
solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

2.1 Inden festgesetzten Gewerbegebieten sind Tankstellen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNYV, Einzelhandelsbetriebe, Vergnligungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO, Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne

Gewinnmbglich!(eiten dienen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr-

Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, unzulédssig.

2.2 Artder baulichen Nutzung in Verbindung mit der Gliederung von
Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

2.2.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder am Tag (6:00 -22:00 Uhr)
noch in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilfliche Lex/ Tag Lex/ Nacht
GE 1 63 dB(A) 48 dB(A)
GE2 60 dB(A) 45 dB(A)
GE3 60 dB(A) 45 dB(A)

Erlauterungen: Lex: Emissionskontingent

2.2.2 Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge
des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

2.3 Ausschluss von Nebenanlagen

2.3.1 In den festgesetzten Bereichen mit Ausschluss von Nebenanlagen sind
Nebenanlagen, die Gebaude sind, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) ausgeschlossen. Offene Stellplatze, notwendige Zuwegungen und
Zufahrten sowie Einfriedungen sind zuléssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

3.1 Im Gewerbegebiet GE 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie durch notwendige Wege, private ErschlieBungsstraBen
sowie Kfz-Rangierflachen bis 0,9 iberschritten werden.

3.2 Die maximal zulassigen Gebaudehdhen gelten tber Normalhéhennull (NHN).

3.3 Inden festgesetzten Gewerbegebieten darf die festgesetzte maximale
Gebaudehohe durch Technikaufbauten und technische Anlagen (zum Beispiel
Dac(;laufbauten, Zu- und Abluftanlagen) um maximal drei Meter Uberschritten
werden.
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Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Indem in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreieck sind bauliche Anlagen
sowie Stellplatze unzulassig. Die Sichtdreiecke sind von Einfriedungen, Hecken,
Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen ber 0,80 m oberhalb der
davorliegenden Fahrbahnhdhe dauerhaft freizuhalten.

5. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Anlieger des
Gewerbegebietes GE 2 eine Zufahrt zu den Grundstiicken anzulegen und zu
unterhalten. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und
Entsorgungstrager unterirdische Leitungen zur ErschlieBung des GE 2
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen und Anlagen, welche die Herstellung
und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

6. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

6.1 Zum Schutz gegen Verkehrslarm ist zur Gewahrleitung gesunder
Arbeitsverhdltnisse die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach Gleichung
6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen.

Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemas DIN
4109-1: 2018-01 fir schutzbedurftige Raume festgesetzt.

6.2 Von der Festsetzungen Nr. 6.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

7.1 Fur festgesetzte Neupflanzungen sowie Ersatzpflanzungen bei Abgang, die an
der selben Stelle zu erfolgen haben, sind ausschlieBlich die folgenden
Pflanzenarten zulassig:

heimische, groBkronige StraBenbdume
Spitz-Ahorn in Sorten - Acer platanoides i.S.
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde in Sorten - Tilia cordata i.S.

Straucher/ Heister (Vorgartenzone, Knickbepflanzung)

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix aurita - Salix aurita Ohr-Weide

Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna

Faulbaum - Frangula alnus Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus  Rote Heckenkirsche -  Lonicera xylosteum

Hainbuche - Carpinus betulus  Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana  Sal-Weide - Salix caprea

Hunds-Rose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa

Kornelkirsche - Cornus mas Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
hrchen-Weide - Salix aurita Schwarz-Erle - Alnus glutinosa

Ohr-Weide Corylus avellana - Hasel Traubenkirsche - Prunus padus

Wein-Rose - Rosa rubiginosa

7.2 Festgesetzte Baume auf privatem und éffentlichem Grund sind als
standortgerechte, heimische und hochstdmmige Laubbdume mit mind. 20 cm
Stammumfang zu pflanzen. Die Standorte sind um 5,00 m variabel.
Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer
offenen Flache oder einem dauerhaft luft- und wasserdurchlé&ssigen Belag von
mindestens 6 m? herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere Bauweisen gem. der Empfehlungen fir
Baumpflanzungen (FLL, 2015, Teil 1 und 2) sind ausnahmsweise zuléssig.
Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zulassig.

7.3 Flachdacher oder flach geneigte Dacher unter 15 Grad in den Gewerbegebieten
GE 2 und GE 3 sind vegetationsfahig zu gestalten und zu begriinen. Dabei ist
die Dachbefgrﬁnung mit einem mindestens 8 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen
abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare
Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen wie der
Energiegewinnung dienen. lhr Anteil darf 50% der Dachflache nicht
Uberschreiten.
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7.4 Geplante Knicks sind mit einem Wall FuBbreite 2,50 m, Hohe 1,00 m
fachgerecht nach Abtrag des Mutterbodens aus mineralischem Material
aufzusetzen, mit Mutterboden abzudecken, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Uberhalter: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm, Straucharten:
Straucher, 1x verpflanzt, 80/100 cm. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem
Pflanzabstand von 0,7 m in der Reihe auszufiihren.

7.5 Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind naturnah als arten- und krautreiche
Wiesenflache zu entwickeln. Innerhalb der Knickschutzstreifen ist die Anlage
von Mulden zur Fihrung und Versickerung von Regenwasser zuldssig. Die
offentlichen Knickschutzstreifen sind dauerhaft von den Privatgrundstticken
abzugrenzen.

7.6 Hochbauliche Anlagen haben zum Knickschutzstreifen einen Mindestabstand
von 5 m einzuhalten.

7.7 Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung:
Vorgartenzone sind gértnerisch zu gestalten. Erforderliche Einfriedungen bzw.
Zaune sind auBerhalb der "Vorgartenzone" gewerbegebietsseitig vorzusehen.
Die Vorgartenzone ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten und als
Vegetationsfladche anzulegen. Sie ist zu mindestens 1/3 mit heimischen und
standortgerechten Strauchgehélzen mindestens der Qualitat verpflanzte
Straucher, 60-100 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

8.1 PKW-Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten,
wobei Belage aus Pflastersteinen (Material z.B. Betonsteine mit mehr als 30 %
Fugenanteil) zulassig sind. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau und Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung ist auf diesen Flachen nicht zulassig.

8.2 Der Wanderweg ist mit einer Breite von max. 2,70 m und einem Abstand zu den
vorhandenen und neuen Knickwallen von mind. 2,00 m als wassergebundene
Decke anzulegen.

8.3 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer direkten dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von
Schichtenwasser fluhren, sind nicht zuldssig.

9. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

9.1 Fur die naturschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplanes 22 ist planextern
auf 28.600 m2 Ausgleich zu leisten. Es werden AusgleichsmaBnahmen auf dem
Okokonto Gemeinde Siek, Flur 2 Flurstiick 6/1 zugeordnet.

9.2 Fur die Eingriffe in Knicks ist planextern Ausgleich zu leisten. Es werden 650 m
Knick auf dem Okokonto Gemeinde Siek, Flur 2 Flurstiick 6/1 zugeordnet.

9.3 Fur Eingriffe in Knicks sind in der Gemeinde Siek, Flur 2, Flurstick 4/4 332 m
Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.v.m § 84 LBO SH)

10. Fassaden

10.1 Die AuBenwandflachen von Hauptgebauden in den Gewerbegebieten GE 2 und
GE 3 sind als Ziegelfassade in den Farben rot oder rotbraun auszufiihren.

10.2 Zur Gliederung der Fassade bzw. fiir einzelne Architekturteile der AuBenwéande
der Hauptgebaude wie Stirze, Gesimse, Bristungen und Erker kénnen andere
und andersfarbige Materialien zugelassen werden, wenn die Verwendung der in
Satz 1 genannten Materialien und Farben vorherrschend bleibt.

10.3 Die AuBenwandflachen der Hauptgebdude mit einer Lange von mehr als 40 m
sind durch vertikale bzw. horizontale Architekturelemente zu gliedern. Die
Fassadenansichten von Teilen dieser Gebaude, die der Unterbringung von
Buro- und Verwaltungseinrichtungen dienen, sind mit rot oder rotbraunen
Ziegeln zu verblenden.

11. Dachform und -neigung
In den Gewerbegebieten sind als Dachformen fur die Hauptbaukdrper
ausschlieBlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 15
Grad zulassig.

12. Werbeanlagen

12.1 Anlagen fir die AuBenwerbung sind nur als Eigenwerbung an der Statte der
Leistung, ausschlieBlich an den Gebdudefassaden und nur unterhalb der
Gebaudeoberkante zulassig.

12.2 Anlagen flr die AuBenwerbung mit leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem
und / oder bewegtem Licht sind unzulassig.

13. Einfriedungen

13.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind entlang der angrenzenden
Grunflachen als Einfriedungen ausschlieBlich Anpflanzungen, wie
freiwachsende oder geschnittene Hecken oder durchbrochene Zaune in
Verbindung mit Hecken zuléssig. Diese dirfen eine Héhe von 2,00 m Gber
vorhandenem Gelénde nicht tberschreiten.

13.2 Heckenpflanzungen missen einen Mindestabstand von 0,50 m zur
FahrbahnauBenkante einhalten.
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IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

14. Anbauverbotszone und Anbaubeschénkungszonean der LandesstraBe
(§§ 29 und 30 StrWG)

14.1 AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an LandesstraBBen in
einer Entfernung bis zu 20 m und gemessen vom duBeren Rand der
befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. (§ 29 Abs. 1 StrWG)

14.2 AnIaEgen der AuBenwerbung an StraBen nach Absatz 1 stehen auBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. An Briicken und im Luftraum tber
diesen StraBen ist eine AuBenwerbung nicht gestattet. Absatz 1 gilt
entsprechend auch fur Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs;
weitergehende Vorschriften bleiben unberihrt. (§ 29 Abs. 2 StrWG)

14.3 AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer
Entfernung bis zu 40 m bei LandesstraBen, jeweils gemessen vom duBeren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behdrde, die nach anderen
Vorschriften fir eine Genehmigung zusténdig ist, nur nach Zustimmung des
Tragers der StraBenbaulast erteilt werden. Die Zustimmung gilt als erteilt,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens
unter Angabe von Griinden verweigert wird. (§ 30 Abs. 1 StrWG)

14.4 Die Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast ist auch erforderlich, wenn
infolge der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen auBBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Zufahrten zu einer Landes- oder KreisstraBe geschaffen oder
geandert werden sollen. (§ 30 Abs. 2 StrWG)



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 22

Textliche Festsetzungen |

V. HINWEISE

15.  Knickschutz
Die fachgerechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehdlze ist
zu gewahrleisten.
Fur die Knicks gelten die Vorschriften des aktuellen Knickerlasses.
Die Flachen sind frihestens im August zu mahen, das Mahgut ist
abzufahren.
Das Knicken und unvermeidbare Gehdlzféllungen sind auBerhalb der
gesetzlichen Verbotsfrist fir Gehdlzrodungen geman der jeweils geltenden

assung des §39 des Bundesnaturschutzgesetzes zwischen dem 01.Oktober

und dem 28. Februar vorzunehmen.
Das Merkblatt Knick-Neuanlage des Kreises Stormarn ist zu beachten.
Knicks einschlieBlich der Knickschutzstreifen sind mit Baubeginn wahrend
der Bauarbeiten gegeniber den Bau- und Verkehrsflachen abzuzdunen und
von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

16.  Knickausgleich
Im Durchfuhrungsvertrag sind Knickanpflanzungen und der dauerhafte Erhalt
fur Eingriffe von Knicks auf den Flursticken 173, 301, 304, 374 (Flur 1,
Gemeinde Siek) und Flurstlck 194 (Flur 3, Gemeinde Siek), vertraglich auf
den Flélchen der Vorhabentragerin (Flurstuck 4/4, Flur 2, Gemeinde Siek)
geregelt.

17.  Artenschutz
Die AuBenbeIeuchtungf_/l StraBenbeleuchtung ist mit nach unten gerichtetem,
insektenfreundlichem Licht ohne UV-Anteil (z.B. LED <= 3.000 Kelvin)
vorzunehmen. Ein Abstrahlen des Lichts in Richtung des westlichen Redders
und in Richtung der Regenruckhaltebecken im Norden ist zu vermeiden. Es
sind vollsténdig gekapselte Lampengeh&use zu verwenden.

Arbeiten an der Bestandsfassade sind auBerhalb der Brutzeit zu beginnen,
alternativ ist eine Vergramung zu Beginn der Brutzeit vorzusehen.

Fur die Knickbeseitigung sind zum Schutze evtl. vorkommender Haselmause
die Gehdlze vorsichtig und unter Schonung der Bodenschichten im Zeitraum
vom 01.Oktober bis zum 28. Februar zu roden. Die Eingriffe in den Wall und
inrfdile Bodenstrukturen dirfen erst im darauffolgenden Friihjahr ab Mai
erfolgen.

18.  Schutz des Mutterbodens )
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderur:jg baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen zur
anschlieBenden Begriinung wiederherzustellen.
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19.  Grundwasser
Bei dem Bau von Kellergeschossen ist zu beriicksichtigen, dass ggf. hoch
anstehendes Grundwasser im Plangebiet aufzufinden ist. Es wird empfohlen,
%egebenenfalls auf den Bau eines Kellers zu verzichten bzw. im

rundwasser liegende Bauteile dauerhaft gegen das Grundwasser

abzudichten (,WeiBe Wanne“ oder ,Schwarze Wanne*). Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung unter den mittleren Grundwasserstand, z.B. mittels
Drainagen, ist als vermeidbare Beeintréchtigung zu unterlassen (§ 5 WHG).
Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und
Genehmigungen sind vor ErschlieBungsbeginn einzuholen.

20. Abfallbeseitigung
Fur Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschaftsbedingungen der
Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von
Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®.
Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises Stormarn in
diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

21. Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter
Anwendungder DVGW Arbeitsblatter W 405 "Bereitstellung von
Léschwasserdurch die éfentliche Trinkwasserversorgung" und W 331
"Hydrantenrichtlinie" mit 96 m3 /h Gber 2 h sicherzustellen.
Hydranten flr die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen dass sie
n_icgt zugestellt werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich
sind.
Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des
DVGW-Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80
- 100 m angesehen.

22. Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale
Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist das Auftreten von Bodendenk-
malern nicht auszuschlieBen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde
und Befunde sind die Erdarbeiten einzustellen und die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde das Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu
informieren. Die Funde sind zundchst unverandert zu erhalten.

23. Altlasten
Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehérde zu
informieren, wenn Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden.

24. Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

25. DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien
Die in der Begriindung genannten und den textlichen Festsetzungen
zugrunde liegenden DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien kénnen im
Amt Siek, Bauamt, HauptstraBe 49 22962 Siek, zu den Offnungszeiten des
Amtes eingesehen werden.
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Larmtechnische Untersuchung

Zu erwartende Mehrverkehre auf der L 224 (rund 300- 500 Kfz/24h mit einem
Anteil von 15% Schwerverkehr), insbesondere Richtung A1, sind so gering dass
sie mit 30-50 Fahrzeugen in der Spitzenstunde innerhalb der Genauigkeit von
Verkehrsprognosen liegen - > Eine Verschlechterung der Knoten an der
Anschlussstelle A1 ist aus den Zusatzverkehren nicht zu erwarten.

Es ergeben sich aber geringfigige Pegelerhdhungen im Tag als auch im
Nachtzeitraum:

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) fur Mischgebiete werden
am Tag jedoch weiterhin eingehalten

Nachts erfolgte Pegelzunahme von weniger als 1 dB — dies fuhrt jedoch zu
Uberschreitung des Grenzwertes von 54 dB(A); liegt aber immer noch weit unter
der Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Dies ist als
schalltechnisch zumutbar zu erachten.
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tagsiiber Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete von 65 dB(A) am auleren strallennahen Bereich (ca. 10 m)/
nachts Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) bis
zu einer Tiefe von 22 m - betrifft die Bereiche GE 2 und GE3

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags werden
durchgangig eingehalten, im Nachtzeitraum kommt es nur im aul3ersten
Randbereich in unmittelbarer Ndhe zur L224 zu Uberschreitungen des
Grenzwertes der 16. BImSchV von 59 dB(A)

Zum Schutz von schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bliroraume) gegen Auldenlarm
werden in der DIN 4109 /7/ Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aullenbauteilen festgesetzt.

Da im B-Plan Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen werden, sind keine
Festsetzungen zum besonderen Schutz des Nachtschlafes erforderlich

es werden aber Festsetzungen zum Schutz von schutzbedurftigen Nutzungen (z.B.
Buroraume) gegen Verkehrslarm zur Gewahrleitung gesunder Arbeitsverhaltnisse
im Bebauungsplan getroffen. (Nachweis der Luftschallddmmung von
AulBBenbauteilen gemé&l3 DIN 4109 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens)
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« Berechnungen zeigen, dass der Gewerbelarm aus der typisierten Emission eines
Gewerbegebietes von 60/45 dB(A) tag/nachts die Richtwerte der TA Larm an allen
gemessenen Immissionsorten in der Nachbarschaft um wenigstes 9 dB unterschreiten
(empfindlichster Immissionsort ist das reine Wohngebiet im SW).

« Um das Nicht-Relevanz-Kriterium (< 6 dB(A)) einzuhalten, besteht noch ein Spielraum
von 3 dB. Es besteht daher die Moglichkeit das Gewerbegebiet in mindestens 2 Teile
intern zu gliedern und so fur Teilbereiche, die an schutzbedurftigere Nutzungen
angrenzen, Festsetzungen zu treffen, die auf einen verbesserten Larmschutz abzielen.
,Larmkontingentierung” - Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691

« Fudr die Teilflache GE 1 darf das Kontingent hochstens 63/48 dB(A) tag/nachts
betragen. In den anderen Teilflachen GE 2 und GE 3 darf das Kontingent hochstens
60/45 dB(A) tag/nachts betragen:

»In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen)

zuléssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder am Tag (6:00 -22:00 Uhr) noch in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)

Uberschreiten: Teilflache LEK/ Tag LEK/ Nacht
GE 1 63 dB(A) 48 dB(A)
GE 2 60 dB(A) 45 dB(A)

GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)*



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 2

Planzeichnung, Nordteil |

- o
onm

un QN

--------—u-v.-'---‘--.----— = B

--A' l'.l '--“--',-—'.,--'- (] ] 1

1/5




Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 22

Planzeichnung, Nordteil |
Schnitt Wanderweg

mr o
onm i

4
S /" onm »
.é/!!]-.--I--'-7-_!?.--'--'_--'-'--‘--‘--'--'ru-yl.--‘--l-nlg-?-..- ;

StraBenschnitt A - A:

=K Geltungsbereich BP Nr. 22

12

Seiten-/Sicherheitsstreifen
Seiten-/Sicherheitsstreifen

Fahrbahn (PlanstraBe)

11
A 7 —
| angrenzende
landwirt-
StraRen- K"m' offentliche Griinfliche | schaftliche

mit Wanderweg und Knick | Fléche

Gewewebiet verkehrsflache



Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 22

Planzeichnung, Sudteil |

GE,
GRZ 0,8
GH 69 m NHN

GE,
GRZ 0,8
GH 69 m NHN

4

V)
)
1)

—-1!!’» ‘llf ‘;:' *'

R L N TOR S =t

e o

R L LRY FH

- ——— r— -
SR S ————
= SSES e

Wgoooo LN ey
e e
L 50, hie e . -
(=)

00

gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den vertraglich geregelter 12
vorhabenbezogenen Bebauungs- Knickersatz :
plan einbezogene Flachen - siehe Teil B - Hinweis 16 - N

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), '
sowie die PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). 0o 10 50 100 m

MaBstab 1 : 1000 (im Original)
|




Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 22

Planzeichnung, Sudteil |
Schnitt Einfahrt Landesstralde

StraBenschnitt B - B:
my Geltungsbereich BP Nr. 22 :
20 m Anb rb zurl Jif E l
£ 3
? 3 B
o~ . =2 0 & = & 9
B e 3 h
5" yorll : 51 5
H

L 5 0525, 4555 | 7 L GE,
' 7 - 7 i" 3,25 |, 3,75 /Iangmnzende GRZ 0,8
~ vorh. 7 vorh. landwirt-
!Fahrstreifen Fahrstreifen ,;,;;,che GH 69 m NHN
Gewerbegebiet StraBenverkehrsfliche |
GE,
GRZ 0,8
GH 69 m NHN

- -~
7 g <75
2 K Tl T IX] S SR LX) HOR T T D TR o S T

T IR

—— s e
L s o e B e L —

e o s o L ML LA B 4 " e
e T e e

e 5000, JU 00000 0000000000000 COOOs e e R R e e e e e ===
O,

LHES R

= _.;!::P?'éft FST00
_-g%gooo"oo 1] [Ty
00000
= . n

e e

00
gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den vertraglich geregelter 12
vorhabenbezogenen Bebauungs- Knickersatz
plan einbezogene Flachen - siehe Teil B - Hinweis 16 - N

I 0 0 1 B B B e e T e e T S A S S . 8

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), '
sowie die PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). 0o 10 50 100 m

MaBstab 1 : 1000 (im Original)
|




