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Planungsziele

Schaffung von Planrecht fur ...

® Wohngebaude (Geschossigkeit: 1-2)

o Erschlie3ung riuckwartiger Grundstlcksteile, ausgehend vom Kirchenweg
¢ fuldlaufige Anbindung an den Weg ,Hinterm Dorf*

® Absicherung des Bauernhauses
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Bebauungsplan (vorentwurf: Stand August 2016)
)

I FESTSETZUNGEN:
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet
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2. MaB der baulichen Nutzung
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fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
H In der Zeit vom 17.10.2016 bis zum
28.10.2016 wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung durchgefuhrt.

poa wieuiH

Es ging 1 Stellungnahme zum WA 4 ein:

» Forderung nach Zulassigkeit von
Uberschreitungen von vorgegebenen
Baugrenzen durch unterirdische

7, - .
7 +  Gebaudeteile
A
Die Anmerkungen wurden zur

Kenntnis genommen und dieTextlichen
Festsetzungen sowie die Begrundung

< bezuglich der Uberschreitungsmdglichkeit
durch unterirdische Bauteile fur das
Baufeld WR 4 erganzt.

_/ Zur Minimierung des Versieglungsgrades
soll eine generelle Uberschreitung fiir
/ unterirdische Bauteile im gesamten

Z Geltungsbereich nicht ermoglicht

ORENTWURE werden.
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Entwurf - aim project (zustimmung im BA 14.06.2017 )
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Artenschutzrechtlichen Bewertung

Durchfuhrung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Buro

umweltplanung aus Hamburg, im September 2017 zur Uberpriifung ob durch die

Projektrealisierung Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten sind und ob ggf.

weiterfuhrende Untersuchungen notwendig sind.

Ergebnisse:

* Arten des Anhangs V der FFH Richtlinie (Saugetiere, Amphibien, Reptilien,
Wirbellose, Pflanzen) sind durch die Planung nicht betroffen

» Brutvogel (Bodenbruter/ Geholzbruter/ Gebaudebruter) sind zu prufen

Fazit:

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europaisch besonders oder streng

geschutzter Arten und der Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei

Umsetzung der Bauleitplanung folgende Malknahmen erforderlich:

« Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten auf Freiflachen,

« Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung.

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmalnahmen kann davon ausgegangen werden,

dass die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz

nicht beruhrt werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht

erforderlich.
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Planzeichnung Entwurf ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_ Reines Wohngebiet

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaB

zB. 11 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
FH Firsthéhe uber ...
TH Traufhohe Uber ...

3. BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 UND 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
———— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachemit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg
[P Offentliche Parkplatze

— StraBenbegrenzungslinie

5. FLACHEN MIT GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
= — (§ 9 Abs. T Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- siehe Teil B - Text 4 -
6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

|

e, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D = Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(18 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7////A Vorhandene bauliche Anlagen
//////////////,, kinftig entallende bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

2.B. "’1—7 Flurstiicksbezeichnung
e BemaBung in Metern
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WR - Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
Das reine Wohngebiet (WR) dient dem Wohnen.
Zulassig sind geman § 3 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den reinen Wohngebieten RW 1 bis 3 sind gemal § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt (§ 16 Absatz 2 Nummer 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt fiir die festgesetzte als Hochstmal zuldssige First- und Traufhdhe ist
jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante der angrenzenden StralRenverkehrsflache bzw.
der angrenzenden GFL-Flache im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO)

Uberdachte und nicht umbaute Stellplatze, notwendige Zuwegungen und Zufahrten,
Einfriedungen sowie Terrassen sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Im reinen Wohngebiet WR 4 ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch unterirdische
Gebaudeteile zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh- und- Fahrrecht umfasst die Befugnis der Anlieger des Baufeldes WR 4
einen Gehweg und eine Zufahrt zu diesem Baufeld anzulegen und zu unterhalten. Das
festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungstrager unterirdische
Leitungen zur ErschlieBung des Baufeldes WR 4 herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

682 5 Sockel- und Gebaudehohen

Die mittlere Sockelhéhe (Hohe Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss) darf max. 0,50 m
betragen, bezogen auf die mittlere Hohe des an das Gebaude angrenzenden Gelandes.

6 Dachgestalt

6.1 Dachform und -neigung
Innerhalb des reinen Wohngebietes sind als Dachformen fiir die Hauptbaukdrper ausschlieRlich
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher sowie Sattel- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
Die Dachneigungen sind mit O bis 10 Grad sowie 15 Grad bis 48 Grad Neigungen zulassig.

6.2 Dachdeckungsmaterialen
Fir geneigte Dachflachen sind nur rote und anthrazitfarbene Dachziegel als Eindeckung

zulassig. Dauerhaft spiegelnde und glanzende Dacheindeckungsmaterialen (z.B. glasierte bzw.
engobierte Pfannen) sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig.

yoa weutH
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

==

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)
’// 7 Materialien der AuBenwandflachen
//// 1all u W

7.1 AuRenwandflachen sind als Sichtmauerwerk-, als Ziegel-, als Putz- oder als geschlammte
Fassade auszufiihren.

7.2 Fur Putzflachen und geschlammte Flachen sind helle Farbtone mit einem Remissionswert
gleich/groRer 30 zu verwenden.

8 Gestaltung der Doppelhduser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die baulichen Héhenentwicklungen, die
Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich
auszuflhren:

9 77/15 >
%2
A, 74/7 72112

7
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

==

9 Gestaltung von Garagen, iiberdachten Stellplatzen sowie Anbauten und
Nebenanlagen nach § 14 BauNvVO
Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in ihrer dufReren
Gestaltung den jeweiligen Hauptbaukérpern auf dem Grundstiick anzupassen, wobei
Flachdacher zulassig sind.
Bei liberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz und /oder Metall
zulassig.

/////' ////, N w Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

10 Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstiicken sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
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Y/W

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 84 LBO SH)

Die nachfolgend genannten 6rtlichen Bauvorschriften gelten zusatzlich fiir die baulichen
Anlagen in den Baufeldern mit der Bezeichnung WR5:

Dachform und -neigung

Fir die Hauptbaukorper sind ausschlieBlich Sattel- oder Walmdacher zulassig, wobei
Walmdacher als Kriippelwalmdacher ausgebildet werden missen.

Die Dachneigungen werden mit 15 Grad bis 48 Grad Neigungen festgesetzt.

Fassaden
AuBenwénde sind ausschlieBlich in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk zuldssig.

Wandoffnungen und Fenster

Fenster sind rechteckig stehend auszubilden. Quadratisch ausgefiihrte Fensteréffnungen von
einer GrofRe lber 0,25 gm sind nur zuldssig, wenn durch die Unterteilung rechteckig stehende
Formate gebildet werden.

Fenster mit einer GroRe Uber 0,75 gm sind rechtwinkelig zu unterteilen. Die Anzahl der
Kreuzpunkte der Unterteilung darf 3 nicht Gberschreiten.

Ausnahmen vom Fensterformat, von der -anordnung und von der -unterteilung kénnen in der
Art und dem Umfang zugelassen werden, wie der vorhandene Fensterbestand andere
Fensterformate, -anordnungen und -unterteilungen aufweist.

HINWEISE

Kulturdenkmale

Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist das Auftreten von Bodendenkmalern nicht
auszuschlielen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde unverziglich zu informieren. Die Funde sind zunachst unverandert zu
erhalten.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Instandsetzung, die Verdnderung und die
Vernichtung eines Kulturdenkmals, sowie die Uberfiihrung eines Kulturdenkmals von
heimatgeschichtlicher oder die Kulturlandschaft pragender Bedeutung an einen anderen Ort als
auch die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet
ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen, nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdérde in Bad Oldesloe bediirfen. Aus diesem Grund sind bei Umbau-
und NeubaumaRnahmen innerhalb der Baufelder des WR 5 die Untere Denkmalschutzbehdrde
in Bad Oldesloe zu beteiligen.
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

% - L GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
a« P m ) )

14  Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)
14.1" Im Zusammenhang mit ebenerdigen Gemeinschaftsstellplatzen und 6ffentlichen Parkplatzen ist

je 5 angefangener Stell-/Parkplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

.2 Dacher der Neubauten von Nebengebauden, Garagen und Carports mit flach oder flach

geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind vegetationsfahig zu gestalten und extensiv zu
begriinen.

7
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Planzeichnung Textliche Festsetzungen

T IV HINWEISE

88/2 15 Artenschutz

Zum Schutz von Bodenbriitern ist die Baufeldraumung zur Herstellung der
ErschlielRungsstralen und Bauflachen aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten im Zeitraum
zwischen dem 1. August und 28./29. Februar durchzufiihren. Ab dem Beginn der Rdumung sind
die BaumaRnahmen zeitnah fortzusetzen, damit es dadurch zu regelmafigen Stérungen kommt,
so dass sich Tiere der potenziell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln
werden.

Kann die Baufeldrdumung nicht innerhalb des unkritischen Zeitraumes erfolgen, kénnen
alternativ die Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 31. Juli begonnen werden,
wenn vorher bei einer Begehung durch einen entsprechend zertifizierten Biologen bzw.
Okologen festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden
oder begonnen werden. Die Bauarbeiten miissen dann unmittelbar nach der Begehung
beginnen. Ergénzend sind in diesem Fall im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls
MaRnahmen zur Vergramung (z.B. Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben)
durchzufihren, um eine Ansiedlung von Végeln zu unterbinden. Geeignet kann auch sein, die
betreffenden Flachen ab Beginn der Brutzeit einmal taglich zu schleppen bzw. harken, so dass
ein Anlegen von Nestern unterbleibt. Ferner sind die MaBnahmen durch einen entsprechend
zertifizierten Biologen, Okologen zu begleiten (6kologische Baubegleitung).

Zum Schutz von Geholzbritern ist das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Sollten bei Abriss- oder Umbauarbeiten aktuelle Vorkommen von Végeln oder Flederm&usen
(Gebéudebriiter) gefunden werden, wére der weitere Abriss ggf. zeitlich zu verschieben oder
die Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die
fiir den Artenschutz zusténdige Fachbehdrde (Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn) ist zu
informieren.

Altlasten
Bei Bau- und Erdarbeiten ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, wenn
Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
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Haben Sie Fragen ?
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Stadtebaulicher Entwurf (Vorzugsvariante ,Grune Mitte®)
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